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INTRODUCQONO

Alguna veseguramente nos hemos preguptadgué no se identifico a tiempo el riesgo que una
avenida torrencial le representaba a un asentamientordaseatamdo el asentamiento o
mitigando el riesgotes de que se presentara una catastrofe; o por qué no se protegio un area de
especial ingptancia ecosistémiaates de quee desarrollara quizas como un sector para vivienda
campestreyna especie de flora o fauna que alli existia se extinguiera; o por qué se permitié que se
construyera en un area en la que llevar servicios pubfiacshie egsor lo menos era demasiado

COstoso; 0 por qué no se construyé unece&ariaantes de que se urbanizara un sector,
generando un grave problema de conectividad; o por qué no se reservaron areas para construir
vivienda oportunament@ara gpacio publico, o para la construcciéon de equipamiéntos,

tantas cosas que pueden suceder, después de kagtualeente nos preguntaridmdsy p or

gué no pensaron en eso aptesnaron las medidas preventivas del caso, sisihdacidrace

se podia prevesirse hubiese actuadp or t unament e o

Es necesario pensar oportunarertdece®n la forma en que vamos a utilizar el territorio de

nuestro municipio, de manera que podamos planear su desarrollo y obtener el mejor territorio posible,
de tal formajue lo aprovechemos y disfrutemos adecuadamente y permitamos que las futuras
generaciones puedan hacer lo mismo. Esto se hace mediante la elaboracion de un Plan que permita
orientar yegular las actuaciones sobre testitoriode maneraug las administraciones
municipalgaiedarconocer las prioridades en materia de inversion gaukateamientas para

controlar su desarrollo. Este Plan es el Plan de Ordenamierit®@@&tritorial

El presente es@dcumentdécnico d8oportalela revision y ajuste BEIT de Yarumgle

contiene la descripcion técnicasdeontenido&n este & procuré darle continuidad a los fines
establecidos en el plan inicial, entendidos estos como la visidastg@uitbcas, objesvy

algunas de las estrategia® parten die conformacion de la Provincia del Alto iécinfos

BlancosPor tratarse de un municipio con un nimero de habitantes inferior a 100.000, se desarrolla,
de acuerdo con las normas vigentes, como usi€lateBardenamiento Terr#®B&T, como

lo seguiremos llamando en el presente documento.

La estructura del documeaidinia siendo la mistelaPBOT que se revisa y ajistacuerdo
con lo establecimhicialmenten el Decreto 1077 de 30f6seriormente en el Decreto 1232 de
2020 dividiendo el contengidos componentes General, Urbano yy Randinuando con la
relaciéon de programas y proyectos e instrumentos de gestion y financiacion del PBOT.

La idea central parté meonocimiento del imaginario amléeitho por la comuniglald
interpretacion técnica de las prdldaswa detminantes territorialemsignadas en la etapa de
diagnético,querelierzan la idea supuesta dettearéegional déarumal, como cetrode
comerciaizacon de bienssryicias

Inicialmente se identificatzano aspectos de futuro aardaft la tendencia adgacia del
escenarimiegralla tendencia a lecomunicagiomunicipal, la tendencia a la centralidad y la
tendencia aleterioro dekpacio publicdctualmente sumamos a éstas dos tendencias mas, la
primera al deterioro de las areas de conservacion y proteccion del ambiente y de los recursos
naturales y la tendencia a la ocupacién por parte de asenteraiergatetzonas expuestas a

amenaza alta, generando un riesgo alto para la [stéeca@mdiciones especulativas de futuros
posibles, indujeron lanmisma etapa, a la formulaciéon de una guia de conduccién, sobre la
proyeccion de cuatro grandes léstagégas de accion, tendientes anataiccio de un

municipio sostenible y limpio, a potenciar un escenario promotg@aitupldadesxiales, a
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construir un sistema urkranal cmo soporte de la estructura regionalpyes &l gmcd piblico
como escenario de lossensos.

La nterpetacion colectiva de la situacifuala permiti6 desde la valoracion del perfil o
caracterizacion socioeounad, la oferta y demanda de recursos na@salestricciones del
medio fisico, la dinéas de los servicios publicos y la estrutctdeatdd relaciones urbano
rurales como sistema espacial, plantear un essatosbbet cual soportar la conformacié

de la Provincia deNorte Antioquefiodel Alto Nechio de Chorros Blancospno entidad
territorial, donde la articulacion de los procesos derodignacitiorio de municipios como
Angostar, Campamento, Valdivia y Brisefpuedan intencionar degdedpectiva regional del
Plan Bsico deYarumal,como centro estgitéh para esto$/unicipiosDe acuerdo con la
proyeccion del Plan de Desarrollo Departadf@Btase consolidard ademas como Centro
Subregional del Norte de Antioquia.

La Etapa de Formulacim construye stk la universalizacion dmflarmacion dgica ya

interpretada, frente a las demandas e imagpeé@ies en permanente evolud@acuerdo a

las presiones y mensajes intéstele los medios de comunicacion, sobre desarroll@ yecnologi

calidad de vidae logra en est@@a, plantear un comgrae general como soporteffdoséde

largo plazo donde la interdisciplinariedad y el reconocimiento de las demandas sociales se expresan
en politicas, objetivos y estrateffiadesarrollo, que camlosoportan el perfil deleloode

desarrollo territorial o de ocupacitmespamal del suelo munidipaia la perspectiva regional.

Ede contexto de fondo o conaepuiEgral del problematoeial, se depura en lo egficiéon

la idetificacid de una serike critenis para la delimitaite los escenarispaciales que definen
la vocacion y el azster mismo del micipio, y que desde la Pedagt®jiTerritorio se convierten
en normasstructurantes de clara je@arquie como principios de conviveti@sseedad y
territorio, semdbjeto derocesos amplios de concemtggigcoocimiento para que su aprabacio
sea un compromiso ciudadano no negociable bajpenteisdsess

Este documentontienaina expresidespacial deslgosibilidades de futuro que se sienten y
desean el nunicipio, dentro de paefos experimentales de construdeidovincia, como
base p& un panorama de largo plazo Iids wéquitizo para las demandas sociales
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1.EL COMPONENTE GENERAL
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1.1 CONTENIDO ESTRATEGICO
1.1.1DELMITACIQN DEL FEN@ENO Y SENTORNO.

La conformacide provincia como escenasgeadio, es un proyectdtipplque responde a la
expectativgue tienen los pobladores deiaipio, de ser protagonistas de su propiolldesarr
disminuyendo las relaciones centralistas inequitativeagawuepbsibilidades de gestidte

a los escenarios donde se perfilan permanentsnpeimeipgales decisiones del pai esta
manera se refuerza ademas la consolidaciémde Yemacuerdo con la proyeccién Departamental,
como Centro Subregional del Norte de Antioquia.

Histdicamentelterritoridelnorteantioquedisehaorganizadmomalepartamento, provincia, nanto
y distrito, ticulado todo a un procesoritstiie ha buscado fortalecer las dinamicameamo
sociales y culturales, tantéademal como dsus municipios vecinos; situagié por similares
caractdsticas sigue vigente hoy, nasw@ands procesos de descentralizheid recargado de
funciones a los municipios y tienden a disminuir las transferencias de recwsotael estado

Md& recientemente los procesasfipllores participativos desarrola@ instancias de la

corporacion ambientdineacid departamental, lofddes dentrade sus procesos de
estructuracion de planes progicar®ay ahora conpebceso de ordenamiento territoaial,

ordenado el territorio deten@ dos subregiones: Altiplarertiesgs, que se han agrupando a

travé de las asocianes demunicipios. A instancias de estas se destarrollando planes,

programas, proyectos y obras que en su conjunto tienden a fortalecer el desarrollo del territorio y a
mejorar la calidad de vida de sus habitantes, todpidanterritorial, denominada wle

Antioquia.

A rdz del impacto genergubr losregaproyectos hidragli€os, por los trazados viesnexid
nacionalporlaexplotacitderecursonaturaleglageneracitde una significativatidad del total

de la producciégropeuaria departamental en larregigge un importante sector agroindustrial
que como organizacsocial se hanido materializando en grupos civicosneosny culturales

de reconocida influangi potencial capacidad de accion, dentro sdra dge lo publico, lo
académico y lo econdmico, no sélodielatagid norte, sino dentro aéglattamento en general.

La Provincia como escenasgeatlo se convierte entonces en un proygobodeoalto impacto
terrdorial, con una fuerte neadidn del desarrollo econémico a partirsdedliogo recurssl:
hombre, el habitante defaantioquedi

El concepto de Provincia estadmente reiagado con el ordenamientaib@t@ctualmente

territorial del gay de gran expectajnm,ahora la Ley Organica de Ordenamiento Te@i@fial

crea la posibilidad de que se creen las provincias administrativas y de planificacion, tal y como lo
establece en su articulo 16, quekeente establece:

AARTECULO 16. Provincias administrativas y de plani fica
geograficamente contiguos de un mismo departamento podran constituirse mediante ordenanza

en una provincia administrativa y de planificaciénugbdedtisiglcaldes municipales, los

gobernadores o del diez por ciento (10%) de los ciudadanos que componen el censo electoral

de los respectivos municipios, con el propdsito de organizar conjuntamente la prestacion de

servicios publicos, la ejecucidmms de ambito regional y la ejecucion de proyectos de

desarrollo integral, asi como la gestion ambiental.

Ahora bien, segé arfculo 287 de la Constitudiacional, hablar de Provangiaficaa, entre
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muchas dindicas scieculturales como la pooitin y proyecgide una identidad no cuantificadas
en los textos; hablar de lo siguiente:

1. De gobernarse por autoridpdgsas.

2. De ejercer las competencias goeréspondan.

3. De administrar los recursos y establecer los tributos necesariogppariabatde sus
funciones.

4. De patrticipar en las rentasonales.

Existe la expectativa en las comunidadesidnesi{ufuerzas ifiohs, ecomdicas y gremiales de

crear un ente iico y administrativo que permita estructteaitaglo subregional, para
autodeterminar sesdrrollo dentro de los marcos naciegainat. De hex la expresién de esta
hipdesiscomo scensdio @seado, es la interpretacion de sgadula social por redimensionar su
posibilidad de aportar de manésdirecta al desarrollo de lo propio, sin detrimento de los contextos.

Recientemente la Asamblea Departamental de Antioquia cred la Provincia Administrativa y de
Planificaci6iPAR de Cartama, conformada por 11 municipios del suroeste antioquefio, como una
opcion para planificar de manera conjunta el territorio y fortalecer las ciudades intermedias o los polos
de desarrollo. Incluso, como parte de una adecuacion politica dex@éscgnpralimocion
administrativa de los territorios, la Gobernacion de Antioquia ha planteado la posibilidad de organizar
entre otras las siguientes provincias:

1. La de Sinifana Penderisco, integrada con los municipios de Angelopolis, Titiribi, Amaga,
Salga, Betulia, Concordia, Urrao, Anza y Caicedo.

2. Lade San Juan, conformadammes, Jardin, Hispania, Betabiadad Bolivar.

3. La de La Paz (suroriente lejano), estructurada con Abejorral, La Unién, Argelia, Narifio y
Sonson.

Se espera que pronto se lenpeopuesta de la creacion de la provincia del AdtcCNecbs

Blancogn dond¥arumasera el polo de desarrollo a fortalecer, de manera que losdpimés muni

gue la conformen puedan acceder a servicios y a la actividad comerciatguibetublmear

en el Area Metropolitana del Valle de Aburra. Es claro por el momento que se podran beneficiar los
municipios que la conforman de la planificacion y gestion que puedaSadeddatte the

Planeacion y Desarrollo Territeri@rumadn beneficio de municipios que hoy no cuentan con esta
secretaria y por lo tanto ven reducidas las posibilidades de planificar y controlar el desarrollo de sus
territorios y de obtener recursos a los que se pueda acceder producto de una adecuada gestion.

Para citar unlséejemplen materia de organizacion de la comunidad dervipoutaate rakar

el trabajo de la Asociadé Mujeres d@arumalque toca la esfera de la gestizgral a nivel
subregional, cuando de manera solidae& gettos para la capacitacion con equidadrde gé
tiendas comunitarias, talldeeartes y oficios, capacitacion laboral, prograrmadficogmo
partidistasug propenden por la participdeida mujer en los espacios politicos, prevencién a la
drogadican salugnental, acopio y comercializacion de redidoss cgrdrde atenaidfamiliar

del Norte de Antioquiatroette convenciones para atedei@ventos, tumis social y programas

de atencién materno infantil. Laida&ocial @stlada.

1.1.2DELIMITACNODE VARIABLES ESENCIALES
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Las variables de mayor incidencia estructuratidleLa Provincidd ALTO NECH de
CHORROS BLANC®S8el Centro Subregional del Norte de Art@quoi&scenariestadp
dese la perspectiva de la ordemaeiéitorial en el municipigatamalen orden de importancia
son lasiguientes:

Organizacito ComunitariaPunto de referencia para deftirtaento deaiidentidad colectiva, que
adema permita ampliar indistivente los espacios de discusion para gueoaubdivalidador
poltico, acorde con el principio constitucional de respetoidadatéfeThos una organizacié
social que comariable interna estanstituidporcuarentg dos(42)organizacionesmunitarias

y cincuenty seis(52) juntas de acci@omunal de iguahrero de barrios y vereddemas de las
7 juntas de accién comunal de los corregimientos.

Losobjetivos de todos y cada erdiahos grupos, son la busqueda del bianelapoyo entre

los integrantes de los mismos y su bienestar, y el desarrollo y progreso de las comunidades que los
integran. Los actores que intervienen en las organiaauioitesas son todos integrantas de

comunidad urbana y rural, dentro de los cuales se citkmes Gv@dos en su proceso de

formacion bachiller, tegic#de incluso universitaria; lo que hace mas posible los intercambios de
conceptos e insb de visiondéente a una propuesta de gestibaminada desarrollo de la
participaamcolectiva en las decisipoéio- administrativas.

Desarrollo Ecomdica Se entiende, como el manejo de las fsoderescala en la cual cada
territorio como mesa de dalfmarticulada a ejes de gegpi@senta unas potencialidades que le
permiten dinamizar la ecémghobaEn este caso, el Norte Antioquefio dentro del ejergmecond
Norte- Sur o Barranquil®anta MartaResto ddllundo ur- occidente colombiarmases
andinosse posiciona como despensa agropecuaria, forestal e tichpessati@ndo dentro de
esta ({tima, el valor potencial del recurso AGUA y del recurso SUELltDfgmfarimds de vida,
produccion proteccio

Se tiene entonces un papel que cumplir dentro del concierto globalideda ammrdm a la
especializaciGque como tal la Provincia, en su sentido integral, debe articular a las relaciones que
permitan conformar un sistema. Haldatnaces de una variable dectearéxterno, donde

buscamos s&onsientes de nuestra insessidos intercambios que de todo orden se dan en la
perspetiva nacional. Consientes yadudé nuestras posibilidades de aportar recursos al sistema
mayorsiempre que se generen contraprestaciones directas para el mejoramiento sostenido de la
calidad de vida de nuestoasunidades.

Relacion Centro Reriferia Se relaciona directamente con lmwligimde los desequilibrios
generados por los centrosodera nivel Departamental y Nagigmallo cual existen grandes
areas del tetorio desprotegidas de la mckéstado.

Esta variable de azeh externo, justifica de manera profded® elportuno de apuntar hacia la
construcci® dela Provincia del Norte Antiogudél AltdNecli o de Chorros Blancaste la

inminente concentradite laguerzas de poderipodecondmico y de gestion en la gran regio
metropolitana. No podemos aportar al desawalltedigorio, lldmese Aot o Ikese

Colombia, cuando las tendencias muestran el fortalecimiento indiscriminado de lasevialles de Aburr
elcentro de Antioquia y San Nicolas en el oriente cercano a este (ltimo, frente a tebesertizacio
resto del gmrtamento, donde estsuimcluios. La posibilidad entonces digaa@ fondo en la
consolidacién de la CiudRelgia, como polo de desarrollo del triangulo de oro Santafé-de Bogota
Medelh - Cali; se basa en nuestro fortalecimiento como unidad territorial, capaza@megoc
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Provincia en iddad de condiciones, lasydeas y macropoyectos de todo orden que demanden
de nuestragcursos.

Descentralizacion Piidio-AdministrativaEs el proceso quedke$.986 viene realizando ghypai

en el cual se han intradtu@spectos déal importancia como la elequpular de Alcaldes
Gobernadores; el voto prodieané! recmcimiento del municipio como célula basica de la divisién
politiceadministrativa delgpdéa descentraligat de funciones y recursoassyreéentemente la

Ley de Organica de Ordenamiento Tercitonial estrategia ortalecimiento interno que dé
respuesta a las relaciones internacionales y fundameotairognt®ecto politico de
recomposicion social de desarrollo econdémicderdeidr espacial (ciudadespo) y
revitalizacion cultural.

Esta variable de adek externo e interdebe considerar la disposicidridd y efectividad en la

delegacid de funciones y competencias y en el manejecdestumaturales, por parte de la

nacid; y la capacidad y voluntad de los entes territoriales para asumir estas responsabilidades, sin los
consabidos beneficios directos que suponen la transferencia compensada de recursos. Municipios
comoyarumalque indistinteente de su calidad de eatd,|deben asumir por delegacién forzosa

de caracter imperativo, la atedeidas demandas por espacio y servicios de poblaciones vecinas y
flotantes como Angostura, Campament@,\Baldad, e incluso Anceuieen de un espacio

de gestid pattica y territorial diferente, para poder hsahos que no respetannaadificticias

denominadas limites municipales y que sorypeofsianovilidad misma de la comunidea den

del escenarisitio espacial.

TantoYarumalcomo Santa Rosa de Osos, son centros regionales que deben permanentemente
revaluar sus espacios, equipamientasioserinfraestructuras, no soélo emfded&demanda

local sino de la subregional, por decir lo menos. Sin enaaargmslpsopios o transferidds, s6

dan respuesta a la figura municipal, superadgasemdijo por los desequilibrios alternos
concentrados en territorios vecinos.

Los Procesos Histitos En este sentido es importante retomar de los acont@eissdotos
aquellos que contribuyeron a darle identidad a la unidael cpreolceycemo el Norte Antiogueri
expresado de manera suciftaEapa Preliminar y en el Biigngcomo un valor cultural y socio
poltico sobrel cual soportar la consttnade la Provinciposiblemente denominada Nechi en
relacia al eje natural que entrelaegitan.

De resaltar, que la funded&arumatomo expectativa de manejo del teeiaiwl, marcé en

la region antioquefia, la transicitie las foras de colonizaciéon espontanea y la colonizacié
institucional por meditad=ual las autoridades de la época pretendian poder controlar a la poblacion,
sometigdola a la vigilancia de la justicia, el fisco y el clero. Este era un hedsticde roacxoter

no puntal; es decir, no se prietendsolidar un poblado,usedba controlar una gran podeié

territorio caracterizada por la riqueza dedtdo

Los Procesos Planificadores y/o de Desarialie niveles de intervengite haenido el Norte
Antioquegise han soportado sobre lanvisi@érna o externa de los actores que han tenido una
incidencia directa en este territorio de manera planificada o improvisagaoxianaagoresn
épocas recientes a la figura provincial, éseablecimiento administrativo de losndelosmi
CASER, figura que no coatbekoporte social, cultural y econdémico, que no tiemimpoi

incidir de maneeal dentro de los sexdoregionales de gestion. Habia sin embargo ahi, un
recoocimiento ptitio al perfil regional o subregional de la zomueaatejalmente se expresa
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end@enamente de manera administrativa, medyamefasonadas asociaciones deipiasi

En este aspecto se suman una serie de variables a terar en cue
1. Laincidencia eniehtpo del proceso de colonizgaionquista.
2. Las principales actividades ecicad como mifgeragricultura, gandalgma
3. recientemente la generacion deandrgirismo, los servicios y el comercio.
4

. Los meroproyectosdnayor repercusipasada, presente y futura: EloRieIESptu
Santo sobre eldRCauca, la Troncal Occidental, la inftaestiiidroenergética, la
pavimentaciéde parte de la red vial pahdel altiplano, la explatacinera, el
embrionario emplazamiento agrviallys forestal, la construcdé & represa de
Hidroituango y la conexién netepolas autopistas de la prosperidad.

Otras variables importasteslos ejercicios de planeacion realizados paradatréggque
se pueden mencionar:

1. El Plan Estratégico Subregional para la subregion del Norte Antioquefio.
2. Los Lineamientos de Ordenacion Territorial paraiAcBddulay-I|

3. Los Planteamiensmbre el Desarrollo de la Régadte, Plan de Desartditano para el
Municipio de Yarumal.

4. El Ordenamiencomo una perspectiva metpdalpara orientar el desafatponal y
Local: Cso del Altiplano Norte Antiaquef

5. Plan de Gesti®dmbiental RegiotaCorantioquia.
6. La Prosgctiva d& Gobernacion Aatioquia

7. Existen otras de impacto regional y nacional como El Norocecidgare Go Mejor
Esquina de América, @ Bfande de la Magdalena, una propuesta de Ordenamiento
Teritorial y Ambiental para el pais, Plangesirptgdledeih y la CiudadRegia.

1.1.3.0 RETROSPECTIVO Y LO ACTUAL.

La afinidad cultural es una cdsticeeque se ha mantenido astdeldiempo gracias a los posce
sociales, religiosos e histéricos que han demarcadu oRegigarticutsarrollo paralelo de

sus localidades. En la actualidad es importante trabajar este aspecto a nivel glolial |asies a pesar
similitudes, la poblaai® exonsciente de ello y lo quéctdente es una fortaleza, en cualquier
momento se puettanvertir en una debilidad debido a lo®grogasestos por la globalizgcié

por la tendencia a la centralidad discutidaamray Santa Rosa de Osos.

Asi pues, procesos planificadpeetigipatos tendientes a la determinacion de dreaficcon
comunidades ruraleermiten generar en la comunidad un reconocimiento delntdostorio
aspectos ambiental, econdémico, culturéity palhos lazos de solithd que bien orientados
podran llegar a constituirse en una graa fliimpulso a la confornradida Provincia del Norte
Antioquefio o Nechi

Las organizaciones sociales gXpresiones culturales ca@atllan de manera mas gébal
integrada del Norte Antiogiueincluso se movilizan pretensiones dersjederatorial, cuando
Anorly Valdivia buscan una reinsefaaite en el concierto de municipios que canfigstian
parte ddbepartamento.
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Ahora bien, los femnos @ violencia asociados a las dinamicasmaam&ociales yifcas,
dinamizadode una u otra forma por la presencia de megagpmmEosagyunosal sector
hidroenergi€éo o en generalde explotacibde recursos naturales, que se vienen presentado
actualmeaten los municipios de la megi® pueden valorar como una ameteta & los

process organizativos y de integraegional que se vienen desarrollando; o por el contrario, como
lanecesidad imperiosa de fortalecer en todcelordeel de desarrollo, gestion, resolucion y
negociacitregional.

Las empresas @ektor eldrico sin embargo, aa honvertido en uno de losnfends invariables

para los pobladores, debido a que su presstabiacida desde un procesgeardyado a
polticas del sector eléco totalmente definidas y planeadas desdeadions] significa empleo

0 perspectivas de desarrollo, por la disponibilidad de transfernsizs groducto de la
explotacidde una materia prima denom@daA que como tal no esta al alcance de los municipios
y sus comunidades.

Igualhechose presenta bajo carastieds diferentes, con relacion a la prodagmpecuaria,

como seguro alimentario del departamento y regionedabésinas de ser la despensaobgri

del norte, pero los mercados son controlados desde difereptesafiioressajenos al desarrollo

real de nuestras comunidades, sin que intermedie una instancia que vele por fortalecer esta
prerrogativa, pero preferenciando el beneficio de las comunidades de base, quienes deben tener
primero asegurada su sostenitdlidaehtaria y su desarsaftenido.

1.1.4AESTRATEGIA BETORES

Losactores
Hablamos de todos aquellos que directa o indirectamente presentan posiciones de avanzada dentro
del desarrollo integral de la zona, a saber:

1. Lasorganizaciones sociales, como fuerza motora dentardsoudepsocializacion de la
construcaide Provincia.

2. Las fuemas pdiicas, como manifestacién de cohebiterazgo social, aunque su perfil se
ve comprometido en resultados de poca adectiVad hora de asemy el acceso
indiscriminaddaa posibilidades y oportunidades de desarrollo.

3. CorantioquiaAmunortey Capunorme, como planificadores y ejecutores del desarrollo
Subregional y Regional.

4. Las Empresas del Sectaritidécomo agentezonéicos de alto impacto dentro
5. del equilibrio social, anthlepolitico y ecomiéo.

6. Los Gremios, como fugmatrices de la actividad ecimadnterna y denexidcon otros
mercados.

7. Las ONGs, como figyetenciadoras de la organizaoidialarticuladoras de expectativas
objetivas frente a las demandas sociales y aglutinadoras de la movilidad comunitaria.

8. El Gobierno Central, como eritiequol

9. Las Instituciones del Orden Nacephgtamentahbmo representantes del estado en
la Izalidad.

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TERERRSEKS.A.S—----- 9|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
YARUMAL

DORREHHENTOTIRENE OTRESABRRI EESPACIAL

10.La FundaaidUniversitariadFUNA, como escengidoa la discusion, la alimemalié
consensos y los disensos frente a la propuesta, sus avances y como multiplicador de
informacia

11.La poblaciben general, como agente validador y receptor de todas las acciones.

12.El Municipio de Yarumal y los municipios vecinos, como gestaesndent®rd
Desarrollo Local.

Las relaciones de fuerza.

Las ferzas se reconocen como lamitiag de todo orden y contexto, glenide manera cierta
en la dimaica propia del Municipio y que tiengresderateride los actores dentra@eitorio,
como elemento constitutivo de un sistema mayor, a saber:

1. El Rio Nechkl Rd Cauca y el Pomamo ejes estructurantes emigitdnistdico,cultural
y econfico.

2. Los recursos agua y suelo cotenqi@idad econémica nedevante.

3. La sitwacidn de violencia como agente disgregadorpdéldeid y generador de
desplazamientos poblacionales masivos.

4. Laglobalizaaidcomo tendenciadisarticulacidle los localismos y los apegos

5. socioterritoriales.

6. El proceso deetropolizacidel ValleedAburra que tiende a absorber terptmaosu
beneficio.

7. El poder central, como generador de deseqglitdi@sconocimiento de lasnitiad
end@enas.

8. Los procesos productivos y el desarrollo indestioédigo incipientes dedgid, vitos
a la escala de la producoicional y la demanda mundial.

9. La gestion plica como instrumento para lograr los objetivos propuestos, Emarrada a
debilidad de la estructura fiscal municipal y organizacional del recursos humano.

1.1.5ELABORACMKDDEL ESCENARIO

Preguntaslaves.

La construccide un Escenario Deseado, desde el mimntoaocial y la interpretamitectiva;

debe ser confrontado con unas ideas claves sobre lo que se desea construir; paesrgaber que de
expresar de manera estratégica en esta Fermulacio

Nos preguntamos entonces:

1. Para que se quiere la organizacid®ROVINCIA ?

2. Lafigura de Provincia responde a las expectativasalie daes?

3. Que papel jugardentro de Rrovincia el sector eeonivd como potencial organizativo y
motor deeabarrollo, el desarrollo tegim@écomo insumo fameéntal para el desarrollo
econénico, el Medio Ambiente como potenciador de recursos y soporte de acciones sobre el
territorio y el aspectdtigol Adminiativo como fuereatructurante, de la organizacio
social
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La hipétesis.

Camtestamos entonces mediantéebigdas posibilidades de desarrollo de una idea que surge del
proceso de ordenamiento territorial del mury@piondgpara ser discutida pu impacto local y
regional dentro del escenario macro.

Formulacion.

Se deseaCONFORMARA PROVINCIA DEL NORTE ANTI@QDERALTO NECH) DE
CHORROS BLANCG@®MO ENTIDAD TERRITORIESde la articulacide los municipios de
YarumalAngosta, Campamento, Valdivia y Bricefio como Sulmegigstrativa y desde estos
hacia el resto del NortAméquia.

Desarrollo.

Los grandes camhip® ha sufrido Colombia en las Ultineadgocasionan grandes reflexiones

sobre el pasadpreente y futuro de una Nacién que viene desangrandose, desarticulandose y
fraccionandose; para encontrarlelmgadidlas urgentes, sino combjetivd de estructurar una

Nacion coherente, de nis@injunta entre sus actores y de equilibrios fugomnadesiden en lo

social ymbiental.

El tema de la descentrabmaminado al del Ordenamiento Territorial contm elpprspuestas

que propenden por obtener una com@eesattativa entre las entidades territoriales, posee una
de las estrategia® mayor peso en la moderéizatgl Estado Colombiano, como es la
Regionalizari.

Y aunque desdeamibito de este PlafsiBo, la competencia propia es el ordenamiento del territorio
en el municipio ¥arumalno slo no podemos desconocer lastatpas de su comunidad y de
comunidades vecinas, sino que es necesario convocama tobeflaxi hecho que nos afecta
como entidad administrativa y territorial, superando nuestras ctanpetéltéasde la pobaci

en busca daejores oportunidadssguridad.

Sin embargo el tema ha generado opiniones e intereses encotttratnbayusido dilusidados

ni en las altas esferas del Estado, ni en las localidades y los espacios abiéniogugepdiscusi
cierto son bastargscasos y los existentes son de reducidaregpo@si Valga la pena resaltar,
el esfuerzo de aéatcos, columnistas, de algundéig@mle instituciones educativas, pero en
esencia no es un debate géeraglticando al grueso gmldadn.

Latrascendencia de estos dos aspectos tiene implicaciones desdétiebpatimipsitrativo
financiero, pasando por la optitnizitisistema edamico y la estructura secaitural, por lo tanto

no es nada despreciable su discpsrque justen estos aspectos es en los que mayores
complejidades se registran.

Dentro del Pladdico de Ordenamiento Territorial para el MunY@piondg este tema es de

singular importancia porque representa el centro gravitacional sobre el clakestoictaralr

futuro. Mas que la suma de Municipios, se trata de descubrir cual es el conjunto hacia el cual debe mirar
Yarumalel bloque que es capaz de competir con sus propias reglas y |a8, e}ierpasde

lograr una cohésiintegral, qugenera sus propios recursos y los redistribuye internamente, que
puede lograr un grado de independencia yiawgardmhacen identificable y complementario con

otras zonas deepartamento.

Partiendo de un reconocimientwidtstsocioultural, ecémico y ambiental, que nos remite
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necesariamente a personajeskEpifamio Még, con todo un legaigicereligioso por socializarse,

se puede plantear que el Norte Aitidopre desde el pasado hasta la actuédidisids\de gran

peso que lconvierten en un espacio de reconocimiento Departamental y Nacionalory en una regi
con una trayectoria significativa, lideradarparala nivel de gedti planeadn, desarrollo
ecomdmico, presencia institucional y comunitaria.

Aln teniendo la ctiad de quga ha sido aprobddal eyOrganicale Ordenamiento Territorial
desde este ejercicio municipal, que invita a & disbusgional, se plarigesiguiente Kiesis

o VISI® DESDE EL FUTURO, como el escenario que puede marcar éenogydiiategrolos
proximos14 afios (2031gesdeYarumal para lograr una unidad Territorial denominada Norte
Antioquid.

Lectura desde @lituro.
Léase ubicado en eb 26%:

Yarumaekn su larga historia des e 300f@s, hoy en pleno siglo XXbdrado constituirse con

los municipios vecinos, en la Provind#oNetih Coincidestajurisdicénconlaarticuladh

estraggicade los municipiosfumalCampamento, Angostura, Valdividip Bécedr Gracias

a los cambios que se lograron en la Ley de Ordenamiento Territorial, esta unidad goza de todas las
prerrogativas de una entidad territorial. El proceso llevado a cabo por espatis de varios a
planeadn participativa, fue definitivo paranktrucan social de la Provincia, @dede la

cualificaén de los mismos espacios de particjpatire ellos los que ha reflejadoilmamte

Corantioquia, de transferencia del conocimiento georeferenciado y los sistemas informativos.

La compmentariedad edarica de la Provincia ha permitido posicionar una plataforma competitiva
a nivel Nacional y de relaciones Internacionales. El piine lereglondende esta Provincia

estien los recursos naturales, ligados a los seivitiosi® Generai de Enefg y Acueducto,

y fuentes alternas desde el manejo integral de susdletidugsas desarrollo biotégioal con
especiaknfasis en laimentos y los recursos provesield las plawmianes boscosas y
agropecuarias ysegundo rengi lo ocupa lajndustria e industria liviama@specializégsiha

girado alrededor de los recursos naturales y por lo tanto las otras aatvigmdies gst
dependientes de esta primera. En el caso de los avaifices YClatrgjicos las investigaciones

han tenido en/&fua su principéhfasis, como soporte de todas y cada una de las actividades de
subsistencia y prodacadel medio nacional e internacional.

La especializécide los municipios eénabito productivo péengue la produ@itiagropecuaria,
hidrodictrica, la explotatide las plantaciones boscosas, el turismo, la acuicultura, el desarrollo
ambiental urbano, la transfadmadei productos agropecuarios para generar valor agregado y la
conservaai demedio ambiente, le den un sello verde a esta Provincia; para aproveahar la ubicaci
estradgica entre las principales capitalesgjdaphisponibilidad de grandes sitios de mercadeo a
traés de las conexiones con el Nordeste y Noroccidenti@oAstiogligraty la Costa Atitica,

el Puerto Seco en el bajo cauca y la rémctigadimica defo Cauca egeneral.

La Provincia del Nisghha convertido en una fueritiagpohpaz danalizar susrémicaspropias

con las de Ciudades de CddoodmdVedelh, Santdéfde Bogaty Cali; hasta disminuir los
desequilibrios impuestos poireh metropolitana del Valle del 8Ajutiogrando una
complementariedad en los servicios que ofrece la ciudadndeoMémteltle esta Provincia;
dinamizardcomo centros de servicios y péonmgeigral de sus comunidades, a cada una de las
cabeceras urbanas de Yarumal, Valdivil, Bécepamento, Angostairaoy
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El abastecimiento de productos agropecuariodrbacizedlopolitana se realizaés tawcentros

cooperativos de acopio y transfonmacalizados en lugares equidistantes entre los sitios de
producén y consumo. Con el mejoramiento teslgiaagilidad del transporte organizado, se ha

mejorado el empleo en las localidades, mediante subprocesos industriales, tipo maquila, en el cual la
mujer y la juventud juegan un papel preponderante.

La fuerza gtita de la Provincia, lucha por abapdgvaestas ante el poder central para lograr
incentivos para la consedmait2l medio ambiente, como recurso valioso, determinado dentro de las
Cuentas Ambientales adelantadas entre Corantioquia y La Provincia. Por lo anterior el empleo verde,
la invesigaadn y el desarrollo de tecriatogpropiadas disminuyen ostensiblemente el abandono del

campo Yy la violencia. Parte de esos recursos se reinvierten en obras de infraesasictura como v
equipamientos para el acopio e impulso al comercio agrppacearindustrializagi

equipamientos sociales como escuelas, centros de salud, bibliotecas y centros microempresariales. Los
campesinos tienen acceso a la effugdaicultura a ttawde equipos comunitarios.

Los excedentes eamicosgeneradoségeinvierten en la Provincia teniendo como prioritario, el
desarrollo social de las zonas mas deprimidas y da eglueae basa en la identidad quésadem

de formar en valores, da respuesta a la gnodetdesarrollo de tecriasogropiadas que son

la clave para buscar nichosraerebdo.

La administranide la Provincia del Neshfundamentada en el mantenimiento del Municipio como
célula de la nami, articulado administrativanteetiianteestay dondela concerta@n y la
negociadh son los principioasibos. La Provincia se ha visto favorecida coftidas gel
reestructuraci del Estado, pues muchas de las entidadeiktée icacional hoy son de esta
jurisdicén, lo que ha ayudado a reforpapel de las Administracibhascipales.

El paisaje del Norte AntiGmirecréblemente sigsiendo rural aungue el crecimiento urbano se ha
seguido dandd@le que adecuados mecanismos de control yoplgeeadieron la con@redie

un Modelo Arehtal Urbano, estimulado por la ptameacial y la descentrakimaceal de
competencias urbanmales; que pertin el caso déarumalque sus sieterregimientos ést

hoy convertidos ditleos de vida campesina, donde el habitante rurahesatistada a sus
necesidadesdicas indispensables y a todas aquellas necesariasiparia eba#inico y socio
cultural. Incluso la industridilognustarse en este paisajéracamente e integrarse al panorama
de descentraliz&tipola \ia de la desconcentiadl interior de las empresas y fundamentalmente
porque la Industria es una respuesiictroarocati de la Provincia, la transfodmseirealiza

sobre el tipo de productos que produceda Regi Industrias Limgjae no contaminan el
Ambiente, gracias a las directrices de Control establecidas por Corantioqiaseyeadial stgeatur

los gruposcodgicos.

Laprevenéhensalud/labuenalotadndelainfraestructunaspitalaria ha aumentado la esperanza

de vida al nacer, se ha dismiglidmero de horas laborales y por lo tanto se dedica mas tiempo a

la recrea@n y la cultura, la adecuada inseteilogienes al mercado laboral y los mejores salarios,
permiten la consolidactle la familia, la weddn de losndices de drogaddociy violencia

intrafamiliar, el equilibrio en las relaciones de pareja por unos mejores niveles educativos libres de
prejuicios, que estimulan una sana édweacial y el responsable equildiriacional.

Este proceso de descentralizaei ha entendido como un regionalismo abierto interno, donde cada
Provincia puede participar éimalinente en varios procesos.iEEsras la Provincia del Nech
participa conjuntamente con el restotel@lenantioquia que busca su irserciella, el Valle de
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Aburay la Provincia del Nare en el Oriente Aati@uie que desde 1997 se dio en llamar Ciudad
Regbn, respetando la autoiacte cada entidad territorial. Participa igualmente dél&cmyedto

de recuperai ecotmica del i@ Cauca, lo cual ha cambiado definitivamente el sesgo centralista del
siglgpasado.

El desarrollo de las cudtenb tendenciales propuestas en 1999 en el proceso de ordenamiento
territdel, perméique hoyAfio 203}, las tendencias de desarrollo heciaremiren hacia la
consolida@m deYarumakomo territorio limpio, sostenible y productivo; como territorio que ofrece
plenas oportunidades sociales; que fortalece su sisterranatbzomo sopode la estructura
Provincial y donde se valora el esphalato gomo escenario para los consensos.

Ad pues, hoy es un hech&arumatomo centro nodal de la Provinica del AiteNssarrollo

de incubadoras de empresas agroindustneie®dwdn limpia; la transferencia de paquetes
tecnalgicos de apoyo a la prodo@aiierantiva hacia los municipios de la Provinpialsoed los

centros zonales de prodo@iperimental intensivamismo el montaje de cadenas de péoducci

y comercializési de productos alternativos, a impulsado la Ghefetagistema provincial de

cultura y proye@tiregional y nacional, gracias al ordenamiento concertado de las zonas de frontera
con sus vean; donde se resalta la identificacloragn y proma@ del patrimonio a nivel

integral .1

Es este, el escenario desead@attamalque en el largo plazoasercleo vital, dinamizador e
impulsor de la Provincia del Altd \Ndekde esta, de dogl norte Antiodoey sobre la cual se
estructura El Componente General

1.1.6LA VISION TERRITORIAL

La Visioén Territorial como escenario proyectado para el nvanigipijpde el final del periodo
de vigencia del PBOT es la siguiente:

fEn elafio 208 el municipio déarumakera el centde la Provincia del Alto Necld Chorros

Blancoy se consolidara ademas como Centro Subregional del Norte Ha Ridgagalaampo

sevear fortalecidzor los estimulos en materia de vias, equipamiento yildsmacjaghargoe

searentable y agradabiér en eNo existiran edificaciones en alto riesgo en el territorio municipal y

el Distrito de Manej o | reubglaydesmmds@ondsale pvoteccidvrade as, EI Cerr o fiMorr o
la biodiversidad y de los servicios ecosistétaiéosconservadgeotegidas.

La cabecera municgmldesarrollara de manera compegtaaya comn centro municipal y dos
centros alternativos, ademdasdeas, el espacio publico y el equipamiento necesario, no sélo para
atender la demanda de la poblac&raraesa época, sino también la de los demas municipios que
conbrman la Provinci@ndra una coberef100% en materia de serviditisgalomiciliarios,

con agua potable y tratamieniés dguas servidasfregando las aguas del rio Nechi, aguas debajo

de la cabecera municipal completamente descontdmadsmizaciones y construcciones no
generarasaturacionescpntaran con cacidnes que permitan ainitar segurcagradable.

La cabecera corregimental de Llanos @eaaiuterritorio planificado y ordempdogcontara

tambiércon las viagl espacio publicoelequipamiento necesarios, ademas de zonas verdes y
servi@s publicos domiciliarios que mejoraran el ambiente urbano. Las demas cabeceras
corregimentales &ecentros de aprovisionamientaryeleambio de bieneservicios a escala
intermedia y tendran garantizada la comunicacién permanente y en timmpo delramtual,
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con la cabecera municipalcabecera del corregimiento de Cedefio igualmente se dotara de la
infraestructura, espacio publico y equipamientos necesarios. Alli se adelantaran ademas, programas y
proyectos para reducir los déficitsativanii cualitativo de vivienda.

Finalmente, las actividades que puedan generar molestias a los vecinos se adelantaran en zonas
especificamente establecides @ito.Quien desee vidirabajar, compramtener servicios o
simplementecrearse erarumalpodra contar con el espacio propicalpasin que se le afecten

sus derechos o afecte los de los demasmonia con el ambiente y los recursos nBturales
desarrollo del territoriovdeumakera ejemplo de planificadiérgptimizacion, de respeto y de

equidad para los demés municipios del pais.

1.1.7EL MODELO DE OCUPACION

La poblacion se concentrara principalmente en tres areas urbanas, en la cabecera municipal o Centro Urbano
Regional, en donde se localizara maasited de la poblacién y las cabeceras de los corregimientos de Llanos

de Cuiva y Cedefio como Centros de Articulacion Subregional. En el suelo rural habitara aproximadamente el
30% del total de la poblacién municipal y se concentrara en especiabsrpséisdos rurales, entre los

cuales se destacaran Ochali y El Cedro como Centros de Desarrollo Rural. El suelo rural disperso restante sera
habitado aproximadamente por el 10% de la poblacién. Sin embargo, se llevara infraestructura, vias,
equipami@o y espacio publico, para que sumados a los esfuerzos del gobierno nacional especialmente en
materia de subsidios para la vienda rural, pueda aumentarse para el final del periodo de vigencia del PBOT este
porcentaje de habitantes.

El resto del sueloaluse dedicara a la conservacion y proteccion del ambiente y los recursos naturales y a la
produccion agropecuaria, forestal y minera y finalmente a la produccién agrosilvopastoril. El uso forestal protector
definido para las areas de PreservaciorryrReétadel DRMI Alto de Ventanas y del POMCA Rio Grande

Chico lo mismo que para las areas de especial importancia para la conservacion de la biodiversidad y de los
recursos ecosistémicos prevalecera sobre los demas usos, estando en segundsoldgessias de u

protector, asignado especialmente a las areas para la conservacion y proteccion de los recursos agua y suelo.
La zona de las veredas de Rosarito y La Gabriela y sus alrededores se especializara en la actividad ganadera y
la de las veredas danbls de Cuiva a la agricultura intensiva. La zona de vertiente y la de las veredas La
Estrella, Mallarino y Cacahual se dedicaran especialmente a la actividad agropecuaria, destinando a vivienda
campestre un corredor cercano a las vias que conduuneitipios de Angostura y Campamento.

Considerando que Yarumal fue fundado para que fuese despensa agricola para los municipios vecinos y de
subregiones colindantes como la del Bajo Cauca y Nordeste, y con el fin de atender necesidades futuras en
materiale alimentacion, generadas por el cambio climatico, se definen sus suelos potencialmente agricolas
como suelos de proteccion para la produccion agropecuaria. Ademas, para atender el cambio climatico se
definen las areas con condicién de amenaza ya@oén denitsgo en su territorio, priorizando su atencién

en las areas que mas lo requieren, principalmente en las que existen asentamientos humanos que se encuentran
en condicion de riesgo por amenaza alta especialmente por movimientos en masa.

En el suelrural se define un area suburbana para el desarrollo de usos diferentes a los propios del suelo rural.
Seran usos como el industrial y usos de alto impacto que incluso son incompatibles con los demas usos del suelo
urbano, debido especialmente a gusten @reas propicias para su desarrollo en las areas urbanas, que se
localizara lado y lado de la troncal occidental, cerca de las areas urbanas de la cabecera municipal y de Llanos
de Cuiva. Ademas, en el suelo rural se delimitan los centrosglebladdssrgue se admitira una densidad

mas alta que la del resto del suelo rural. Estos se jerarquizan y agrupan en Unidades deiManejo Territorial
UMT, y se definen los equipamientos, vias, servicios publicos y espacio publico necesario para que esta
poblacion siga viviendo en el campo, considerando ademas que en la zona de vertiente es donde se encuentra
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la mayor parte de la poblacion del municipio que presenta las mayores condiciones de vulnerabilidad. Hacia
estas zonas de vertiente se dirigifandesones en materia de vias.

El area urbana de la cabecera municipal se desarrollara de manera compacta, haciendo uso de la infraestructura
y predios disponibles para la construccion de edificaciones. Su desarrollo se limitaentedide| nor

la cota de aprovisionamiento de agua del acueducto municipal. El area localizada por fuera del perimetro urbano,
colindante con el DRMI, en la que se localizan varias viviedas, se tratard como suelo rural y de manera particular
como area de amortigliatmieon el DRMI Alto de Ventanas. En esta area no se permitira la construcciéon de

mas viviendas, de manera que se frene la expansion hacia Morro Azul. Se implementara un programa de
mejoramiento de los barrios limitrofes, en los que se desarrodavérda bdseno que actuara como

barrera natural para el desarrollo.

Las mayores densidades se permitiran en la zona central, que cuenta con las mejores condiciones urbanisticas
para ello, en la que se desarrollaran usos mdltiples, conjuntamemetdocaoglarcial que se conformara

en la avenida Los Libertadores. Los usos industriales se limitan a una pequefia zona en la troncal occidental en
la que se permitira el desarrollo de industria mediana. El resto de suelo urbano tiene como uso principal el
residencial. Se proyecta la construccion de equipamientos descentralizados, tanto al norte como hacia el sur que
actien como detonantes para la generacion de viviendas en zonas en proceso de consolidacion, de manera que
sea utilizando todo el potencitistito del area urbana. Se proyecta la expansion urbana hacia la troncal
occidental, que se desarrollara bajo las condiciones que estipulen los estudios de detalle de amenazas y riesgos.

En el area urbana de Llanos de Cuiva se desamollacams de mejoramiento integral de los barrios
desarrollados de manera incompleta o inadecuada, se consolidara una zona central institucional y comercial y el
resto de area urbana tendra como uso principal el residencial. El suelo de exparsipectatznadse

de la troncal, el cual generara el parque central de Llanos de Cuiva, vias y espacio publico necesario y suficiente.
El equipamiento actual se mejorara.

El desarrollo del &rea urbana de Cedefio se orientara hacia las éueatagueonacondicion de amenaza
y que presentan las pendientes mas favorables para su urbanizacion. Se mejoraran alli las condiciones de
espacio publico y equipamientos especialmente.

112.POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

Desde el escenario deseado, se expresa este soporte filosofico del Ordenamiento Territorial de
Yarumalen términos de Politicas, Objetivos y Estratégias Donde, segin la metodologia del Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo TérktA® T, lagorimeras son guias que orientan la accion,
lineamientos generales que orientan la toma de decisiones sobre algin problema que se repite una y
otra vez en el territorio, que estan orientadas al uso del suelo y ocupacién del territorio, por eso van
despuésle la Vision Territorial y antes de los objetivos. Los objetivos son propdsitos generales o
especificos que la administracion municipal espera lograr mediante la Bp&Icigue del

expresan una accion especifica que se espera alcanzar y apactéanldedterritorio. Finalmente

las estrategias son el planteamiento de los medios para el logro de los objetivos. Se reorganizan
entonces estos aspectos, claves para la correcta oriefB€)dy delfiltran orientandolas de

manera especificasedatrollo del territorio.

Las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo se ajustan entonces de la sigukiye, manera
segun lo establecido en el Decreto 1232 de 2020, la definicion de medidas para la proteccion del medio
ambiente, la conseida de los recursos naturales y la defensa del paisaje.

POLITICA UNI mejor legado para las futuras generaciones sera el mejor territorio posible.
1. Objetivo unoConservar y proteger las areas de especial importancia para la biodiversidad y
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los servios ecosistémicos.

Estratégia Clasificar como suelo de proteccion las areas de especial importancia para la
biodiversidad y los servicios ecosistémicos, de acuerdo con los estudios existentes y las
visitas de campo del equipo técnico del PBOT, dueanbden esta importancia, toda

vez que de ser asi, entrara a prevalecer el interés general de la comunidad en estas areas
que el interés partcular con que cuente el mismo propietario da edificacigjn.

Estratégia Realizar una asignacion de usosalelmra estas areas sobre la base de
que, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse y
pretendiendo que se conserven y protejan el ambiente y los recursos naturales.

POLITICA DOBa preservacion de la ruratidael campo, fundamental para mejorar productividad
local.

2. Objetivo unoBrindar mejores condiciones de accesibilidad a la poblacién del area rural.
Estrategia UnDe acuerdo con las directrices del Plan delb&sperstamentBIOD,
mejorar las condiciones de transitabilidad y densificacion de vidsl tenaidcip®o, de
manera que se pueda garantizar la posibilidad de circulacion permanente de vehiculos a
mayores velocidades y con menor desgastelrispiecse garantizard accesibilidad a las
cabeceras corregimentales y a los lugares de mayor potencial productivo.

3. Objetivo dosGarantizar el acceso a equipamientos de salud, educacion, deportes, cultura,
recreacion y de apoyo a la producabsushoural:

Estrategia unBefinir los puntos estratégicos para la localizacién de equipamientos basicos
en el suelo rural, de manera que se pueda mejorar los existentes o construir los necesarios.

4. Objetivo tresGenerar espacio publico en el suél&stnategia uno: Identificar las areas
que requieren de espacio publico en el suelo rural y generarlo.

POLITICA TRES! Aprovechamiento sostenible de los recumsaesate! territorio municipal,
garantiza questos recursos puedan ser disfrutados por las generaciones venideras.

1. Objetivo unoAprovechar los recursos mineros y para la generacion de energia eléctrica del
municipio.
Estrategia unGonservar y proteger los equipanmdehsestor minero enecgésiME.

Estrategia do€onservar y proteger las areas que abastecen de agua a las Pequefas
Centrales Hidroeléctri€sEH.

Estretegia do&poyar la gestion para la financiacién de Pequefias Centrales Hidroeléctricas
-PCHen el territorio municipal.

2. Obgtivo DosPromover el desarrollo de proyectos agropecuarios, forestales y mineros, en las
zonas propicias para ello y en armonia con el ambiente y los recursos naturales:

Estrategia Unbelimitir como suelo de proteccién para la producciéon suelusaton pot
agropecuaro y fomentar proyectos agroforestales y agrosilvopastoriles.

Estrategia DoSonservar y proteger las areas con potencial forestal y minero del municipio.

Estrategia Tre€ofinanciar proyectos de granjas experimentaleslgxaallel de
proyectos agropecuarios.

Estrateqgi§uatroCrear las condiciones para el asentamiento de empresas agropecuarias,
forestales y mineras en zonas estratégitasitorio municipal.
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Estrateqgi€incoGenerar la infraestructura y el equipamiento necesario para apoyar las
cadenas productivas.

POLITICA CUATR® fundamentdkfinir acciones para enfrentar el cambio cliradtico gl
ako tiesgo por la accidn de fenédmenos naturales

1. Objetivo UndPrevenir y mitigar fiesgos por fenémenos naturales.

Estrategia UnBeasentar las familias que se encuentren en situacién de riesgo alto por
fendmenos naturales &reas identificadaso tal en los estudios basicos de amenazas

y riesgos y en las que se identificaren como resultatitat@adan posterior de los
estudios detallados de amenazas y riesgos.

Estrategia DdSormular proyectos para la elaboracion de estudios detallados de amenazas
naturales y riesgos, de acuerdo con la priorizacion definida en los estudios bésicos
correspondientes.

Estrategia Treditigar el riesgo por fendmenos naturales en las areas urbanas y los centros
poblados rurales de acuerdo con los estudios detallados de amenazas y riesgos que se
elaboren.

Edrategia Cuati®romover la creacion de redes municipales de alertas tempranas en las
areas con condicion de riesgo definidas en los estudios basicos, en las que este riesgo, de
acuerdo con estos estudios, se consiere evidente que sea mas alto.

Estrategia CincBrevenir la ocurrencia de incendios forestales y atender de manera
oportuna y eficaz los incendios que se presenten.

Estratégia SeRroteger la infraestructura que pueda verse afectada por el aumento de la
temperatura.

2. Objetivo DosRegonalizar la ategdn y prevencion de Desastres.
Estrategia UnMdejorar el equipamiento para a atencién y prevencion de desastres.

3. Objetivo TresFavorecer la adaptacion de la ganaderia y agricultura frente a variaciones del
cambio climéatic

Estrategia undiacer uso eficiente de las areas con potencial agricola y pecuario,
implementando usos agroforestales y agrosilvopastoriles.

Estrategia dd@romover el pago por servicios ambientales que ¢mritoardad de
las coberturas bosas, considerandola como medida de adaptacion al cambio climatico y
mitigacion de gases de efecto invernadero.

4. Objetivo CuatroProteger las fuentes de abastecimiento de agua de los acueductos
municipales.

Estrategia unAdquirir por parte de entidadesrigamentales las areas de recarga de las
fuentes de abastecimiento lo mismo gue fuentes alternas.

Estrategia doSpnservar y proteger las areas de recarga de las fuentes de agua.

5. Objetivo CincaConservar y proteger las areas de importancia anusietasigtemas
que prestan servicios de regulacién, provision, soporte, de tal manera que se proteja la
Estructura Ecoldgica Principal.

Estrategia unlatentificar las areas de importancia ambiental y los ecosistemas que prestan
servicios de regulaciéoyigion y soporte.

Estrategia doSonservar y proteger estas areas.
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6. Objetivo SeisGarantizar el adecuado manejo, tratamiento y disposicion final de residuos en
el municipio.

Estratégia uniatentificar los predios para la disposicion final de residuos.

Estratéqgia dostentificar areas del territorio municipal para la localizacién de infraestructura
para el manejo y disposicion final de residuos de construccién y demoliciopalamismo que
la disposicion temporal de residuos ante contingencias.

7. Objetivo SieteContar con un transporte eficiente.
Estrategia un@onstruir infraestructura para sistemas de transporte no contaminantes.

Estrategia doSpnstruir equipamientos colectivos de manera que se minimice el nimero de
viajes de la comunidad.

8. Obetivo OchoAumentar las zonas verdes publicas en el territorio municipal.
Estrategia uniatentificar areas verdes potenciales en las areas urbanas.

Estrategia ddsnplementar areas de cesion para espacio publico que permitan adquirir areas
para destinas a zonas verdes publicas.

POLITICA CINCOa acesibilidad y conectividadgemeradores de competitividad, equidad y
bienestar

1. Objetivo unoGarantizar el transito permanente de vehiculos por las vias que comunican a la
cabecera municipdé Yarumaly otras cabecerasiwunicipaleson las cabeceras
corregimentalds Yarumal.

Estrategia untmplementar soluciones puntuales definitivas en las partes de las vias que
pueden generar interrupcion del trafico.

Estrategia Do€onstruir la infraestructucegagia para comunicar a las cabeceras
corregimentales con las adeasprovisionamiento de bienes y servicios que mas los
beneficien.

2. Obijetivo dosGarantizar a la poblacién rural el acceso constante un internet rapido.

Estrategia un@onstruir la infraestructura necesaria para garantizar acceso a la poblacion
a un internet rapido.

POLITICA SEIB| esarrolldel territoriorbanseracompacto, aijibrado y sostenible.

1. Objetivo Unobesarrollar las areas urbanas de manera compacta, de tal forma que en el
horizonte del PBOT se pueda garantizar su dotacion en materia de servicios publicos,
equipamiento y espacio publico

Estrategia UnBelimitar las areas urbanas de acuerdo a la disponibilidad inmediata de
servicie publicos.

Estrategia Do&stimular el desarrollo de las areas que cuenten con mayores indices de
espacio publico, accesibilidad vial y equipamiento.

2. Objetivo DosDotar deequipamiento necesario y aumentar el indice de espacio publico por
habitante.

Estrategia UnBGonstruir equipamiento y espacio publico de acuerdo adei¢erakeuiz
zonas en areas urbano.

Estrategia Dd3escentralizar las funciones y el desarrollo urbano.
Edrategia Tre€onectar los diferentes sectores del &rea urbana.
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Estrategia Cuatkacer que los urbanizadores y constructores participen en la generacion
de espacio publico urbano.

Estrategia CincBroteger y conservar el patrimonio urbanistico, arquitectonico y cultural
municipal.

11.9ACCIONES GENERALES
11.9.1RELACIONADAS CON MENTAJAS COMPARATIDESR MUNICIPIO

Para organizar el territosidegcuarlo con el fin de aprovechar sus ventajas comparativas y hacerlo
mas competitivo se llevan a cabo las siguientes acciones:

1.

AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL RECUREQé¢iDRICO:

agua afortunadamente abunda en el territorio rpueseipindose diferencia de alturas
considerables en la zona de vertiente que hacen que este pueda ser aprovechado para la
generacion de energiaravés de pequefias centrales hidroeléctricas, que se podran
implementar en la medida en que la autorieathhnumceda los respectivos permisos.

Se declaran como suelos de proteccién las microcuencas abastecedoras de los acueductos
del municipio, convirtiendo la disponibilidad del recurso en una ventaja competitiva.

Se cofinanciaran estudios que permimanetipbtencidé los acuiferos presentes en el

subsuelo del municipio y definan las areas de recarga a conservar y proteger.

SUELO DE PROTECCION PARA LA PRODWIGSIfdcion agroldgica IV como suelo

de proteccion.

GENERACION DE PROYECTOS TURSH$CEBCIALESe espera que muy pronto la

troncal occidental sea una via sin los obstaculos que representan los vehiculos de gran
tonelaje, por esto sdimlita suelos de preservacion estpeta los que se define uso

principal forestal proteqtoggaranticen la proteccion y conservacion de las especies de flora

y fauna presentes en el territorio municipal, varias de ellas muy especiales por ser endémicas
en la regién y/o en el municipio, o por estar en via de extincion. En estas aread solo se permit
la presencia de vegetacion nativa y de manera muy cuidadosa, el turismo ecolégico, de manera
que turistas de todo el mundo puedan visitar al municipio para disfrutar de estas condiciones
especiales de estos recursos naturales.

También se define ungctiyde turismo integral en la cabecera municipal, en el barrio San

Vicente, en el que se disefiara un espacio en de arquitectura republicana llamativo, generoso en
espacios publicos con vista hacia los hermosos paisajes que se pueden obsenaardesde la cabe
municipal e integrado al colegio San Vicente.

1.

2.

GENERACION DE SUELO SUBURBANO: Se genera suelo suburbano en el que se permite la
localizacion bdeomercio y iiladustria mayor.

EQUIPAMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS REGIONALES: Yarumal presta
sewicios a los municipios vecinos e incluso a todo el norte del Departamento de Antioquia.
Para fortalecer esta ventaja comparativa, se proyecta el mejoramiento de equipamientos
bésicos e institucionales.

. MUNICIPIO CENTRO DEL COMERCIO REGIONAL: S# éatibtde los visitantes

garantizandoles facil acceso y salida del municipio, ademas de espacios para disfrutar, como
los proyectos turisticos especiales, el equipamiento deportivo, recreativo y cultural, ademas del
patrimonio material que se conggrpaotegera.

. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS DE CLIMA FRIO: Se mejoraran las vias

terciarias del municipio, garantizando en gran medida la transitabilidad permanente por ellas,
de manera que los tiempos y costos del transporte favorezceidneagrogecuaria. La
comercializacién de sus productos se mejorara igualmente mediante la construccién de un
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centro de acopio de producgtos agropecuarios.

1.1.9.2RELACIONADAS CON LAS ESTRATEGIAS DE DESARROLLO ECONOMICO, AMBIENTAL
Y SOCIAL DEMUNICIPIO

1. CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES: Para garantizar el
desarrollo econémico del campo basado en el fortalecimiento de la activiadad agropecuaria,
forestal y minera, debe velarse en primer lugar por la conservacion \igsotoi€osde
naturales. Se delimitan las areas que deben conservarse y protegerse a las cuales se les hace
su respectiva asignacion de usos del suelo.

2. DELIMITACION DE AREAS URBANAS DE LLANOS DE CUIVA Y CEDENO: Se fortalecen los
centros de articulaciérioreg) de Llanos de Cuiva y Cedefio, clasificandolos como areas
urbanas y por ende, garantizando en ellos la prestacion de servicios publicos, la generacion de
espacios publicos, del equipamiento y de las vias necesarias.

3. DELIMITACION DE AREAS DE EXPANSBANAJ Con el fin de buscar el desarrollo
planificado de nuevas areas, de facilitar la ejecucién de proyectos en estas zonas y de facilitar
el acceso de la poblacion a estos proyectos, se delimitan suelos de expansion urbana para la
cabecera municipal sedas cabeceras de los corregimientos de Llanos de Cuiva y Cedefio.

4. DECLARACION DE AREAS DE RESERVA: Se reservan areas en el presente plan para la
construccion de espacio publico, de equipamientos, de vias de infraestructura de servicios
publicos y de samaiento bésico, entre otros, lo que facilitara en alguna medida la adquisicion
de predios para la ejecucion de los diferentes proyectos definidos en el presente plan.

5. MEJORAMIENTO DE LAS VIAS TERCIARIAS: La transitibilidad permanente por las vias
terciarigse garantizara en gran medida con la construccion de obras puntuales que solucionen
de manera definitiva los inconvenientes que regularmente se presentan para ello.

6. CORREDOR SUBURBASKfortalece el comercio y la industria mayor con la generacién
de selo suburbano.

7. CENTRO INSTITUCIONAL Y DE SER\BE€W&ege el centro, asignandole un uso en el
que la prestacion de servicios y el intercambio de bienes sea el uso principal.

8. EQUIPAMIENTO EDUCATApmbvechando que una gran parte de la poblaaditen jéven
Yarumal desea estudiar y superarse, se construird equipamiento educativo.

9. EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MaafBRlerando que aumenta notablemente la
poblacion de adultos mayores, se generan espacios para su uso por parte de la poblacion en
este grupde edad.

10.EQUIPAMIENTOS EN EL SUELO RRHrAlarantizar la permanencia de la poblacion en
el campo, entre otras cosas, se proyectan equipamientos de todo tipo en los centros de
desarrollo rural.

11.GENERACION DE ESPACIOS PUBLAD@Sntar el indice de espalblico por
habitante en el municipio es uno de los principales objetivos del presente POT, con ello se
pretende generar espacios para el esparcimiento, la recreacion, el disfrute y el ocio de sus
habitante.

12.CIRCULACION DE PERSONAS CON MOVILIDADARERUGIende de manera
particular a las personas que cuentan con alguna dificultad en materia de movilidad, generando
una red caminera en todas las areas urbanas del municipio.

13.CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO: IAATERIAL el arraigo y la
identidad cultural mediante la delimitacién y reglamentacion del patrimonio material del
municipio.

14.CONSTRUCCION DE VIiA Y PUENTE HACIA SAN ANDRES DE BHHERQUIA
alternativas a la poblacion que se encuentra en areas lejanas para el abastenmiento en
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de bienes y servicios y para la comercializacion de sus productos es otro de los objetivos del
POT, por ello se proyecta la construccion de vias que faciliten el acceso de esta poblacion a
municipios vecinos de manera mucho mas facil, coswadsslalmablacion que habita los
corregimientos de Ochali, La Loma y El Llano.

15.DESARROLLO PRIORITARIO DE AREAS PARA VIS: Se delimitan areas para atender la
demanda de VIS y se declaran como de desarrollo prioritario, lo cual garantiza que predios
adecuado para ello, efectivamente se destinen en poco tiempo al desarrollo de estos
programas y peetos.

16.DEFINICION DE INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION: Para la ejecucion de los
proyectos definidos en el presente POT, se definen instrugestitws ydénanciacion
como la implementacion de cesiones urbanisticas para espacio publico y equipamientos, la
participacion en plusvalia, la negociacion de derechos adicionales de desarrollo y construccion,
la declaratoria de &reas para el desarooifroazion prioritaria.

1.2 CONTENIDO ESTRUCTURAL
1.2.1 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

EsteContenidosEuctural articula de maneréigary en reconocimiento al contexto municipal, los
principios fundamentales para la déimtdlanodelo decupaciéterritorial y la reglamenitaci

de la ocupdii del suelo, como soporte del refereidfedildS8e consideran como tal aquellas
valoraciones que permiten definir y clasifieada&structurales para delimitar los usos generales

del suelo en el laggazo. Reconocidos dentro deéiaidinde cada municipio, se contextualizaron

en la perspectiva microregional (Yarumal, Angostura y Campamento), para inducir criterios de soporte
que insiien didmicas concretas hacia el desarrollo de la Prantpiyecto fialo, propio del
ordenamienterritorial

El territorio del municipio se clasifica en Suelo Urbano, SueléndérBapanSiuelo de Pradacci
y Suelo Rural, al interior deliist®se establece el suelo Suburbano, de acuesitpiziée
descripcion técnica, delimitrd el mapa de Formulacion~Ng denominadéClasificacion del
suelg que se anexa al presente documento.

Las areas definidas para cada uno de los tipos de suelo se relacionan en la sigenelitatabla y se
en los numerales siguientes:

TABLAL CLASIFICACION DEL SUFAREAS
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRIFBBFAEL MUNICIPI O DE YARUNILO 2022)

SUELO Area ha Area m2
Suelo Urbano Cabecera 198,4 1984034,2
Suelo Expansion Cabecera 80,8 807751,3
Suelo Urbano Cedefio 21,6 216465,6
Suelo Urbano Llanos de Cuiva 27,5 275119,6
Suelo expansion Llanos de Cuiva 17,2 172131,1
Suelo suburbano 1054,87 10548770
Suelo Rural 69855,4 698553871,7
Proteccion produccion agropecuaria 5692,1 56921828,2
Proteccion produccion forestal 2776,4 27764314,6
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Proteccion produccion minera 1481,7 14816886,4
Proteccion Ambiental 35082,4 350823852,3
AREA TOTAL DEL MUNICIPIO 71257,9 712.579.329

Fuente TERRSE SA

12.1.1SUELO URBANO

Se @fine el suelo urbano comadas de la cabecera munigigalla cabecera del corregimie
de Llanos de Cuivdestiadas a usasintensidades propias del suelo uduenouentecon
infraestructura vial y redes primarias d&,eaevgducto y alcantarillgosibitihdose su
urbanizaamy edifacion, segusea el casPertenegetambiéra esta categaraquellasonas

con procesos de urbanizacion incom@lattedecuados, serdn objeto del tratambento
mejoramieniotegralke considera conmtianas las areas delimitadas endps No.F07, ~08

y F-20 denominadocomaClasificacion del suelo cabeuneardcipallasificacion del suelo Llanos de
CuivyCl asi fi caci - mespdctivamehigge hawe partedie firesénte Plama o cual

se tuvieron en cuenta las siguietes consideraciones técnicas:

12.1.2PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL.

Consideraciones:

1. De acuerdo con la oferta y demaridaalirsos Naturales, se clasificaro urbanos los
suelos en las cuatesse adelanten actividades productivas intensivas del sector primario, y
en las que no se deeas de reserva con alguna cobertura vegetal representada en bienes
ambientales de aeter socialLas actividades agropecuarias que se adelantan en las
inmeéhciones del suelo urbano vigente no son intensivas y por lo tanto no se constituyen en
limitantes para el desarrollo urbanistico del territorio. Hacia el nororiente del municipio existe
un area de gran importancia ecoldgica y ecosistémica comodd®esielgde se excluye
del desarrollo urbanistico y se convierte en un limite importante del perimetro urbano.

2. De acuerdo con la diiéa deok Servicios Blicos, se clasificemmo urbanos los suelos
donde se puedan prestar los servicios de acwdcactarillado, aseo, efaerg
telecomunicaciones de una forma convencional, que asegure altas espenitiaagiones t
altas eficiencias desde la capacidad de abastecimiento de las fuentes utilizadas actualmente.
Se acoge en este sentido la dieltdan de Ordenamiento DepartarR&ialen el
sentido de proyectar ciudades compactas, de manera que se pueda garantizar la prestacion de
los servicios publicos a la poblacién urbana, lo cual es un derecho constitucional.

Esta variable para el cdesoYarumal es supremamente importante, toda vez que debe
garantizarsele acceso a los servicios publicos domiciliarios a todas las areas incluidas en el
perimetro urbano. El suministro de agua para la cabecera, de acuerdo a lo indicado en el
Diagnostico d@BOT esta garantizado en términos de cantidad, pues el caudal disponible en
una zona rica en agua, es bastante. Sin embargo, la infraestructura disponible para su
conduccidn es suficiente s6lo para la poblacion que habite el area urbana pae el afio 2020,
acuerdo a las proyecciones del DANE. Situacién, que segun el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado es relativamente facil pegjeaptras cosasmentando el diametro de la

tuberia que conduce el agua desde la fuente principal, la quelhsazaSk cual hard

parte, como proyecto prioritario del Programa dim EjfeBROT Es esta una de las

razones por las cuales, en aras de optimizar el acueducto actual, se reduce el area urbana a
las zonas que cuentan con agua tratada.

3. Hacia el costado-noiental, en la parte méas alta de la cabecera municipal, no se cuenta con
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cobertura de acueducto, debido a la localizacién de los tanques de almacenamiento de agua,
situacion que no se pretende mejorar de acBdiédd plues entreras razones esto

generaria la construcciéon de asentamientos en condiciones de subnormalidad en las laderas
de Morro Azul, lo cual no es conveniente, ni para la seguridad de estos asentamientos, debido
a la alta pendiente, ni para la conservacion gipaeeaste morro, lo cual es una prioridad,

segin la vision territorial.

El sistema de alcantarillado, como se expresa en el Diagndstico del PBOT, cuenta con una
coberturdel97.3P6 del area desarrollada al interior de la cabecera municipal, pero requiere

de la reposicion de algunas redes, de la separacion de las aguas lluvias y de la construccién
de colectores y de dos plantas de tratamiento de aguas residuales, lo cual, si se quiere,
representa ventajas comparativas con la gran mayoria de logenintsjgieso limita,

siendo estrictos y buscando cumplir con la Visién Territorial, el desarrollo urbanistico al interior
del perimetro urbano. La ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado sera, como
ya se ha indicado, un proyecto pdodighrPrograma de EjecucioPBEIT lo cual

posibilitaré el desarrollo urbanistico del suelo, sin embargo, hasta que se lleve a cabo este
proyecto, el perimetro urbano se reduce, incluyendo soélo las areas actualmente desarrolladas.

De acuerdo con lastrieciones del dle fsico, se clasificaomo urbanos los suelos de
amenaza baja, y aquellos ya consolidados como urbanozsemexdiieeiozalta, donde se

debera asegurar la estabilidadsledastrucciones o su reubitaocid desarrollos de baja
densidadSegun los estudios basicos de Amenazas y Riesgos por fendbmenos naturales,
elaborados recientemente, contenidos en éstidmglel PBO@|, area urbana de la
cabecera municipal cuenta con restricciones para su crecinfeia, epuestador
orientakxisterareas de amenaza alta en Morro Azul, lo cual limita el desarrollo hacia ese
sector

En menor medida se presentan amenzas hacia los demas costados del area urbana, que
podrian ser eventualmente subsanables, sin éosbagjoresuelos en este sentido son

los que actualmente cuentan con infraestructura vial y de servicios, que a pesar de ello
presentadreas sin desarrollar urbanisticamente y que de acuerdo a las proyecciones de
desarrollo, son suficientes para generar alleta®sji equipamiento y espacio publico
necesario, requiriéndose sélo de pocas areas de expansion que se deberan localizar en las
mejores areas colindantes con la calfmrdmtanto, en cuento a la variable de amenazas

y riesgos por fenémenos natuadese expandira el perimetro urbano, sino que por el
contrario se reducira a las &reas ya desarrolladas que cuentan con los mejores suelos.

De acuerdo coa perspectiva espacial, se clasifican urbanos los suelos donde se
asegureno$ equipamientogsicos de salud, educacion, recreacion, cultural, soporte
econ@nico y asistencia administr&i&acuerdo al Diagnéstico del PBOT, los desarrollos
existentes al interior del area urbana cuentan con acceso a estos equipamientos, siendo
necesario complert@loscon los contenidos en el Programa de Ejecucién del presente plan

y debiéndose mejorar no solamente el sistema vial urbano, sino el transporte publico urbano,
pues actualmente los habitantes de la cabecera, para ir de un lado a otro, o lo hacen
camiando, lo cual ya es dificil especialmente para personas con movilidad reducida o adultos
mayores, considerando especialmente las altas pendientes de la cabecera, o se movilizan en
taxi, pues no existe un sistema de transporte publico colectivopém qureragticimente

comienza a tomar dimensiones de ciudad.

La inexistencia de este transporte publico colectivo limita en gran medida el acceso a los
equipamientos localizados también en gran medida en los extremos de la cabecera,
especialmente el equieato en salud, que se reduce al hospital San Juan de Dios, al que le

es dificil llegar a esta poblacidn que se localiza en los barrios populares localizados al norte de
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la @becera municipal.

9. Esta variable fortalece entonces la idea de que el arde larlsabacera municipal sea
compacta, de manera que los recorridos no sean largos, especialmente para la poblacion de
escasos recursos, que le queda muy dificil para movilizarse tener que pagar siempre un taxi.
Razdn por la cual el &rea urbana sedinitareente al 4rea actualmente desarrollada, con
el compromiso establecido en el Programa de Eje®B@fddehejorar el transporte
publico colectivo y de construir equipamiento méas cercano a la poblacién.

10.Desde la dptica @stablecimiento de una densidad, en términos de habitantes por m2, se
consideré que la ciudad compacta a definir, no puede superar los entidapes fro
tanto, el asignado representa una densidad de poco mas de 110 habitantes por hectarea en
pronedio.

a. Segun Demographica 2012, Colombia se encuentra agrupado en el rango de paises con
mayores densidades urbanas, conjuntamente con India, Nigeria, China, México y Brasil, pues
cuenta con una densidad urbana de 151 habitantes posieectdrda 210ha en las
grandes ciudades del faidas grandes ciudades de estos paide®70 h/ha, como lo
es en China y de 309h/ha en Hwlian segundo rango se agrupan paises como Espafia,
Reino Unido, Japén y Alemania, con densidades de aproximaadivhenteetOun tercer
grupo se encuentran paises como Francia, Estados Unidos y Australia, con densidades
urbanas de 10 hab/ha.

1 La delimitacién de un perimetro mas pequefio, como el que se establece en el presente plan,
obedeciendo los andlisis am®qoredando de 193.1 ha, para una poblaciéon mayor, que es
la proyectada para el final del periodo de vigencia @8. pithatetantes en la cabecera
municipal, nos arroja una densidad de 185 habitantes por heSi@reanbargo, el 33%
de la pblacién nueva ocupard, de acuerdo a lo proyectado en el presente plan, las zonas de
Expansion Urbana, lo cual aumentara el area urbana ya desaé@rdieadareas, para
una densidad proyectadhSde/ha en el perimetro urbano.

M Llegar a los éstdaes delos paises menos densssdificilcontando con que esto
representaria ampliar entre otras cosas, la infraestructura vial y de servicios publicos, lo mismo
que realizar inversiones mas grandes en materia de equipamientoUpliegpacio p
Conseguw, haciendo uso de fesursos disponibles, es factible en la medida en que el
perimetro se ajuste al area desarasitadanente de la cabecera muniSipaémbargo,
por lo menos éactible aspirar a estar en el promedio de los municipios colombianos, pero
con muchas mejores condiciones ambientales y fisico espaciales, en tanto que la
contaminacion, al no ser una ciudad mas extensa y no tener que utilzeontehicofios
un &ea suburbana en la que se localizarian usos industriales corstnt@imaates; las
fuentes de agua estarian descontaminadas y se vertirian aguas tratadas al é® Nechi, adem
de generarsémndics de espacio publicde equipamiemtoicho és altey ungroporcion
entre callesalturas adecuada, siempre conservando y protegiendo el ambiente y los recursos
naturales y reduciendo al minimo la amenaza y el riesgo por fendmenos naturales.

Descripcion:

B Perimetro Urbano de la cabeceraipalisera entonces el sefiadade mapa NoF07,

denomi naCloasciofmocacii - n delquese protacolizaadn elcAeuerdo muni ci pal o
Municipal que adopta el presente ajuste del Plan Basico de OrdenamidiR80 Ewmiidrial

municipioedYarumal, cuenta con un ar@d&Bld 7 hectareas y se describe a continuacion:
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Comienza al norte, en el gymo limites con Morro Azul; continGia lsaegst por limites con

Morro Azul, hasta el extremo, en el punto 58, en el barricoMorti@al;sentido sur, por el

costado oriental del perimetro, hasta llegar al punto 117, en el barrio Montafiita Abajo; continGa en
direccion noeste, hasta llegapahto 127, en el sector del Seminario Mayor; continda en direccién
nororiental, hasta el punto 135; continta en direccion occidental, hasta punto 172, en el barrio Fatima;
continta en direccidon predominantemente norte, pasando por los limites d& Rariadrr

Mediaguas, La Estacion y Buenos Aires, hasta llegar al punto 260, en el lugar mas extremo al norte y

desde este punto, continda en direceidieisial, hasta el puntd dgunto de partida.
Coordenadas de los puntos de referedelgperimetro urbano de la cabecera municipal,

identificados en el map#@F Las coordenadas de cada uno de los puntos que delimitan el perimetro

urbano son las siguientes:

TABLA2. COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFEREREIAVQUAN EL PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL
PBOT YARUMAL 2022

PUNTOS DE REFERENCIA SUELO URBANO DE LA CABECERA NIOQRIEAIADAS

OID_ CLASIFICAC ESTE NORTE OID_ CLASIFICAC ESTE NORTE
1 Suelourbano 851626,878z 1263119,19z 133 Suelourbano 851816,114<¢ 1261346,162
2 Suelourbano 851637,6474 1263121,795 134 Suelo urbano 851888,875 1261355,42%
3 Suelo urbano 851638,911 1263101,62€¢ 135 Suelo urbano 851972,43¢ 1261413,74
4 Suelourbano 851653,8454 1263074,65¢ 136 Suelo urbano 851923,254¢ 1261435,777
5 Suelo urbano 851645,0834 1263061,71¢ 137 Suelo urbano 851914,962¢/ 1261452,38¢
6 Suelourbano 851663,888z 1263031,12¢ 138 Suelo urbano 851921,888¢ 1261461,78%
7 Suelourbano 851687,147z 1263019,572 139 Suelo urbano 851886,9032 1261492,08€
8 Suelourbano 851702,0764 1262996,23¢ 140 Suelo urbano 851881,597¢ 1261484,97¢
9 Suelo urbano 851718,125 1262993,157 141 Suelo urbano 851855,469¢ 1261483,144
10 Suelourbano 851751,684z 1262917,64¢ 142 Suelo urbano 851787,321 1261497,61¢
11 Suelo urbano 851755,138z 1262902,705 143 Suelo urbano 851820,53= 1261547,61F
12 Suelo urbano 851747,627 1262898,59z 144 Suelo urbano 851815,257¢ 1261551,607
13 Suelourbano 851855,1652z 1262813,08¢ 145 Suelo urbano 851787,9352 1261528,60:
14 Suelo urbano 851867,71 1262816,99- 146 Suelo urbano 851780,002¢ 1261532,81¢
15 Suelo urbano 851881,0314 1262803,101 147 Suelo urbano 851767,494¢ 1261524,89:
16 Suelourbano 851897,1832z 1262815,532z 148 Suelo urbano 851734,351€¢ 1261483,64%
17 Suelo urbano 851936,33€ 1262734,65 149 Suelo urbano 851731,298¢ 1261502,62
18 Suelo urbano 851954,5334 1262730,487 150 Suelo urbano 851723,683z 1261503,97%
19 Suelo urbano 851975,358¢ 1262702,431 151 Suelo urbano 851717,501¢ 1261486,97¢
20 Suelourbano 851988,0454¢ 1262697,78¢ 152 Suelo urbano 851681,722¢ 1261512,19¢
21 Suelourbano 851994,3292 1262677,28¢ 153 Suelo urbano  851687,517¢ 1261521,0¢
22 Suelo urbano 852009,56¢ 1262690,59- 154 Suelo urbano 851671,1357 1261538,467
23 Suelo urbano  852046,274¢ 1262656,23<¢ 155 Suelo urbano  851628,170¢ 1261568,71Z
24 Suelo urbano 852068,358 1262619,61- 156 Suelo urbano 851558,637¢ 1261503,27¢
25 Suelo urbano  852082,1162z 1262635,06z 157 Suelo urbano 851523,40€ 1261534,28:
26 Suelourbano 852094,187¢ 1262621,674¢ 158 Suelo urbano  851503,930¢ 1261534,33¢
27 Suelo urbano 852130,937 1262613,217 159 Suelo urbano 851474,911z 1261558,524
28 Suelo urbano 852149,87€¢ 1262566,95 160 Suelo urbano 851458,224¢ 1261551,82¢
29 Suelo urbano 852209,14 1262530,58¢ 161 Suelo urbano 851436,025: 1261557,261
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852192,902¢
852242,365¢
852235,896¢

852284,62¢
852295,951¢
852322,3622
852342,7492
852354,168~
852361,352¢
852514,1502
852523,105¢

852531,34¢
852527,304¢
852541,1622
852566,6934
852583,814¢
852598,682¢
852610,850¢
852617,576¢
852639,9802
852642,7682
852632,344¢
852677,175¢
852762,204¢
852782,1332
852822,951¢
852811,4422
852891,4572
852894,951:
852791,272¢
852772,954¢
852709,654¢
852698,024¢
852670,4602
852636,4764

852618,464
852584,7364
852580,6564

852587,68¢
852575,141¢
852560,405¢
852552,022¢
852509,507¢

852491,68¢

852474,99¢€

1262507,00Z
1262452,031
1262435,88¢
1262411,62¢
1262393,187
1262387,48¢
1262369,25¢
1262376,32¢
1262372,08¢
1262226,104
1262234,81¢
1262229,99¢
1262222,39¢
1262216,38¢
1262146,11Z
1262122,94¢
1262131,731
1262124,94<
1262133,44%
1262096,36<
1262027,14¢
1262013,321
1261947,271
1261858,852
1261806,161
1261778,62¢
1261757,42¢
1261732,11¢
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1261737,18¢
1261791,28¢
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Suelo urbano
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851332,905¢
851276,090¢
851254,199¢
851219,2962
851205,354¢
851177,003¢
851108,0061
851055,864%
851023,444¢
850998,52¢
850996,798¢
851011,197¢
851044,8
851077,39z
851207,023~
851367,621
851313,4
851290,50z
851245,631%
851269,15¢
851288,614<
851307,280¢
851322,572¢
851345,680¢
851304,833¢
851340,4202
851321,026¢
851306,439¢
851295,4552
851315,890¢
851298,754
851279,2292
851261,153¢
851244,200¢
851230,004
851209,98¢
851194,07¢
851182,489¢
851150,526¢
851179,066<
851215,643¢
851214,871¢
851240,304¢
851255,495¢
851277,294

1261547,66¢
1261530,90<
1261551,95¢

1261574,1¢
1261569,92¢
1261594,14%
1261581,844
1261560,39¢
1261563,35¢
1261581,73¢
1261607,221
1261616,60¢
1261608,40:
1261625,13¢
1261639,171
1261782,08¢
1261849,152
1261836,934
1261851,89¢
1261889,94¢
1261896,23¢
1261938,302
1261939,72¢
1261955,75¢€
1261986,111
1262009,024
1262029,324
1262012,78¢
1262025,53¢
1262061,567

1262076,1€
1262077,371
1262062,977
1262066,352
1262052,23¢
1262083,247

1262088,32
1262064,09¢
1262065,301
1262114,487
1262135,227

1262149,82

1262196,4¢
1262191,68¢
1262203,254
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76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
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102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
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Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
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852495,142
852490,366¢
852514,2024
852503,5422
852521,674¢
852501,9162
852474,0862
852455,625¢
852433,041¢
852524,695¢
852523,401¢
852494,7032
852451,5152

852384,09¢
852414,855¢
852452,209¢
852361,167¢

852356,97¢
852276,073¢
852268,298¢
852286,009¢
852279,42¢
852283,4222
852268,606¢
852281,796¢
852261,33

852243,384
852139,756¢
852116,403¢
852138,904¢

852133,94¢
852119,904¢
852125,249¢
852097,1332
852076,1952
852071,9014
852084,969¢

852069,42¢€
852076,183¢
852069,1572
852068,740z
852088,6124
852079,372¢
851947,271¢
851817,426¢

1261603,222
1261594,8
1261575,96¢
1261556,28¢
1261548,84<
1261460,91¢
1261458,672
1261471,694
1261443,45¢
1261429,23¢
1261406,46<
1261348,97<
1261357,77
1261309,071
1261244,28¢
1261200,22
1261147,192
1261130,611
1261172,911
1261153,78¢
1261135,882
1261120,83¢
1261088,69z
1261033,58¢
1260984,487
1260923,22¢
1260895,30¢
1260944,172
1260969,55¢
1260980,407
1260989,83¢
1260985,261
1261003,24¢
1261023,64¢
1260993,107
1260963,07
1260917,282
1260901,172
1260886,47¢
1260878,25¢
1260839,95¢
1260805,95¢
1260770,91¢
1260777,467
1260815,691

207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251

Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano
Suelo urbano

851301,634
851322,611¢

851374,181
851372,409¢
851380,882¢
851372,5522

851375,081
851388,830¢
851359,558¢
851385,427¢
851375,063¢
851364,9851
851346,269¢
851346,1541
851308,614~
851276,408¢
851252,542¢
851218,0662
851178,7851
851158,905¢
851139,328¢
851122,207¢

851155,72z
851159,875¢
851190,241%
851195,217¢

851188,21¢€

851224,007
851207,3662
851231,1522
851277,4591

851308,93¢
851311,614¢
851346,5872
851364,382¢
851407,123~
851413,718¢

851433,431
851389,742¢

851418,32¢
851396,945¢
851402,059¢
851385,9452
851389,436¢
851417,688¢

1262225,111
1262278,94¢
1262316,34¢
1262327,504
1262333,18¢
1262353,66<
1262379,52¢
1262390,20¢
1262412,004
1262444,182
1262476,10¢
1262472,762
1262473,132
1262473,11<
1262474,35¢
1262499,31¢
1262479,80¢
1262513,787
1262514,192
1262513,277
1262487,90¢
1262500,57¢
1262550,762
1262547,592
1262582,23%

1262605,3%
1262639,251

1262644,42
1262720,522
1262736,854
1262745,031
1262760,21¢

1262788,92
1262831,881
1262819,65¢
1262846,75¢
1262837,97¢
1262853,32¢
1262922,73¢
1262950,694
1262979,14¢
1263011,98¢
1263053,15¢
1263065,24¢
1263089,44¢
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120 Suelo urbano 851832,1964 1260829,584 252 Suelo urbano  851450,845¢ 1263065,09:2
121 Suelo urbano 851842,568¢ 1260857,47 253 Suelo urbano 851493,154¢ 1263066,30¢
122 Suelo urbano  851830,941¢ 1260935,32¢ 254 Suelo urbano 851513,587Z/ 1263057,43¢
123 Suelo urbano  851806,330¢€ 1260927,24¢ 255 Suelo urbano  851542,354<¢ 1263077,34%
124 Suelo urbano 851750,87¢ 1260951,54€ 256 Suelo urbano 851535,739¢ 1263108,10:
125 Suelo urbano  851738,589¢ 1260971,597 257 Suelo urbano 851551,614: 1263130,924
126 Suelo urbano 851751,762¢ 1261071,7¢ 258 Suelo urbano 851537,724Zz 1263152,751
127 Suelo urbano  851600,9511 1261190,85Z 259 Suelo urbano 851560,544¢ 1263181,52¢
128 Suelo urbano  851645,5917 1261269,26¢ 260 Suelo urbano 851565,011 1263206,88
129 Suelo urbano 851684,781 1261270,28¢ 261 Suelo urbano 851605,124 1263137,48¢
130 Suelo urbano 851726,862¢ 1261286,89% 262 Suelo urbano 851623,71¢ 1263132,15¢
131 Suelo urbano 851746,393¢ 1261301,04 263 Suelo urbano 851626,878z 1263119,192
132 Suelo urbano 851760,21¢ 1261324,57¢

Fuente: TERRSE S.A.S.

12.13PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DEJLWLNMOS DE

Consideraciones:

De acuerdo con la oferta y demanda de Recursos Eh&ueslegbana esté localizada en un area

de clasificacion agrologica lll, es decir, que cuenta con buenas condiciones para la actividad
agropecuaria. Este tipo de sueles dehservarse y protegerse, de acuerdo con lo establecido en

el Decreto 1077 de 201b debiéndose clasificar como suelos para el desarrollo urbanistico. Sin
emargo, se trata de un suelo desarrollado comajuekatéd aprobado como tal desde el afio

2000, afio en el que se formul6 el PBOT de Yarumal. Ahora, se deliaitaiccmea un poco

mayor, de acuerdo especialmentiencmnda de este tipo de slaaliisponibilidanmediata para

la prestacion de servicios pybi@ofactibilidad de ceide con las devial urbana y sus
caracteristicas fisicas y topogréficas.

No existe cartografia del PBOT vigente quedmantifitar el area urbana de la cabecera de Llanos

de Cuiva, por lo tanto, no es posible indicar qué tanto se ampliarieletitevespecto del

inicialmente aprobado. La nueva delimitacion del perimetro urbano se cifie al rea desarrollada,
incluyendo sélo areas no desarrolladas con el fin de dastintsasrollos urbanisticos ygpara

generacion de espacio puldicoial es casi inexistente en esta calyegergeneral en todo el

territorio municipal. Esta area adicional no desarrollada es de 5Qubestdpeagectan sobre

un suelo de clasificacion agroldgica lll. Sin embargo, el Decreto 1232 de 28Xitpeciviie e
especialmente en el caso de Yarumal, donde se cuenta 8at2Béstdreas de proteccion para

la produccion agropecuyania hay otro sitio de diferente calidad en el que se pueda expandir un poco

el suelo urbano ya desarrollado.

De acuerdo con el Censo Nacional de Poblacion yDANENEA18el drea urbana proyectada

para Llanos de Cuiva cuenta con 2556 habitantes, siendo este el mismo dato tenido en cuenta para la
definicién de otros asuntos, como el déficit de vividingagelespacio publico por habitante, entre

otros. De acuerdo con las proyecciones de poblacién presentadas en el documento de diagndstico
sociecultural, se espera de manera general, que la poblacidn de los centros poblados y de las veredas
aumente nyyoco para el final del periodo de vigencia del presente plan (afio 2.035).

Sin embargo, en el presente plan se considera que la poblacién particularmente de la cabecera de
Llanos de Cuiva, pueda aumentar aunque relativamente poco, debido anjaledmstagle e
cuenta, ademas de las posibilidades generadas en el presente plan de que se asienten otras empresas
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mas. La tasa de crecimiento poblacioneal en general, de acuerdo con este digandstico en Yarumal es
del 1,2%, sin embargo, se concentra eneglida en la cabecera municipal. En el suelo rural es
practicamente del 0% pero en Llanos de Cuiva, ante la inexistencia de datos al respecto, la calculamos
en el presente plan en 0.5%. Puede entonces esperarse para esta area urbana un incremento de
poblaion de aproximadamer@ Habitantes mas, que requeririan de 80 viviendas y estas 1,5
hectareas y de un margen de 1.5 mas de manera que se generen alternativas para el desarrollo
urbanistico y no se dependa completamente de algunos predios &nepahntctiaeas para

desarrollos urbanisticos y una para espacio publico es el area urbana requerida.

Se proyectan entondeghectareas mas de suelo urbano de lo que podria eventualmente suponerse

que seria el suelo urbano proyectado en el PBOfteyforigaado en el afio 2000. Sin embargo,

Llanos de Cuiva presenta una situacion particular y es su desarrollo no planificado, lo que representa
barrios nuevos con desarrollos incompletos o inadecuados, con deficiencias especialmente en materia
de vias ye espacio publico, pues afortunadamente cuenta con una muy buena cobertura deservicios
publicos, debiéndose construir un tanque de almacenamiento de agua que permita abastecer no solo
a la poblacion de esta cabecera, sino a las empresas cercdbstosarelos desarrollos

incompletos o inadecuados, mas los nuevos desarrollos en altura en el area central de esta cabecera
(alturas de hasta siete pisos), permiten concluir hay serias deficiencias de suelo desarrollable y que por
lo tanto es necesariogyarlo.

Los predios no desarrollados incluidos en el suelo urbano en el presente ajuste cuentan con menos de
10 hectareas y estan rodeados de areas ya desarrolladas, razén por la cual pueden desarrollarse sin
recurrir a la herramienta de planes pdiaidlegmdo su desarrollo.

De acuerdo con la dindmica de Servicios:Filldiese Llanos de Cuiva clasificada como urbana

en el presente ajuste cuenta con disponibilidad inmediata para la prestacion de los serviciois publicos
de acueducto y alcalitato, de acuerdo con las certificaciones anexas de la empresa prestadora del
servicio de acueducto y aseo ASPROLLAC y de Planeacion Municipal, como prestadora del servicio de
alcantarillado. Ademas cuenta con disponibilidad inmediata para lee josstaidicias de

energia, aseo y gas.

Para la delimitacién del perimetro urbano de la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva no
existen restricciones del medio fisico, pues segun los estudios béasicos de Amenazas y Riesgos
Naturales, toda el ackssificable como urbana, no se encuentra expuesta a amenaza media ni alta.

De acuerdo con la perspectiva espacial, se clasifican como urbanos en Llanos de Cuiv4, donde se
asegura el acceso a los equipamientos de salud, educacién, recreacidpotalerangraico,

pues se trata de un area que cuenta con puesto de salud, escuela, colegio e instalaciones deportivas,
a pesar de que cuenta con déficit en espacio publico que de alguna manera se compensa con la
infraestructura deportiva abierta abppblic que de todas maneras requiere de espacios para el
esparcimiento y el encueBéaelimita entonces como suelo urbano el &rea desarrollada actualmente

y algunas areas m@myectando la generacion de un area considerable de espacio publico.

Descipcion:

H Perimetro Urbano de la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuivaeteldimitadoes
enelmapa No~08, denominado corfidlasificacion del suelo llanos dedQuigése protocoliza

con el Acuerdo Municipal que adppésehte ajuste del Plan Basico de OrdenamientoiTerritorial
PBOTdel municipio de Yarumal. Este perimetro esté&agupudrea de27.5%ectareay

se describe a continuacion:

La delimitacién de este perimetro comienza en el punto 1, saboedaléiat, al extremo este
del mismo; continda en direccién norte, hasta el punto 2; continda en direccién suroeste, pasando por
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los puntos 3, 4, 5y 8;continla en direccion norte, hasta e8ptomntinia en direccion suroeste,
hasta el pungycontinla en direcanimte hasta el punt@ continda en direccién sureste, hasta el
punto 1, contunda en direc@an pasando por los puntos 12cpdnda en direccion suroeste,
pasando por los puritésl5, 16, 17, 18 y 19; continlia emddimmde, pasando por los puntos 20,

21, 22, 23, 24, 25,y287; continua bordendo la cancha de fatbol de Llanos de Cuiva, en direccion
norte hasta el pu@® continla en direccion suroeste, hasta @Bpcmitinda en direccion norte,
pasando pard puntos@ 3L, 2y B, en el extremo norte de este perimetro; continda en direccién
oeste, hasta el pundp@ntinda en direccion suroeste, pasalwommtos 35, 36 y Badsta el
punto38;continda en direccion sur, pasando por los3puA®s4142,43y 44 continua en
direccidsupeste, pasando por los plBadsl y 52continua en dirggtsugste pasando por los

puntos 53, 54, 55 y 56, hasta el§Urea la troncal occideatatintaobre la troncal occidental

en direccién noregtasando por los puriBs59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72y
73, hasta el puntoolpunto de partida, en el extremo lgsteiched.

Coordenadas de los puntos dierencia del perimetro urbano de la cabecera del corregimiento

de Llanos de Cuiv4, identificados en el maj@aEstas coordenadas se espacializan en el mapa

F08, que se protocoliza con el presente acuerdo municipal y se relacionan en el anexo denominado
ifiCartera de Coordenadasbo, que hace parte del
delimitan tanto el suelo urbano como el de expansién urbana, siendo en algunos casos comunes para
estos dos perimetros, e incluso comunies con el sueloysuobrdmoTsuburbano cercano a esta

cabecera corregimental:

TABLA. COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFERENCIA QUE DELIMITEREANSJBEDANOS DE CUIVA
YARUMAL PBOT 2022

LLANOS DE CUIVA
COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFERENCIA QUE
DELIMITAN EL PERIMETRO URBANO
ZONA NRO. NORTE ESTE ZONA NRO. NORTE ESTE
SuU 1 1.245.990 845.103 SU 38 1.246.000 843.858

SuU 2 1.246.020 845.085 SU 39 1.245.880 844.025
SuU 3 1.246.010 845.053 SU 40 1.245.860 844.047
SuU 4 1.245.990 845.062 SU 41  1.245.730 844.139
SuU 5 1.245.980 845.039 SU 42  1.245.680 844.122
SuU 6 1.245.980 845.041 SU 43 1.245.670 844.186
SuU 7 1.245.960 845.016 SU 44  1.245.660 844.183
SuU 8 1.246.010 844.993 SU 45 1.245.650 844.193

SuU 9 1.245.880 844.787 SU 46  1.245.620 844.178
SuU 10 1.245.980 844.768 SU 47  1.245.460 844.080
SuU 11 1.245.930 844.644 SU 48  1.245.400 844.057
SuU 12 1.245.850 844.663 SU 49  1.245.480 843.840
SuU 13 1.245.740 844.677 SU 50 1.245.370 843.780
SuU 14 1.245.730 844.651 SU 51 1.245.350 843.779
SuU 15 1.245.710 844.628 SU 52  1.245.310 843.759
SuU 16  1.245.720 844.621 SU 53 1.245.280 843.808
SuU 17  1.245.720 844.620 SU 54  1.245.220 843.872
SuU 18 1.245.720 844.618 SU 55 1.245.200 843.838
SuU 19 1.245.610 844.397 SU 56 1.245.190 843.848
SuU 20 1.245.730 844.339 SU 57  1.245.140 843.890
SuU 21 1.245.730 844.329 SU 58 1.245.190 843.970
SuU 22 1.245.740 844312 SU 59 1.245.230 844.011
SuU 23 1.245.740 844.309 SU 60  1.245.240 844.017
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SuU 24 1.245.760 844.327 SU 61 1.245.430 844.124
SuU 25 1.245.780 844.320 SU 62  1.245.510 844.174
SuU 26 1.245.810 844.330 SU 63  1.245.580 844.394
SuU 27  1.245.810 844.340 SU 64  1.245.610 844.507
SuU 28 1.245.870 844.309 SU 65 1.245.680 844.620
SuU 29 1.245.810 844.224 SU 66 1.245.680 844.620
SuU 30 1.245.860 844.188 SU 67 1.245.680 844.624
SuU 31 1.246.100 844.097 SU 68 1.245.680 844.626
SuU 32 1.246.130 844.094 SU 69  1.245.680 844.631
SuU 33 1.246.280 844.027 SU 70  1.245.680 844.630
SuU 34 1.246.270 843.990 SU 71 1.245.690 844.636
SuU 35 1.246.200 843.951 SU 72 1.245.690 844.637
SuU 36 1.246.200 843.952 SU 73 1.245.940 845.026
SuU 37 1.246.190 843.946

Fuente: TERRSE S.A.S.

12.1.4 PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO

La cabecera del corregimiento de Cedefio, de acuerdo con certificacion de Planeacion Municipal,
cuenta con disponibilitadediata para la prestacion de los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado. Ademas, frecuentemente se solicita a esta secretaria licencia urbanistica para la
construccion de bodegas, terceros y cuartos pisos. De continuar Cedefio cotoorosaitem pobla

la mayoria de los casos, no podrian aprobarse estas licencias urbanisticas, toda vez que la densidad
maxima permitida y los aprovechamientos maximos permitidos corresponden a este tipo de centros
poblados, siendo muy bajas.

Este suelo urbaowenta con un area2de65 hg su perimetre selimitde la siguiente manera

de acuerdo con la espacializacion contenida erF2dngya se anexa al presente documento

técnico de sopart®mienza en el pudtoal norte del area urbaeade este punto continGa en

direccion sur, pasando por suelo a desarrollar, hasta el punto 2; desde este punto 2, en area a
desarrollar, continGia en direccion sureste, bordeando el parque El Socorro, hasta el punto 3, desde
este, continuando bordeantbpssque, en direccion noroccidental y posteriormente sur, hasta el
punto 4; continda en direccion sur y posteriormente sureste, hasta el punto 5; continda en direccion
noreste hasta llegar al extremo suroriental de la cabecera, en el punto @lireoniéda en
predominantemente oeste, por el limite sur del area urbana, pasando por los puntos 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, hasta llegar al punto 21; continda por el limite oeste de la cabecera en
direccion norte, hasta llegar al gantlesde este punto, continda en direccion este, hasta el punto

23; contintia en direccidn norte, hasta el punto 24, continda en direccion noreste, hasta el punto 25,
continda en direccién este hasta el putno 26; continGia en direccién predoorieap@saade n

por los puntos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, hasta llegar al punto o punto de partida.

Coordenadas de los puntos de referencia del perimetro urbano de la cabecera del corregimiento
de Cedefipidentificados en el map2&

TABLAL. COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFERENCIA DEL PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO,
IDENTIFICADOS EN EL MARB.F

PBOT DE YARUMAI022

PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA
CORREGIMIENTO DE CEDENO
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COORDENADAS DE PUNTOS DE REFEREN!

Id NORTE ESTE

1 1274332,8354 858958,9085
2 1274106,5099 859016,8880
3 1273981,6546 859192,0352
4 1273896,5400 859069,4900
5 1273694,9478 859252,4841
6 1273733,2168 859338,5546
7 1273694,0216 859178,1726
8 1273814,6975 858974,4665
9 1273774,5064 858938,4829
10 1273755,1972 858945,4584
11 1273741,1396 858911,3237
12 1273726,7981 858915,7300
13 1273713,3434 858839,6546
14 1273721,2280 858787,8665
15 1273702,2309 858788,4577
16 1273700,4887 858756,8416
17 1273716,7441 858754,9219
18 1273707,5271 858739,5963
19 1273717,2733 858737,3585
20 1273723,3082 858646,3971
21 1273643,0690 858490,0516
22 1273763,8488 858414,0887
23 1273893,7751 858721,1790
24 1273921,5645 858694,4401
25 1274013,4645 858781,2812
26 1273999,4702 858843,0700
27 1274087,7599 858792,1297
28 1274107,3542 858815,9908
29 1274121,2448 858806,4658
30 1274138,9938 858878,6566
31 1274202,6805 858874,4522
32 1274212,0265 858907,8195
33 1274287,4834 858894,3255

FuenteTERRSE S.A.S.

12.15SUELO URBANO EN LAS DEMAS CABECERAS CORREGIMENTALES.

Ninguna de las demas cabeceras corregimentales cuenta con acceso por lo menos proyectado a
servicios publicos, algunas de ellas, cden&ll€edro, El Pueblito, El Llano y Ochali presentan

graves inconvenientes en materia de Amenazas y Riesgos Natteatesey@pacnientos es

muy limitado. Por estas razones y a pesar de que seguin el PBOT que se revisa y ajusta las clasifica
comaurbanas, en el presente ajuste se clasifican como areas de desarrollo restringido en el suelo rural
denominadas Centros Poblados Rurales.
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12.16 SUELO DE EXPANSION URBANA.

Se define como area spdision Urbana la pamaii@! territormunicipal destinadia expansion

urbana, que se habilitandel largo plazo, de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
cabeceray la posibilidad de dotarla con infraestructuras para el sistenspoitd, de servicios
publicos doniarios, réas libres y parques yiggmientos colectivos de intebfis@isocial.

Este tipo de sualdlo se pueden desarrollar mediante la implementacion de un P&ma Rarcial
cual se requiere de la concertacion de losasbigotales con la autoridad ambiental.

1217 SUELO DE EXPANSION DEL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE
YARUMAL.

Consideraciones:

La siguiente es la descripcion técnica de las consideraciones tenidas en cuenta para delimitar el suelo
deexpansionalareaurbana de la cabecera municipal:

De acuerdo con la oferta y demanda de RetursdssiNse clasificaron como de expatsioa

los subs en los cuales no se presentan zonas de proteccion y caleslewaeddirsos naturales,
zonas foredis protectoras y zonas de reshifeeentes a las rondas hidricas, las cuales se delimitan
como suelo de proteccion al interior del suelo de expansion urbana.

De acuerdo con dinamica de los Servicios Publicos, se clasificaron conm wtbagepsmsio

suelos con caradséicasigicas y urbé&ticas similares al suelo urbano, que requieren servicios
conencionales y que para su atenciom gedréxtendidos desde el sistema existente en la zona
urbana o desde otros sistemas en forma similsteatieL@s suelos colindantes con el perimetro

urbano por al sur y elotmidente de la cabecera delimitados cexpardgdéorbana cuentan con

factibilidad técnica de conexion a las redes de servicios publicos tanto de acueducto como de
alcantarillad Para el caso del sectopacdental, conocido como Mediaguas, el desarrollo de esta

area estara condicionado en materia de servicios failcigagtruccion de un colector paralelo a

la quebrada que pasa cerca a la urbanizacion Mediaguateaqulreeoja las aguas servidas

y las conecte al sistema de alcantarillado y para el sector de la Urbanizacién José Maria Cdrdova de
un colector que conecte con la red que conduce las aguas $E€TBas a la

De acuerdo con tastricciones delditefisico, se clasificaron como de expamisana los suelos

guesegun los Estudios Basicos de Amenazas y Riesgos que hacen parte del Diagndstico del PBOT se
encuentraen amenaza baja prioritarian@orisiderando que estos sselosnuy escasos en las
inmediaciones del perimetro urbano, se delimitaronegpamsidarbana algunos suelos de

amenaza media susceptibles de desarrollar siempre y cuando se realicen estudios de detalle y se acate
estrictamente lo recomendado en ellos

De acuerdo con la perspesgpacialse clasificaron comaxigansiéorbana losuelos aledafios

al suelo urbano, que se puedeectar al sistemaadasolidado y donde se asegura la pnestacio

de sercios sociales y equipamientsisdsEltamafio de estas areas se definié considerando las
proyecciones de desarrollo urbanistico para el final del periodo d®BiQdcciaatetias en el
Diagndstico, que tienen relacion directa adempas con el déficit cuantitativo de vividada actual y con
demanda esperada.

Las viviendas que se necesitaran para el final del periodo de vigengia seBiagnostico del

PBOT2.674 unidades, de las cuales, de acuerdo a la tendencia actual, se construiran en los 14 afios
de vigencia del plan, porédioipredio a pre@@) aproximadamente, siendo necesario contar con

un area desarrollablexizansiénrbana para poder construir por lo méd®witiendas mas, a
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razén de una densidad de 80 viviendas por hectarea, la cual es indicads paladastamna
con el perimetro urbano actual. Se requerir4 entonces detasedegeollable demo minimo
20hecéreas

Sin embargo, se proyecta un area sppecipalmente porque el suelo de expepesitanfactible

cuenta con pendientes pronunciadas y con areas con condicionqleeadebpeaa ser objeto

de estudios detallados previamente a su desarrollo. Siendo muy factible, de acuerdo con las
caracteristicas del area, que estos estudios definanoadesarrollables en un porcentaje
igualmentsignifiativo de este tipo de suelo. Addané@gografia hace que el suelo de expansion

urbana no sea desarrollabe en gran medida, siendo necesario, seguramente, recurrir a la construccion
deedificaci@s puntuales desarrolladas en altura, hasta los limites definidos en el presente Plan, que
la restringe, de acuerdo con las normas urbanisticas y constructivas.

Muy probablemente no se podra desarrollar entonces una parte significativa delidnelo de expans
urbanague cuenta ademas éoeas clasificadas como suelo de proteccion, represksado en

Areas Forestales Protectgran el retiro a la planta de tratamiento de aguas résldARles
proyectadgue limitan aiin mas su desarrollo. Adem&gsgel duelo de expansion urbana no debe

limitarse estrictamente al area que se requiere para el desarrollo de las viviendas necesarias para el
final del periodo de vigencia del PBOT, pues debe contar conque pusipdi@iferentes
alternativaseddesarroll@le manera que, entre otras cosas, al generarse oferta de suelo, ésta sea
accequible para quien pretenda adelantar este tipo de desarrollos, pues de acuerdo con el analisis de
predios urbanos que hace parte del diagnéstico econémiande@b@ymuena disponibilidad

de predios desarrollables al interior del aresEsrbatedemasel primer ejercicio de desarrollo

de este tipo de suelos a traves de planes psiszidieprobable que se cuente con inconvenientes

gue obstaculit® quizas impidan el desarrollo de algunas de sue d@i®lasn ser suficientes, no

sélo para adelantar proyectos de vivienda, sino también de equipamientos para atender la demanda
local.

Por (ltimo, un porcentaje del area de expansion de la calmpalaconcretamenta la que se

encuentra al costado norte de la via que da acceso a esta cabecera desde la troncal occidental, se
destinara a proyectos de baja densidad, siende asteerdo con las densidades en este Plan
definidas, de 50 viviendashgctarea, 1o que representa que el suelo de expansion debe ser aun
mayor.

Por las razones expuestas se proyecta entonces para el area urbana de la cabecera municipal de
Yarumal un suelo de expansion equiv@értehactareas.

Descripcién:
El suelade Expansion del area urbana de la cabecera municipal ,du¥auengh con un area
de 94,42ha, esti  compuesto por los siguientes dos sectores, de acuerdo con la delimitacion

contenida en el mapaM@7, denominado corfidlasificacioén del suelo cabecera margcieal
seanexa al presente documento.

Sector José Maria Cérdolzinda con el area mdbde la cabecera municipal por el costado sur, tal

y como se delimita en el map&0b denominado cafioCl asi fi caci - n del suel o de |l a cabec:e
mu n i .cParp suldésarrollo se deberan realizar previamente estudios de detalle de Amenazas y

Riesgos wcatar lo sugerido en ellos, ademés se deberd asegurar la construccion del colector que

conduce las agus servidas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales No. 2, de acuerdo con el

Plan Maestro de Acueducto y AlcantaRldééde la localidad. 8elimitacion es la siguiente y

las coordenadas geodésicas del perimetro de este sector de Expansion Urbana se incluyen en la

AfCartera de Per2metrosodo, que hace parte del presente ajuste:
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Inicia en la via que desde la Troncal Occidental, al sur, da acceso a la cabecera municipal, en el punto
1; contindia en direcciéreste, por esta via hasta el punto de acceso desde la troncal, en el punto

18; continGla en direccién norte, hasta lalguébmamal, en el punto 23; continla por esta, en
direccion norte, aguas arriba, hasta el punto 45; continda en direcciéon oriental hasta la quebrada
Picadores, en el punto 49, en limites con el perimetro urbano; continda por los limites del perimetro
urbaw, en direccién oriental, hasta el punto 86; continda en direccién predominantemente sur, también
bordeando el perimetro urbano, hasta punto 194, en el barrio Montafiita Abajo; continda en direccion
sur, hasta el punto 114 y desde este, continlia enadistechiasta el punto 137, que coincide con

el punto 1, en la via de acceso por el sur a la cabecera municipal, o punto de partida.

Sector Fatimdnicia en el punto 160, en la quebrada Picadores; continGa hacia el oriente, limitando
con el perimetrcbano, hasta el punto 169; desde este, continta hacia el sur, limitando con el
perimetro urbano, hasta el punto 185, en la quebrada Picadores; continla, aguas arriba por esta
guebrada, hasta el punto 203, en limites con el perimetro urbano, quel grintdE56om punto

de partida.

Sector de Mediagualsiicia en el punto 203, en la quebrada Picadores; continla por esta, aguas
arriba, en direccién norte, hasta el punto 217, en limites con el perimetro urbano, sector del barrio La
Estacion; continGadéneccion oriente, en limites con el perimetro urbano, hasta el punto 142; contintia

en direccion sur, colindando con el perimetro urbano, hasta llegar al punto 203, en la quebrada
Picadores, o punto de partida.

Coordenadas de los puntos de referendigpeiémetro del suelo de expansion urbana de la

cabecera municipal, identificados en el mejya F

TABLA5. COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFERENCIA DEL PERIMETRO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA DE LA CABECERA
MUNICIPAL.

PBOTYARUMAL 2022
PUNTOS DE REFERENCIA SUELO DE EXPANSION URBANA CABECER/CRIORIDERNDAS

OoID CLASIFICAC ESTE NORTE OID_ CLASIFICAC ESTE NORTE

Suelo expansiér 851458,802% 1260564,64t 111 Suelo expansior 852112,19 1260539,90¢
Sueloexpansion 851459,743¢ 1260565,42¢ 112 Suelo expansior 852131,24 1260468,47
Suelo expansiér 851459,768€ 1260565,45¢ 113 Suelo expansior 852147,3 1260456,39¢
Suelo expansiér 851458,802% 1260564,645 114 Suelo expansior 852168,58 1260407,482
Suelo expansior 851421,0427 1260579,09¢ 115 Suelo expansior 852143,19 1260405,89¢
Suelo expansiér 851400,503¢ 1260628,382z 116 Suelo expansiér 852101,91 1260421,77
Suelo expansior 851377,172% 1260640,91€ 117 Suelo expansior 852051,29 1260475,30¢
Suelo expansiér 851351,801% 1260624,10¢ 118 Suelo expansior 852057,06 1260505,82
Suelo expansior 851352,4587 1260567,06 119 Suelo expansiér 852021,26 1260508,71
Suelo expansior 851314,094 1260545,232 120 Suelo expansior 851943,16 1260567,82
Suelo expansiér 851247,9481 1260534,64¢ 121 Suelo expansior 851875,68 1260599,2
Suelo expansiér 851174,52€ 1260586,90¢ 122 Suelo expansior 851820,38 1260597,6¢
Suelo expansiér 851147,406z 1260582,93 123 Sueloexpansion 851806,26 1260606,1E
Suelo expansior 851114,9947 1260540,60z 124 Suelo expansior 851788,22 1260600,6¢
Suelo expansiér 851081,260z 1260474,45¢ 125 Suelo expansior 851784,22 1260578,37
Suelo expansiér 851120,286< 1260418,232 126 Suelo expansiér 851771,91 1260571,81
Suelo expansiér 851128,885: 1260398,38¢ 127 Suelo expansior 851774,43 1260561,994
Suelo expansiér 851128,51€ 1260368,40¢ 128 Suelo expansior 851733,61 1260485,27

e e ol
NOURAWNRPRO®©O®NO®UAWNER,

=
[ee]
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20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
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Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansiér
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
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851075,293¢
851061,958¢
851059,2¢€
851098,947
851091,560¢
851065,38
851116,079z
851138,304:
851155,2
851143,2401
851123,28
851117,2€
851065
851043,2
850999,3
850986,65
850986,91
851016,81
851050,44
851027,4€
850992,02
850980,0€
850976,28
850989,4
850979,19:
850971,597:
850940,111¢
850944,0217
850966,180¢
850981,3942
850996,798¢«
850998,52¢
851023,444¢
851055,864¢
851108,0061
851177,003¢
851205,354¢
851219,2962
851254,199¢
851276,090¢
851332,905¢
851436,0252
851458,224¢
851474,9112
851503,930¢

YARUMAL

1260443,51¢
1260487,64¢
1260533,21
1260805,94:
1260832,31¢
1260861,67
1260902,71¢4
1260942,08¢
1260952,74
1260965,¢
1260960,5¢
1261016,97
1261070,2z
1261084,5z
1261087,0z
1261097,7¢
1261203,3
1261238,9z
1261340,1¢
1261382,04
1261397,1¢
1261411,57
1261450,8¢
1261486,37
1261575,65¢
1261600,28¢
1261611,397
1261622,07¢
1261626,62¢
1261622,98¢
1261607,221
1261581,73¢
1261563,35¢
1261560,39¢
1261581,84¢
1261594,14:
1261569,92¢
1261574,1¢
1261551,95¢
1261530,90¢
1261547,66¢
1261557,261
1261551,82¢
1261558,52¢
1261534,33¢

129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173

Suelo expansior 851700,27 1260450,34%
Suelo expansior 851673,29 1260442,40¢
Suelo expansiér 851635,19 1260453,52
Suelo expansior 851624,07 1260537,65¢
Suelo expansior 851632,01 1260591,63:
Suelo expansior 851603,44 1260613,85¢
Suelo expansior 851541,52 1260615,44¢
Suelo expansior 851495,49 1260564,64%
Suelo expansior 851458,8 1260564,64¢
Suelo expansiér 851276,41 1262499,31%
Suelo expansior 851308,61 1262474,35¢
Suelo expansior 851346,15 1262473,11¢
Suelo expansior 851364,93 1262472,74%
Suelo expansiér 851364,99 1262472,76:
Suelo expansior 851375,06 1262476,10%
Suelo expansior 851385,43 1262444,182
Suelo expansior 851359,56 1262412,004
Suelo expansior 851388,83 1262390,20¢
Suelo expansior 851375,08 1262379,52¢
Suelo expansior 851372,55 1262353,66:
Suelo expansiér 851380,88 1262333,18¢
Suelo expansior 851372,41 1262327,50<
Suelo expansior 851374,18 1262316,34¢
Suelo expansior 851322,61 1262278,94¢
Suelo expansior 851301,63 1262225,111
Suelo expansior 851277,29 1262203,254
Suelo expansior 851255,5 1262191,68¢
Suelo expansior 851240,3 1262196,4¢
Suelo expansior 851214,87 1262149,82
Suelo expansior 851215,64 1262135,227
Suelo expansior 851179,07 1262114,487
Suelo expansior 851150,53 1262065,301
Suelo expansiér 851182,49 1262064,09:
Suelo expansior 851194,08 1262088,32
Suelo expansiér 851209,99 1262083,247
Sueloexpansion 851230 1262052,23¢
Suelo expansior 851244,2 1262066,352
Suelo expansior 851261,15 1262062,977
Suelo expansior 851279,23 1262077,371
Suelo expansiér 851298,75 1262076,1¢
Suelo expansioér 851315,89 1262061,567
Suelo expansiér 851295,46 1262025,53¢
Suelo expansior 851306,44 1262012,78%
Suelo expansior 851321,03 1262029,324
Suelo expansior 851340,42 1262009,02¢
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65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
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103
104
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106
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Suelo expansior
Suelo expansiér
Sueloexpansion
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Suelo expansiér
Suelo expansior
Sueloexpansion
Suelo expansior
Suelo expansior
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851523,40¢
851558,637¢
851628,170¢
851671,1357
851687,517¢
851681,722¢
851717,501¢
851723,6832
851731,298¢
851734,351¢
851767,494¢
851780,002¢
851787,9352
851815,257¢

851820,53¢

851787,321
851855,469¢
851881,597¢
851886,9032
851921,888¢
851914,962¢
851923,254¢

851972,43¢

851888,87¢
851816,114¢

851760,21¢
851746,393¢
851726,862¢

851684,781
851645,5917
851600,9511
851751,762¢
851738,589¢

851750,87¢
851806,330¢
851830,941¢
851842,568¢
851832,196¢
851817,426¢
851947,271¢
852079,372¢
852084,0262
852072,955¢
852080,4417
852086,7911

YARUMAL

1261534,28¢
1261503,27¢
1261568,71z2
1261538,467

1261521,0¢
1261512,19¢
1261486,97¢
1261503,97¢

1261502,6z
1261483,64:
1261524,89:
1261532,81¢
1261528,60¢
1261551,607
1261547,61¢
1261497,61¢
1261483,14¢
1261484,97¢
1261492,08¢
1261461,78¢
1261452,38¢
1261435,771

1261413,74
1261355,42¢
1261346,16=
1261324,57¢

1261301,04
1261286,89¢
1261270,28¢
1261269,26¢
1261190,85~2

1261071,7¢
1260971,597
1260951,54¢
1260927,24¢
1260935,32¢

1260857,47
1260829,58¢
1260815,691
1260777,467
1260770,91¢
1260759,59¢
1260737,53¢
1260700,24¢
1260681,19¢

174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218

Suelo expansior 851304,83
Suelo expansior 851345,68
Suelo expansior 851322,57
Suelo expansioér 851307,28
Suelo expansior 851288,61
Suelo expansior 851269,16
Suelo expansior 851245,63
Suelo expansiér 851290,5
Suelo expansior 851313,4
Suelo expansior 851367,62
Sueloexpansion 851207,02
Suelo expansior 851077,39
Suelo expansior 851087,49
Suelo expansior 851105,27
Suelo expansior 851102,52
Suelo expansior 851124,32
Suelo expansior 851124,53
Suelo expansior 851139,56
Suelo expansior 851124,11
Suelo expansior 851165,22
Suelo expansior 851196,04
Suelo expansior 851195,08
Suelo expansior 851212,26
Suelo expansior 851201,97
Suelo expansior 851185,17
Suelo expansior 851184,59
Suelo expansior 851132,76
Suelo expansior 851132,08
Suelo expansior 851149,36
Suelo expansior 851150,93
Sueloexpansién 851117,06
Suelo expansior 851154,73
Suelo expansior 851157,64
Suelo expansior 851145,11
Suelo expansior 851114,77
Suelo expansior 851092,25
Suelo expansior 851100,75
Suelo expansior 851121,12
Suelo expansior 851129,4
Suelo expansior 851158,13
Suelo expansior 851156,19
Suelo expansior 851168,72 1262455,5€
Suelo expansior 851164,11 1262497,4€
Suelo expansior 851178,79 1262514,192
Suelo expansior 851218,07 1262513,787

1261986,111
1261955,75¢
1261939,72¢
1261938,302
1261896,23¢
1261889,94¢
1261851,89¢
1261836,93¢
1261849,152
1261782,08¢
1261639,171
1261625,13¢
1261646,35¢
1261653,76<
1261666,04
1261680,64<
1261709,85¢
1261727,21%
1261773,35¢
1261819,472
1261838,7z
1261886,74
1261906,21
1261938,4:
1261944,24
1261953,1
1262002,21
1262034,7¢
1262052,0¢
1262064,2¢
1262083,16<
1262139,9¢
1262185,4¢
1262194,57
1262292,4
1262322,01
1262349,44
1262352,9z
1262363,73
1262433,0¢
1262445,62
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109 Suelo expansior 852115,366¢ 1260655,795 219 Suelo expansior 851252,54 1262479,80¢

110 Suelo expansiér 852123,304: 1260636,745 220 Suelo expansior 851276,41 1262499,31¢
FuenteTERRSE S.A.S.

12.18 SUELO DE EXPANSION URBANA EREREGIMIENTO DE LLANOS DE CUIVA.

Para delimitar el suelo de expansion debareade la cabecera del corregimiento de Llanos de
Cuiva se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

De acuerdo con la oferta y demanda de Réatusaass clasificaron como de expansion urbana

los suelos en los cuales no se presentan zonas de proteccién y conservacion de los recursos naturales,
zonas forestales protectoras y zonas de reserva. En las cercanias al perimetro urbano de Llanos de
Cuva no existen suelos de este tipo y por lo tanto no fue esta una limitante para delimtar el suelo de
Expansion Urbas® presentan al interior de este tipo de suelo algunos suelos de proteccion como lo
son las fuentes de agua de La Tolda y El Tasum¢comespondientetiros hidricobs cuales

se delimitan en los mapas anexos.

A pesar de que parte de este suelo, proyectado como de expansion urbana, se encuentra clasificado
agrolégicamente como lll, es decir de potencial agropecuario, agistés aredls clasificadas

como tal, llegando aproximadamehf&2@ bctareas en el municipio de Yarumal, no siendo
estrictamente necesario dedicar al uso agropecuatied@seas clasificadas como suelo de

expansion urbana de Llanos de Cuivaedinamn lo establecido en el Decreto 1232 &a 2020.

el suelo clasificado como tal en el presente plan, la tendencia es a que sea utilizado para el desarrollo
de proyectos urbanisticos, siendo muy conveniente que estos sean planificadosdaisser desarrolla
por medio de planes parciales y por lo tanto que sean clasificados como tales. Los proyectos
industrialde gran escala asentados en los suelos suburbanos colindantes, demandan de mucha mano
de obra y esta de proyectos urbanisticos, lo cual hacd@eessadcion de suelos de expansién

urbana en relativa gran cantidad.

De acuerdo con la dinamica denasiopublicosLa administracion municipal de Yarumal, en el

afio 2012020 ejecuto el Plan Maestro de Acueducto y Alcantaréadmletel corregimiento

de Llanos de Cuiv4, lo que represent6 una cobertura del 100% en materia de acueducto y alcantarillado
en el suelo proyectado como urbano. Se construyeron incluso colectores de alcantarillado en el suelo
gue se clasifica en el preseamtecpmo de expansion urbana, posibilitandos el desarrollo de proyectos
urbanisticos planificados, restando solo la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas
ResidualePTAR que se construird proximamente, incluyendose a pesar de ellogtcomo proye
prioritario en el Programa de Ejecucién del PBOT.

En materia de amenazas naturales y fleslypsl suefmoyectado como de expansién urbana de

Llanos de Cuiva en el presente plan, de acuerdo con los estudios basicos de amenazas naturales y
riesgoslel municipio de Yarumal, cuenta con amenaza baja, tanto pocomodamicvenidas

torrenciales y movimientos en masa, lo cual favorece enormemente el desarrollo de proyectos
urbanisticos.

De acuerdo con la perspeesipacial & clasificarooomo de Expansién Urbana los suelos
aledafios al suelo urbano de Llanos de Cuiva que se pueden conectar al sistemayal consolidado
la red de espacio publico, addiedss acceso la prestacion de servicios socgrakedos
equipamientos bésicosttitionales necesarios.

Finalmente, el tamafio de esta area obedece a la necesidad de vivienda proyectada para el final del
periodo de vigencia del PBOT en esta cabecera, que segun el Diagi3sticieedade de las

cuales aproximadamente 5@mis&trairan, de acuerdo a la tendencia actual, por adicion y predio a
predio y 190 de ellas se proyectaran en areas a desarrollar, reduciendo el déficit para el final del periodo
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de manera determinante. Estas 190 viviendas requeriran de un area eodesadootan una

densidad méaxima de 80 viviendas por hectarea, de tres hectareas. El area definida es de 22 hectéareas,
menos cinco (5) de ellas que se encuentran en suelo de proteccion ambiental (retiro a nacimiento de
agua y rondas hidricas), siendcearmayor que obedece al efecto que puedan generar proyectos
industriales cercanos, en el corredor suburbano, al proyecto de Hidroituango y a la posibilidad de
construccion de un aeropuerto internacional, siendo esto ultimo, como se inditéjdaido una posi

gue obliga, sin embargo, a la proyeccion de este tipo de suelo. Se proyecta suelo de expansién adicional
al estrictamente requerido, de acuerdo con las cifras del diagndstico territorial, pretendiendo que no se
genere especulacién con este tipoette generando alternativas para el desarrollo de proyectos
urbanisticos.

Descripcién:

Elsuelo de Expansion del area urbana de la cabecera del corregimiento de Llanestde Cuiva
con un area @2,56ha, menos el suelo de proteccion ambiehi@l de, para un total de suelo de
expansion disponible 1€é;55ha, que se delimita ennepa NoF (8, denominado como

ACl asificaci - n doudse pratcedliza con El Acuerdo Mdniipalque addpta el
presente ajuste del PBOT del municipio de Yarumal:

Este tipo de suelo cuenta en su interior con suelo de proteccitinpotasphiesis Forestales
Protectorade las quebradas La Tolda y El iaptsaina de las Plantas de Tratamiento de Aguas
ResidualésPTARproyectada

Este suelo esta compuesto por dos poligonos delimitados por puntos de referencia o mojones
numerados consecutivamente en eR@&g# primer poligono esté localizado al oriente del area
urbana de la cabecera corregimentabifigiaza en el punteri)a parte mas oriental del mismo,

en limites con el perimetro urbano, coincidiendo con este perimetrdNerl3ucpuatitaia en

direccion nortpasando por el punto 2, hasta el poontirdia en direccion oeste hasta efipunto

despues en diaon sur hasta el punto 4, continta en direccion suroeste hasta el punto 5; continda en
direccién nertpasando por el punteSta el punto 6; continta en direcciépasastelo por los

puntos 7 y 8, hasta el puntle S iuevo en limites con ehpéd urbancoincidiendo con el punto

No. 2%le este perimetro; continta en dirsgcig@asando por los puntos 10, 11, 12, 13, 14 y 15,

hasta el No. 1éontinGa en direccion ogsteando por los puntos 17, 18 y 19, hasta el punto 20,
coincide cor punto 1, de partida de este poligsteopoligono sin embargo, cuenta con un area

de proteccion del ambiente y de los recursos naturales bastante amplia, que equivale a un gran
porcentaje del misfip.este poligono se encuentra el retiro hidageedeati&l Tambo y por el

retiro al nacimiento de la misma quebrada. Se trata de retiros que deben validarse con la autoridad
ambiental, una vez se verifique la existencia del afloramiento especialmente.

El poligonmd localizadd aeste del area gahdel suelo urbano del corregimiento, se delimita, de
acuerdo con el mapa8k que se anexa al presente documento, de la siguiente forma: Comienza en

el punt@2, en la parte localizada més al norte, colindando con el perimetro urbano; desde este se
cortinua en direccion suroeste, hasta el punto 23; se continGia en direccion sureste pasando por el
punto 24 y llegando al punto 25; continGla en direccién sur, hasta el punto 26; continGa en direccion
oeste, pasando por los puntos 28, continla en dirgtaar, hasta el punto 29; continda en

direccidn oeste, hasta el punto 30; continda en direccion norte, hasta el punto 31; continGa en direccion
este, hasa el punto 32; continGia en direc@éte spasando por el puBtth&sta llegar al punto

34; contida en direccién este, hasta el punto 35; continia en direccion norte, pasando por Iso puntos
36 y 37, hasta llegar al punto 38; continda en direccién este, hasta llegar al punto 39; continGia en
direccion norte, pasando por los gontdsy 42, hadeghr al punto 43; Contilla en direccidn oeste,

hasta llegar al puntg déntinta en direccién norte, hasta llegar al punto 46; continta en direccién
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noroeste, pasando por los puntos 47 y 48, hasta llegar al punto 22 o punto de partida del poligono dos.

Coordenadas de los puntos de referencia del perimetro del suelo de expansion urbana de la
cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiv4, identificados en el08apa F

TABLAS. LLANOS DE CUIVA, COORDENADAS DE LOS PUNTOS DEIREREREELIMITAN EL SUELO DE EXPANSION URBANA
LLANOS DE CUIVA
COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REFERENCIA QUE DELIMITAN EL S
EXPANSION URBANA

N E ZONA Nro N E ZONA Nro
1245926,3 843963,5 SE 22 1245311,3 8437586 SE 35
1245798,5 8438536 SE 23 1245353,3 8437790 SE 36
1245761,9 8439169 SE 24 1245366,0 843779,7 SE 37
1245713,3 8439840 SE 25 12454794 843840,1 SE 38
1245506,1 843986,1 SE 26 1245403,5 844057,1 SE 39
1245533,1 843870,4 SE 27 12454551 8440799 SE 40
1245519,0 843804,9 SE 28 1245624,4 8441777 SE 41
1245494,3 8437889 SE 29 1245652,8 8441931 SE 42
1245499,3 8437719 SE 30 12456584 8441826 SE 43
1245646,8 843730,6 SE 31 12456654 8441864 SE 44
1245705,0 843621,6 SE 32 1245684,6 8441220 SE 45
1245564,6 8434249 SE 33 1245727,1 8441388 SE 46
1245513,9 843380,3 SE 34 1245861,6 8440472 SE 47
1245882,9 844024,8 SE 48

Fuente: TERRSE S.A.S.

1219 SUELGRURAL.

Se define como suelo rural los terrenos no aptos paramb ugorudrzonesartunidad por

su destinagiva usos afgolas, gamkeros, forestales, de explotaged recursos naturales y

actividades &ogas.Para el Municipio darumal se considerarariterios determinantes para

Clasificar el suelo Rualimitado enrebhpa NoF06, denominado corf®l asi f i caci - n del suel oo
los siguientes:

De acuerdo con la oferta y demanda de Reatusass, se clasificaromo Rurales los suelos

gue esta asociados a la actividad productiva intensiva, especisdictenterighario stituido

por los cultivos de cafia, pafiicoger, gana@dedoble propoésito, explotacion minera, produccién y
proteccion forestal;@sho aquellas zonas destinadgsatéacio yconservaaidde los recursos
naturales y del meditbéente.

De acuerdo con la diiga de los ServicRublicos, se clasificaamo rurales aquellosles que
presenten configuracion wsbeaidispersartte no es necesario la prestacion de serklgios pu
de forma convencional.

De acuerdo ctmvign del sistema esgdaleterminado por la interaecitre lo urbano y lo rural,
se consiera como suelo rural aquellas areas definidas a sin@l doiefirequieren del
fortalecimiento de las externalidades urbanas concentradas enidogosopagiroptimizar la
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capacidad de soporte del escenario natural.

12110 SUELO SUBURBANO.

Se @fine como suelo suburbanaéas &bicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los
usos del suelo y las formas de vida del campo y tifenedées adalasificadas como areas de

expansi® urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
densidad, garantizando telanastecimiento en serviclolgcpd domiciliarios.

Para el Municipio YMarumal seconsidera como SuelosaR&uburbano, las areas y corredores
suburbanos delimitados embgss Na 07 y F08 denominadaomorClasificacion dalelo

cabecer ay mu@li adipfail ®aci - n redpedtivaBentelacuerdokcomfaos de Cui v§o,

siguiente descripcidogceptos:

1 El suelo suburbandireas cercanas a la cabecera municipal y la cabecera del corregimiento
de Llanos de Cuiva

1 Los corredores suburbandSorredores conformaploséareas a lado y lado de la troncal
occidental, a partir del suelo suburbano, tanto hacia el norte como hacia el sur.

De acuerdo con la vigiél sistema espéaieterminado por la interaegitre lo urbano y lo rural,

se cosideracomo CorredSuburbano aquellasas de baja densidad de odupdesarrolladas

en la troncal occidental, en sectores cercanos a la cabecera municipal y a la cabecera del corregimiento
de Llanos de Cuiva delifageon base en los siguientiésrios:

1 Unalinea imagingé&@alela a la troncal occiddoedlizada a 300 metros de los bordes de
la calzadéincluye zona égclusion de carreteras establecida por la ley 1228 de 2008), a
partir de la cual iseluyen areas restantes de lo®pigae cuentan con méas del 80% de
su territorio en suelo suburbano y se excluyen las areas de predios que estando incluidos en
esta franja, no dan frente a la troncal occidental y pse lesgresentaridificultades
para elaccesoAdemas se elayen los suelos de proteccion ambiental, suelos de clase
agrologicas lll y suelos de proteccion para la produccion forestal.

1 Se excluyen areas en las que predominan pendientes superiores al 30%, por considerarse que
presentarian dificultades patasalrrollo de edificaciones y para la maniobrabilidad interna
de vehiculos, especialmente de alto tonelaje.

1 Se excluyen areas y predios en los que, después de descontar las areas aqui relacionadas,
quedan con muy poca posibilidéelsderollarse, teniendo en cuenta, entre otros, que debe
respetarse la faja de exclusion de carreteras de 30 m a lado y lado de la calzada, por tratarse
de una via de primer orden, establecida en la Ley 1228 de 2008.

Se incluyen &reas que de acuerdeestlosos basicos de amenazas y riesgos estén clasificadas
como fAcon condici-n de amenaza Yy <con condici
condicionado a la realizacién y acatamiento de los correspondientes estudios de detalle.

De acuerdo candferta y demanda de Recltatigales, se clasificaomosuels Suburbarso

las &eas que extendidas a lo largo de los corredores internquesdpddesbellezas ascas

y/oturticas, y dale, en el caso de presentaese destinadas al uW®proteccion y conservacio

de los recursos naturales, zonas forestales protectoras y/o zonas de reserva, estas destinaciones
primaran sobre cualquier otro tipo destemareas se delimitan en los mapas ya mencionados

como suelo de proteccion dakate y los recursos naturales y de los servicios publicos domiciliarios.

De acuerdo ctandinamica de los Servicios Publicos, se delimitaron como suelo Suburbano aquellas
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areasque cuenten con disponibilidad de agua para el total del perioddeldB@g¥tciade si
las condiciones de densidad e infraestrattarperimiten, se preferenelaaétoabastecimiento
mediante sistemas convencionales de geiiicios.

El suelo suburbano que se revisa y ajusta, establecido en el PBAI® vig@aieentaje muy
poco, de alrededor del 10% cuenta con usos propios de este tipo de suelo. El siedlnidoiburbano

en el presente ajusteled 64,87a, correspondiente&a@ %delsuelo rural dehuni'cpicf) [Come"tado ligarl]:  Hacer el ajuste en todos los docume"m]

Debe considerarse ademas que en el suelo suburbano cercano a la cabecera municipal existen
restricciones desde el punto de vista de amenazas y riesgos naturales, en tanto que los estudios basicos
de amenazas y riesgos delimitan una parte considetabklendecesno con condiciéon de amenaza.

Lo cual representa que para desarrollar este tipo de suelo, deben adelantarse estudios detallados de
amenazas y riesgos que lo viabilicen. Incluso existe la posibilidad de que parte de este suelo finalmente
no sea desrollable.

El ancho de los corredores viales suburbanos oscila entre 0 y 300 mts, variando de acuerdo con las
dimensiones de los predios y con los criterios técnicos pestateeitieia extension maxima | Comentado figar2l:  Ingresar este texto al documento proyect
de los corredores viales suburkardes 12,25 km. dl2 ZENEET

SUELO SUBURBANO CERCANO A LA CABECERA MUNICIPAL:

El suelo suburbano identificado cerca de la cabecera municipal presenta dos tipos de &reas. La primera
es la delimitada al-nocidente de la cabecera, a partir del perimetro urbéadeSsmaaona

gue cuenta con una muy buena accesibilidad, gracias a la troncal occidental. No presenta restricciones
severas desde el punto de vista de las amenazas naturales que imposibiliten su funcionamiento con
usos propios del suelo suburbano. ha coe suelos de proteccion que restrinjan de manera
significativa la posibilidad de desarrollar est@@u@rgascon fuentes de agua que garantizarian el
abastecimiento para estos usos suburbanos. Su topografia es ondulada, siendo muy manejable en la
mayoria de los casos para realizar movimientos de tierra que permitan este tipo de asentamientos. En
la actualidad funcionan alli, aunque de manera aislada usos como servicios al vehiculo y estaderos que
son propios del suelo suburbano.

Se ofrece entonces area apta para el desarrollo detigstele suelo, que se recorta
longitudinalmente respecto del que estaba aprobado en el PBOT adoptado en el afio 2.000, que era
mucho mas largo, ya que iba hasta el limite del territorio municipal, a ladmgdhdoaddatal.

El ajustado en el presente Plan es mas corto, pero mas ancho, toda vez que el anterior estaba
comprendido por una franja de 100 metros a lado y lado de esta via, lo cual lo hacia antifuncional,
considerando ademas que segun la Lele 2208, se requiere de una zona de reserva vial de 30

metros al eje de al via, que se debe respetar, reduciendose el area (til aproximadamente a 70 metros.
Este suelo en el presenteafsstdelimita partiendo de los predios exiflientas desuelo

suburbano inicialmente aprobado equiv#le bague corresponde a un corredor suburbano, como

se muestra éiGURA, mientras que el ajagtsuma en tothl(b4,87ha, lo que quiere decir que

se reducan pocen el presente ajuste.

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TERERRSES.A.S—----- 43|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
YARUMAL

DORREHHENTOTIRENE OTRESABRRI EESPACIAL

FIGURAL. SUELO SUBURBANO APROBADO EN EL PBOT FORMULADO EN EL ANO2.000
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Fuente: TERRSE S.A.S

Se delimiteambién suelo suburbano al occidente y sur occidegstieadamunicipal, en donde

a pesar de que existe mayor tendencia para el desmtoliipaele suglas carecteristicas del

terreno presentan limitaciones en algunos casopaevsuissarrollo. Estas limitaciones son en

primer lugar la pendiente, que en este caso es mas pronunciada, lo mismo que el tipo de suelo, en el
gue se presentan amenazas por movimientos en masa, razon por la cual se deben realizar estudios
detallados de amemszy riesgos que demuestren que se pueden desarrollar e indiquen las
condiciones particulares exigibles en cuanto al manejo de los suelos. Debido a estas limitaciones es
que el corredor suburbano proyectado a lado y lado de la troncal occidgatah parteneir

suelo suburbano, de tal manera que se permitiese contar con un area mayor a lado y lado de la troncal
y poder asi manejar las limitaciones del terreno.

El recurso agua en esta parte del suelo suburbano puede obtenerse, de aciddectan el PO
guebrada Yarumalito, de los tramos 1 y 2 de esta quebrada, en donde el uso principal es el consumo
humano.

SUELO SUBURBANGQORREDOR VIAL SUBUREARZANO A LA CABECERA DE LLANOS
DE CUIVA.

Este suelo suburbano presenta caracteristicasnfiicas siincluso mejores que el ubicado al
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noroccidente de la cabecera municipal, es decir calidad del suelo, pendientes mas suaves, excelente
accesilidad, amenazas naturales a un nivel bajo y poco suelo de proteccion ambiental que limite su
desarrollo.demas estan localizados alli usos propios del suelo suburbano, como lo son las empresas
Tablemac, Setas, varios aserrios e incluso un batallén del ejército nacional. Estos usos tienden a
consolidarse e incluso a ampliarse, debido a la construcaiteteta & peoyecto hidroituango,

aunque no tanto como podria esperarse, pues las autopistas de la prosperidad que actualmente se
construyen, ya no pasaran por el municipio de Yarumal, tratando de evitar el ascenso y descenso al
altiplano del norte deoiyuiia.

El recurso agua disponible en la actpadidi@tele la quebrada La Candelaria, en la vereda La
Argentina, que cuenta con buen caudal para abastecer a esta cabetstagsecrsamas. Sin

embargo cuenta para ello con deficienaiasfeaestructuta,cual se pretende solucionar con la
construccion de un tanque de almacenamiento del acueducto. Ademas, aproximadamente a cinco
kilometros se encuentran las cabeceras del rio Nechi, las cuales pueden eventualmente abastecer a
esta zonalambién como se ha expresado en el presente diagnéstico, existe un acuifero que cobija
una gran parte del altiplano, que debe ser estudiado de tal manera que se defina su capacidad, lo
mismo que su uso potencial y sus areas de recarga, y conseceueetentstablecer si

ademas puede ser fuente de aprovisionamiento de agua especialredifeaciomnéssque se

construyan en el suelo suburbmhaso la quebrada Santa Santa Isabel puede abastecer al corredor
suburbano en los tramos intersnenti@ la cabecera y Llanos de Cuiva.

CORREDOR SUBURBANOLA TRONCAL OCCIDENH®ALltoda la extension de la troncal

occidental en su paso por el territorio del municipio de Yaliumtaésesdpresente plan
corredosuburbano de acuerdo coaritegios de delimitaciéon ya presentados. El recurso agua que

lo podria abastecer es suficiente, de acuerdo con el Estudio RegiofzAletjdegparmite

indicar ademas, que su indice de vulnerabiliad hidrica es bajo. Esta zona puedaabastecerse del
haciendo uso del proporcionado por la quebrada Yarumalitdect@pauedenismo acueducto

de la cabecera municipal, que se abastece de la quebrada Santa Juana, que cuenta con mas de 130
I/s de caudal, el cual es suficiente para ello.

12.1.11 SUELO DE PROTECCION

Segun la Ley 388 de 1997 este suelomrstifuio por las zonasepsi de terrenos localizados

dentro de los suelos urbano, de expansion urbana, suelo rural y suelo suburbano, que por sus
caracteristicas geograficas, ptcsgji® ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision diblsgrsidiomigiliarios o de

las &eas de amenazas y riesgos no mitigables para lo localizacién de aseatarsjefgnehum
restringida la posibilidad de urbanizarse.

En lo que tiene que ver con amenazas y asghendo lo establecido enrakeral 3.1.1, del

articulo 2.2.2.1.3.3.2@etreto 1807 de 2014, compilado en el Decreto 1073ale p0é8en

considerarse coszelo de protecciéas areas sin ocupar, zonificadas en los estudios basicos como
amenaza alta, en las que la informacién sobre intensidad y recurrencia o registros histéricos de los
fendmenos por movimientos en masa, evenidademrreniciandacion, evidencian qu el la
determinacion de las medidas de reduccion son insuficientes en el tiempo para garantizar el desarrollo
de procesos de urbanizacion. Lo mismo que las areas zonificadas como riesgo alto no mitigable en
suelo urbano, dgpansion urbana y rural, de acuerdo con los estudios detallados, cuando se cuente
con ellos.

En los anteriores términos se consideraespadtedcion el que se idendifantinuacion y se
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delimitzn los siguientes mapas que se anexan al daesennto:

1. Para el suelural se identifica y deligsta tipo de sueloles mapas NB-21y 22
denominad@omoii S u e | i®ProtRcgidnaAmbiei@structura Ecolégica Prindidkd
yfBuelo Rurélategorias de Proténgrespectamente.

2. Para los suelos urbanos y de expansiontambmehde la cabecera municipal, como el de
las cabecerdeloscorregimiergde Llanos de Cuiv&€edefige identifican y delimitan se
delimita el suelo de proteccion en los FMA@pab-08 y F20 denominados como:
ACl asi fi ca®ab enc edrea, i BBluees cof p a Aloli a mo sd gd e SWweil w8 0
fi C e d eegpetivamente, lo mismo que en el suelo suburbano cercano a estas cabeceras.

3. Finalmente el suelo pteteccion al interior de los Centros Pobladosi RirR)ex
delimita en los mapas N6 y 27, denominados coriioC APRyeccién del Desarrollo
El Cedro, El Pueblito y MinadYiejafi-Bréy8&ccion del Desar®@bbali, El Llano y La
Loma@ respetivamente.

A continuacion se relacionan en términos generales estas areas, que tanto en el Componente Urbano
del presente plan, como en el Componente Rural se descritem gecagaprdo a las dferentes

categorias de proteccién y se definen adeanéada una la correspondiente asignacion de usos

del suelo:

I.SUELOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS, PAISAJISTICAS O AMBIENTALES
TIENENRESTRINGIDA LA POSIBILIDAD DE URBANIZARSE:

1. AREAS PROTEGIDAS Y ESTRATEGIAS DE CONSERVAGIZIN (Mapa

1 Are del Distrito Regional de Manejo IntdRAMdiGi Al t o de Ventanaso
2. AREAS OBJETO DE TRATAMIENTO ESPECIAL PARA LA GESTION INTEGRAL DEL

RECURSO HIDRIMapa-21).
1 Area dlPlan de Ordenaciéon y MaR€d/ICAde las cuencas hidrografieas
los rios Grande y Chico.
3. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMIEEOSISTEMAS
ESTRATEGIC®3RA LA PROTECCION DE LA BIODIVERSIDARR fMapa

1 Areas de proteccion a nacimientos de aguB-?8apa

1 Las Areas Forakis Protectorasonformadas por treinta (30) metros a lado y
lado del nivel de aguas maximas periédicas de los rios, quebradas y cafios
identificadas en el diagnéstic®BI®IT,en todo el territorio municipal, sin
excepcion (Mapad4 F18yF21). En la cabecera municipal existen algunas areas
aledafias a las quebradas La Perla (o la Perra) y a la quebrada San José que no son
forestales protectoras, de acuerdo con la delimitacion de estas areas contenida en el mapa
F04,debido a que estos tram@nestinalizados o cubiertos por medio-clavbax
Morro Azul.
San Isidro
Santa Juana
Las coberturas de bosques fragmentados, localizadas en diferentes partes del
territorio municipal, que sirven como nodos para el desarrollo de habitats y la
conformzién de redes ecoldgicas.
1 Areas con vegetacion de paramo.

= —a —a —a

4. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA LA PROTECCION DEL AGUA
1 Microcuencas abastecedoras de los acueductos muasipateas lque se
encuentran por encima de la bocatoma de las microcuencasmte safsisigas
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hidricas
0 En las &reas urbarfslepad~07, 08y F20.
--QuebradaSanta Juana, Picadores |, Picadores Il, Santa Matilde, Madrigales, que
abastecen la cabecera municipal
--QuebradaksaCandelarip La Toldayjue abastenel d&rea urbana de Los Llanos
de Cuiva
--Quebrada El Pefiol, que abastece la cabevanzgiehiento de Cedefio.
0 En los centros poblados rufsliesa—21).
--Quebrad€horros Blancos que abastece la cabecera del corregimiento de Ochali
--Quebrad&a Granjitgue abastece la cabecera del corregimiento de La Loma
--Quebradaka Turbacdaapobrey Santa Ana@ue abastecen las cabeceras de
los corregimientos de El Pueblito y El Cedro
--Quebrada El Acueducto, que abastece al corregimiento .de El Llano
0 En el suelo rural dispékéapa—21).
--Quebrada Liaondofiqque abastece la vereda Aguacatal
--Quebrada EIl Tigre, que abastece a las veredas José Maria Cérdova y Chorros
Blancos AbajQuebrada Las Pérez, que abastece a las veredas La Estrella y
Mallarino.
o Areas de importanméaa la proteccion del dilmpa R1).
--Morro El Chimborazo.
-1 lanos de Cuiva.
--Alto de Romeral.
0 Predios de propiedad de la administracién municipal de Yarumal:
-Predios Santa Juana.

5. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA LA PROTECEUIGNMEApa21).
1 Zonas de altas pendient&8@5)
1 Areas intervenidas, con pérdida de cobertura vegetal.

6. AREAS URBANAS\DE.OR PAISAJISTICO:

0 En la cabecera muniqigkpa=07)
-El parque principal Epifanio Mejia.
-1 as zonas verdes y espacios publicos en la urbanizaciéon José Maria Cordova.
-Lostres parques aledafios a la avenida Los Libertadores.
-El parque infantil del barrio San Judas..
-El parque proyectado en el barrio Orfanato.
-El parque proyectado en el barrio San José.
-El parque proyectado de Los Dominios del Nifio.
-El parque depwed proyectado en el acceso sur de la cabecera municipal, cercano
a la urbanizacion José Maria Cordova.
-El parque proyectado en el barrio Fatima.
-El parque proyectado en el barrio Mediaguas.
-Las areas aledafias ajlebrada El Tablon, qoehacen pie delas Areas

Forestales Protectoras

0 En la cabecera del corregimiento de Llanos (Mddpaivad
-Parque central proyectado.
-Parque zonal proyectado.

o0 En la cabecera del corregimiento de Qdde@e08 A
-Parque principal.
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-Parque de El Som.
-Parque de la escuela.

Las areas que se clasifican en el presente plan como suelo de protecciéon ambiental son las que se
incluyen en la siguiente tabla:

TABLA7 SUELO DE PROTECCION AMBIEMIREAS
PBOT YARUMAL 2022
SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL
SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL  AREAS M2 AREAS H/

En el area urbana de Cedefio 22586,2 2,25862
En el suelo suburbano de Llanos de Cuiva 186037,3 18,60373
En el suelo expansion de Llanos de Cuiva 13957,8754€ 1,3957875
En el corredor suburbano 1756713,4 175,67134
En el suelo suburbano de la cabecera municipal 526755 52,6755
En el suelo expansion cabecera municipal 386971,2 38,69712
En el suelarbano cabecera municipal 375436,8 37,54368
En el suelo rural restante 36067500 36067,5

I.SUELOS DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION:

FuenteEquipo técnico TERRSE S.A.S.

1. AREAS PARA PRODUCCION AGROPECUBRZEHa.(Mapd~22).
2. AREAS PARA LA PRODUCCION FORESTAL CORIEREIA(Mapd~22).
3. AREAS PARA LA PRODUCCION MINERAO4 H&Viapa22).

lll. SUELOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURARORSION DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

1. INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIO$Sus coordenadas se incluyen en los componentes urbano y rural del
presente plan).

0 Acueductos municipales:
-‘Acueducto de la eabra municigdapas-04y F16).
-Area de retiro a la bocatoma en la quebrada Santa Juana.
-Area en la que se encuentra el desarenador principal de aguas de la quebrada Santa
Juana.
-Area de retiro de la tuberia de aducsittacuebrada Santa Juana.
-Area donde se encuentra la Planta de Tratamiento de Agua Potable, el tanque de
almacenamiento de agua y la estacion de bombeo.
-Area donde se encuentran los tanques de almacenamiento de aguaele Proleche y
tanque de bombeo.
—-Predio donde se proyecta la construccion del nuevo tanque de almacenamiento de
agua.
-Area de retiro a las bocas@naas quebradas Picadores $grita Matilde-y
-Madrigale©0 metros de radio).
-Areas de retiro a las tuberias de aducdiétegegiebradas Picadores | y I, Santa
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--Matilde y Madrigales.
-Areas de retiro a las redes principales del acueducto.
0 Acueducto de Llanos de GMapas~20y F22).
-Area de retiro a la bocatoma en la queb@araletaria
-Area en la que se encuentra el desarenador de aguas de la Qelreldsiaa
-Area donde se encuentra la Planta de Tratamiento de Agua Potable.
-Area de retiro a la tuberia de aducaitnlaesiebrada Candelaria
--Area donde se encuentra el tanque de almacenamiento de aguas.
-Areas de retiro a las redes principales del acueducto.
0 Acueducto de Ced¢fiapa FO8 Ay F22).
-Area de retiro a la bocatoma en la quebrada El Pefiol.
--Areadonde se encuentra el tanque de almacenamiento.
-Area de retiro a las redes principales del acueducto de Cedefio.
0 Acueductos deslcentros poblados rur@tepas~22 26y F27)
-Area de retiro a las bocatdB@rms de radio).
-Areas donde sacuentran los tanques de almacenamiento.
-Areas de retiro a las redes principales de los acueductos.
0 Acueductos vereddeapd-22
-Areas de retiro a las bocat¢htas de radio).
-Areas donde se encuentran los tanques de almacenamiento.
-Areas deetiro a las redes principales de los acueductos.
-Area donde se encuentra el sistema de tratamiento de agua del acueducto de la
vereda La Estrella.
0 Sistemas de alcantarilidipas—04 F08 AF-20, 22y F27).
-Sistemas delcantarillado de la eadra municipplde las cabeceras de los
corregimientos de Llanos de Cuiva, Cedefio y Ochali:
-- Plantas de tratamiento de aguas residuales (2) del sistema de alcantarillado de la
cabecera municipal y sus areas de retiro segun la resoluciéon 330 de 2017 y el
tratamiento anaerobio en est@)@metros
-Areas de retiro a los colectoresistemade alcantarillado de la cabecera
municipal.
-Planta de tratamiento de aguas residuales del sistema de alcantarillado de la
cabecera de Llanos de Gulaicual se debe conservar un re2iog deetros.
--Areas de retiro a los colectores daiaide alcantarillado de Llanos de Cuiva.
-Planta de tratamiento de aguas residuales de la cabecera del corregimiento de
Ochali, a la cual se debera respetar un retiro de proteccion de 500 metros.
-Areas de retiro a los tratamientos puntuales desatyadesie
--Areas de retiro ataberias déescarga de aguas tratadas a las fuentes de agua.
o Area donde $ecalizal relleno sanitario municipal adtiagia=22).
o Predio aledafio al relleno sanitario actual para la construcciénrdéamonueso
vez culmine la vida util del actual

IV. SUELOS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO MATERIAL DEL
MUNICIPIO:

1. No existe patrimonio material debidamente declarado en el municipio de Yarumal, en su lugar,
en el presente plan seripora un Listado Indicativo de Candidatos a Bienes de Interés
CulturakLICBIE como una relaciéon de edificaciones que por lo menos cuentan con
declaratoria como patrimonio, aprobada mediante acuerdos municipales, aunque esta no
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cumpla con los requiggiablecidos en las normas vigentes, especiamente en las Leyes 397

de 1997 y 1185 de 2008. Estas edificaciones deberan ser objeto de estudios técnicos que
permitan establecer si pueden efectivamente ser declarados como Patrimonio Material del
municipio gi es el caso, se deberan adelantar las gestiones necesarias para declararlos
correctament&.continuacion se incluye este LICBIC, que puedan llegar a considerarse como
BIC, y por lo tamtmmo parte del suelo de proteccion del mparoiior ahor&No son:

1 En la cabecera muniqigipad~12)
0 Basilica Menor Nuestra Sefiora de la Merced.
o Edificacion donde funciona actualmesteidda Rosenda Torres.
o0 Capilla San Luis
0 Seminario de Misiones Extranjeras de Yarumal.
0 Complejgducativo Normal La Merced.
1 En la cabecera del corregimiei@edidgiqMapd-20
0 La parroquia San José de Cedefio.
o El parque d&l Socorto
1 Enlos centros poblados rufislapas~26y F27)
o Parroquia San Josa,ekorregimiento de El Cedro.
o Parroquia San Antonio de Padua, en el corregimiento de Ochali.
1 En el suelo rural disperso
0 Puentérco de Vélez.

V. AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS NO MITIGABLES PARA LA LOCALIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS:

De acuerdo con lotuelos basicos de amenazas y riesgos naturales utilizados como insumo para la
incorporacion de la gestion del riesgo en el PBOT de Yarumal, existen areas con condicion de amenaza
y con condicién de riesgo en el territorio municipal, sin embargoaneasexjsempuedan

catalogarse como de amenazas y riesgos no mitigables para la localizacién de asentamientos humanos
y por lo tanto no se identifica en el presente plan suelos de proteccién por este concepto. Una vez se
elaboren los estudios detalladasndeazas y riesgos en estas areas, se podra determinar si la
amenaza y el riesgo son mitigables o no y en caso de que no lo sean, se podra incorporar en el presente
plan las areas asi identificadas como suelo de proteccion.

VI. AREAS DE RESERVA PARABSHFRAICTURA VIAL

1. AREAS DE EXCLUSION DE CARRETERAS:
Treinta (30) metros a partir del eje las vias de primer orden, veintidés con cincuenta (22.5)
metros a partir del eje de las vias de segundo orden y quince metros (15) metros a partir del
eje de lasias de tercer orden del municipio, a la luz de la Ley 1228 de 2008.

2. AREA DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA VIA QUE COMUNICA CON LA
CARRETERA SAN ANDRES DE CUERGMBALSE HIDROITUANGO: Se declaran
como é&rea de reserva para la construccion dpidacegimunica a los centros poblados
rurales de La Loma, El Llano y Ochali con la carretera que del municipio de San Andrés de
Cuerquia conduce al embalse Hidroituango, a todas las areas de los predios que se requieran
para construirla, que se identifinagdvez sea disefiada esta via.

3. AREA DE RESERVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA VIA QUE COMUNICA LA
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CABECERA MUNICIPAL CON LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO: Se
declaran como area de reserva para la construccion de la via que comunica la cabecera

municial con la cabecera del corregimiento de &¢ulddi®las areas de los predios que

se requieran para su mejoramiento, que se identificaran una vez sea disefiada la via. Este

mejoramiento se realizard de acuerdo con un nuevo trazado, que deberénegadizarse d

que se reduzca notablemente el tiempo de recorrido entre estas cabeceras, ademas de la

calidad del mismo, lo que igualmente debe repercutir en el valor del transporte de los pasajeros.
Este trazado debe respetar las areas de preservacidagigestatDistrito Regional de

Manejo IntegradzRMAlto de Ventanas, de manera quezjseiquesn la menor medida

posibldos recursos naturales y el ambiente en este distrito.

4. AREA DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE SALIDA A TRONCAL
OCCIDETAL EN EL SECTOR DE LA BOMBA DE NACHO, PASANDO POR EL SECTOR DE
MEDIAGUAS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL: Se declaran como
areas de reserva las areas de los predios que se requieran para la construccion de esta via, de
acuerdo con su tdp.

5. AREA DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VARIANTE DETRAS
DEL HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS, EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL:
Se declaran como &rea de reserva las areas de los predios que se requieran para la
construccion de estaarge, de acuerdo con su trazado.

122AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

La incorporacion de la gestion del riesgo de desastres naturales en el PBOT del municipio de Yarumal
seadelantaomo una de las principales acciones frente al cambio climaaoorSbasalen el

Decreto 1807 de 2014, compilado en el Decreto 1077 eleD2@této 1232 de 26880(in los

cualesen primer lugar, debe identificarse, en caso de que se cuente con estudios detallados en el
componente general del PBOT, las asdtasridsgo para la localizacion de asentamientos humanos

por amenaza o por riesgos naturales que no son mitigables, sin embargo, a la fecha no se cuenta con
este tipo de estudios, razén por la cual inicialmente no se identifican. En segénimkigar,

generales, debe identificarse en el componente general de este plan tanto las areas de amenaza, con
su correspondiente clasificacién, como las &reas con condicién dmaroendizide riesgo.

Las areas con condicion de riesgo se dividgridantficandolas como 1y 2, las primeras son las

areas de amenaza alta ocupadas y las segundas las de amenazas medidascgpedasel

ajuste del PBOT se pretenda aumentar su densidad y aprovdesiansiepéoacion del riesgo

permite, desdeste punto de vista, priorizar la accion de la administracion municipal para atender las
amenazas y riesgos naturales.

Ademasse aborda la situacién en la zona rural despesszentros poblados ruradedas areas

urbanas del territorio municipal, definiendo al final la priorizacién definitiva para la atencion de las
amenazas y riesgbss medidas tomadas en relacion corcast@sidos, se incluyen en los
componentes urbano y rural y en el progrg@caaére

12.2.1AMENAZAS Y RIESGOS EN LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL.

Amenaza Altd:as areas de amenaza alta en la cabecera municipal de Yarumal son las delimitadas
en el mapa NdDCMO], d e n 0 mi Amedzs_MavMaseo inunddicion, y avenidas
torenciale3que se anexa al pres@deumento Técnicode Sofettuste del PB&Epresenta

el rango de mayor distribucion ocupando el 37.63% del total de la zona de estudio y su distribucion se
da principalmente hacia el costado occidental gnuatse aéxhiben las mayores pendientes y
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predominan suelos residuales derivados de rocas metamérficas e igneas. A continuacion, se describen
los principales sectores incluidos bajo esta denominacion de amenaza:

a) Hacia el costado occidental de la quelradiardd, asociado a los taludes inferiores y

b

~

c)

d)

e)

f)

g

h

~

=

superiores de la Troncal de Occidente, en donde predominan suelos arenosos derivados de la
meteorizacion del Batolito Antioquefio y se desarrollan laderas de longitud moderada a larga,
de aspecto predominantesnierggular y pendientes muy inclinadas a abruptas. Se destaca

gue en esta zona predominan deslizamientos activos e inactivos y procesos de reptacion que
comprometen, en algunos tramos, la banca de la via.

Zona central de los barrios La Estacién y BesretoAargo de la calle 27 entre la carrera

13c y la Troncal de Occidente y entre los barrios Inmaculada | y Santa Matilde, en el tramo
comprendido aproximadamente entre las calles 24 y 26 con carreras 14 y 17; donde la amenaza
alta se presenta coma franja alargada asociada a las unidades geomorfolégicas de ladera
larga y moderada, de aspecto irregular y pendiente muy inclinada, desarrolladas sobre
depoésitos de vertiente. En estas zonas la amenaza alta esta definida por la presencia de
importantegqcesos de reptacion, donde por las caracteristicas de pendiente se favorece la
conformacion de vaguadas o depresiones topogréficas donde se acumulan las aguas lluvias y
de escorrentia, favoreciendo aiin mas la ocurrencia de este tipo de procesos.

Hacia etostado noroccidental del Barrio Buenos Aires, en donde se identifica la ocurrencia de
un proceso de reptacion, de importante amplitud, asociado a las caracteristicas geolégicas y
topograficas de la zona.

En el sector comprendido entre la quebradan iyl Siabftuente occidental, entre los barrios

Santa Matilde y Orfanato, en el tramo comprendido entre las carreras 14 y 16.
Geomorfolégicamente corresponde a un pequefio lomo que se desprende de la estructura que
respalda la zona urbana hacia este coatadterizado por presentar laderas de longitud
moderada, aspecto céncavo y pendientes abruptas, desarrolladas sobre suelos residuales de
rocas metamorficas. En esta zona se identifican deslizamientos inactivos y activos, con un
mayor predominio hacia@be de la quebrada El Tablén.

Sobre la vertiente occidental de la quebrada El Tablon en el barrio Mediaguas,
aproximadamente en la calle 24 entre carreras 20 y el final de la zona urbana al sur. En esta
zona igualmente las condicge@mmorfologicas corresponden a las de laderas irregulares de
pendientes inclinadas a muy inclinadas, donde geoldgicamente predominan depdsitos de
vertiente. En esta zona se identifican principalmente procesos de reptacion.

De forma dispersa a lo largardms margenes de la quebrada La Perra, con un mayor
predominio hacia la vertiente occidental, en el tramo comprendido entre las carreras 18 y 23,
donde predominan movimientos en masa activos de tipo rotacional traslacional.

En la vertiente occidental dadarada San José, en el sector comprendido entre la carrera
22 y el limite de la zona de estudio al sur. En esta zona predominan movimiento en masa de
tipo deslizamientos rotacional.

La zona donde se localizan los barrios La Montafita Arriba yal Abdmteénde se
identifican importantes procesos de reptacion que afectan principalmente el costado sur del
sector del Chispero.

El sector comprendido hacia la parte alta de los barrios Buenos Aires, Santa Matilde, La
Cabafia, la Cuelga y San Josértaldmla carrera 14, donde la amenaza esta dada por
corresponder a la zona de acumulacion de los procesos morfodinamicos que se presenten
hacia la parte alta, donde las condiciones geoldgicas y topograficas favorecen la ocurrencia de
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los mismos.

Una framjque se extiende al suroriente, en la zona de expansion propuesta, al sur de la sede
del Sena, sobre ambas margenes de la via que sirve de acceso al municipio. En esta zona
predominan principalmente procesos de reptacion, que en ciertos traiascaetdan la

la via.

Se presentareenaza alta pavenidas torrenciales en las quebrada Spades@za alta
por inundacion en las quebiEldBablon y Picadores, de acuerdo a la delimitacién contenida
en el mapa NDCM01, que se anexapsksente documento de formulacion.

Amenaza Medi€&n la cabecera municipal de Yarumal sélo se presenta amenaza media por
movimientos en raagjue se identifica y deligniteel mapa N®CMOL denomiado como:
fAmenaza_MovMasa_inundacion y avenidéabmuense anexa al presene documyepie se

describen a continuacion:

a)

b)
<)

d

)

e)

El costado noroccidental de la zona comprendida entre los barrios Buenos Aires y La Estacion,
entre la carrera 13c y la Troncal de Occidente.

Barrio Inmaculada Il, en una fagequiende entre la carrera 14 y la Troncal de Occidente

La zona de mayor extension se localiza de forma dispersa en el sector comprendido entre las
guebradas El Tablon y San José, incluyendo sectores de los barrios Pegadilla, sefior Caido,
Centro, PuebRico y San Carlos.

Barrio El Asilo, al oriente de la calle 14, en las vertientes que se extienden al norte y sur del
Asilo Municipal.

Unas franjas dispersar que se extiende al suroriente, en la zona de expansién propuesta, al sur
de la sede del Sena, damdpresentan laderas de aspecto concavo e irregular desarrolladas
sobre suelos residuales que exhiben pendientes abruptas a escarpadas.

Areas con Condicién de Amend2e:acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, las
areas con condicién derama son las zonas o areas del territorio municipal zonificadas como de
amenaza alta y media en las que se establezca en la revisién o expedicién de un nuevo POT la
necesidad de clasificarlas como suelo urbano, de expansion urbana, rural sulmsrbano o centr
poblados rurales para permitir su desarrollo. Estas areas se delimitan &) desyuarittado

¢ 0 m@abecdia Municipal: Areas con Condicién de Amenaza,y Rigsgsponden a:

a) Hacia el costado occidental de la quebrada Picadoresaaeactatides inferiores y

b

)

c)

d

e

)

~

superiores de la Troncal de Occidente.

Zona central de los barrios La Estacion y Buenos Aires a lo largo de la calle 27 entre la carrera
13c y la Troncal de Occidente

Sobre la vertiente occidental de la quebrada El Tablobaeio Mediaguas,
aproximadamente en la calle 24 entre carreras 20 y el final de la zona urbana al sur.

Una franja que se extiende al suroriente, en la zona de expansion propuesta, al sur de la sede
del Sena, sobre ambas margenes de la via queasi®sodal municipio. En esta zona
predominan principalmente procesos de reptacion, que en ciertos tramos afectan la banca de
la via.

Unas franjas dispersas que se extiende al suroriente, en la zona de expansién propuesta, al
sur de la sede del Sena, damdg@resentan laderas de aspecto concavo e irregular
desarrolladas sobre suelos residuales que exhiben pendientes abruptas a escarpadas.
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Areas con Condicién de Ries§e acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, las

areas con condicion de riesgo, son aquellas clasificadas como de Amenaza Alta que estén urbanizadas,
ocupadas o edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sisteraatoil, equipam

e infraestructura de servicios publicos. Igualmente las zonas de Amenaza Media para las cuales en la
revision o expedicion de un nuevo POT se proponga el cambio de densidad o un cambio en los usos
del suelo que puedan generar o incrementar ehriasgona, por lo que en este documento
igualmente se incluyen dentro de esta categoria las zonas de amenaza media urbanizadas.

Areas con Condicién de RiesgoSbn areas de Amenaza Alta por movimientos en masa e
inundaciones que corresponden a lasigonagor criticidad y de necesidad de intervencion a través

de estudios de detalle, que se delimitanenelmdpaNo.Flenomi nado como: f@ACabecera

Creas con Condici-n de Amenaza y Riesgoo, entre

FIGURAR. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO EN LA CABECERA MUNICIPAL.
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MAPA: ZONA CON CONDICION DE RIESGO Ancanas
3 2 2
AREAS CON CONDICION DE

AMENAZA Y RIESGO

FuenteElaboracion propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

a) Entre los barrios Inmaculada | y Santa Matildegnena emprendido aproximadamente
entre las calles 24 y 26 con carreras 14y 17
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b) En el sector comprendido entre la quebrada El Tablon y su afluente occidental, entre los barrios
Santa Matilde y Orfanato, en el tramo comprendido entre las carreras 14 y 16.

c) De forma dispersa a lo largo de ambas margenes de la quebrada La Perra, con un mayor
predominio hacia la vertiente occidental, en el tramo comprendido entre las carreras 18 y 23.

d) En la vertiente occidental de la quebrada San José, en el sector auneplecditera
22 y el limite de la zona de estudio al sur.

e) La zona donde se localizan los barrios La Montafiita Arriba y La Montahita Abajo,
principalmente el costado sur del sector del Chispero.

f) El sector comprendido hacia la parte alta de los eao®®\iBes, Santa Matilde, La
Cabafia, la Cuelga y San José, al norte de la carrera 14.

Areas con Condicion de RiesgdCrresponden a las zonas que en la zonificacion se identifican

como de Amenaza Media y donde las condiciones de estudios @le diedaltepestia necesidad

de realizar modificaciones a las densidades de vivienda actuales. Estas areas se delimitan en el mapa
No.F10, d e n o mi Gabecera Muoicipal: Aredis con Condicion de Amenaza.,y Rigsgoe
corresponden a:

a) El costadnoroccidental de la zona comprendida entre los barrios Buenos Aires y La Estacion,
entre la carrera 13c y la Troncal de Occidente.

b) Barrio Inmaculada I, en una faja que se extiende entre la carrera 14 y la Troncal de Occidente

c) La zona de mayor extensidocsdiza de forma dispersa en el sector comprendido entre las
quebradas El Tablon y San José, incluyendo sectores de los barrios Pegadilla, sefior Caido,
Centro, Pueblo Rico y San Carlos.

d) Barrio El Asilo, al oriente de la calle 14, en las vertientediepeeseal norte y sur del
Asilo Municipal.
Priorizacion en la elaboracién de estudios detallados de amenazas naturales yDaesgos.
acuerdo con los estudios basicos de amenazas naturales y riesgos elaborados para el municipio de
Yarumal, las areaslas que se deber priorizar la elaboracion de estudios detallados son las areas
con condicion de riesgo 1 de los barrios Buenos Aires, Santa Matilde, La Cabafia, La Cuelga y San
José, en especial se requieren los estudios de esta Ultima quebrada.

12.2.2AMENAZAS Y RIESGOS EN EL AREA URBANA DE LLANOS DE CUIVA

En esta cabecera, segin los estudios basicos de amenazas y riesgos naturales, elaborados
previamente a la revision y ajuste del PBOT de Yarumal, no existen areas de amenaza alta ni media y
consecuentemig, tampoco existen areas con condicion de amenaza y riesgo.

12.2.3 AMENAZAS Y RIESGOEIEAREA URBANDE CEDENO

Las areason condicion de amenazay con condicién deléesgarbarde Cedefio se describen

a continuacion y se delimitamesal de formulacidniNgg), que se anexa al pres@ueumento

Técnico de Soporte. En piigar, se describen las areas de amenaza, contenidas en el diagnostico
territorial y en segunda instancia, las areas con condicion de amenaza y coiesgodjo®n de
hacen parte del presente Documento Técnico de Soporte.

Amenaza AliEste tipo de amenaza se encuentra sobre la unidad geomorfolégica de ladera corta,
irregular y muy abrupta que se extiende como una franja continuargelasdiala querada

La Perra, que discurre hacia el costado oriental del centro poblado, desarrollada sobre suelos residuales
de esquistos. Se destaca que esta corresponde a la zona en donde predominan procesos de reptacion,
y movimientos en masa tanto traslaciomalesratacionales asociados a un proceso de
profundizacion del cauce. Este rango de amenaza presenta una baja distribuciéon correspondiente al
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3.72% del total del centro poblado.

Amenaza Medi@orresponde a un rango de importante distribucion, enmtesharadd6% del

total de la zona de estudio. Su distribuciéon se da principalmente hacia el costado oriental, sobre la
margen oriental de la quebrada La Perra, en el sector de Ventanillas, en la zona aledafia a la via que
conduce a la cancha de futbolasezonas aledafias al colegio.

Amenaza Baj&n esta clasificacion se encuentra el mayor porcentaje del centro poblado,
correspondiente al 54.22%, asociada a areas con bajas pendientes (menores al 10%), desarrolladas
sobre suelos residuales y deposit@stimte, donde se ha desarrollado toda la infraestructura de
Cedefio. Alli se localizan la mayoria de viviendas, equipamientos, vias y comercio.

Areas con condicién de amena3e: definen como zonas con condicién de amenaza a ambas
margenes de la quebrhd Perra, donde se identifican zonas de amenaza alta y media asociado con

la presencia de procesos morfodinamicos activos. Igualmente se determina el talud localizado hacia el
costado oriental de la escuela.

Areascon condicié de riesgo 1Correspondenlas areas de amenaza alta ocupadas, sobre las
margenes de la quebrada La Perra. Se trata de edificaciones aisladas, identificadaB-en el mapa No.
24

Areascon condicion de riesgo €orresponden a las zonas que en la zonificacion se identifican
como damenaza media y donde las condiciones de estudios de detalle estdn dadas por la necesidad
de realizar modificaciones a las densidades de vivienda actuales. Estas zonas corresponden a:

a. Hacia el costado oriental, sobre la margen oriental de la quebraden_al Bector de
Ventanillas

b. En las zonas aledafias al colegio.

Priorizacion en la atencion de la amenaza y riesgo en la cabemgianental de Cedefas
aeas clasificadas como con condicion de riesgo 1 seran las de mayor prioridad, localizadas en las
margenes de la quebrada La Perra que atravieza el la cabecera corregimental.

12.2.4 AMENAZAS Y RIESGOS EN EL CEETRESARROLIRNRAL DE OCHALI

Las areas expuestas a amenazas naturales del CPR de Ochali se describen a continuaciéon y se
delimitan en el mapa de diagnéstiblOR®3Adenominado comoa menazas por Movi mi entos
en los Centros Poblados Rurales de OthéliaBh oy queeaandxa al peesebtEcumento Técnicode

SoporteLas areas con condicién de amenaza y de riesgo se describen también a continuacion y se
delimitan en el mapa de formulacié¥2Blo d e n 0 mi QPRDhalEICLlanirad cm#rdas ao

Condicién de Amenaza y Riesgtetambién se anexa al presBotimento Técnico de Sofarte.

medidas e intervenciones en estas areas estan contenidas en el componente rural del presente plan y
en el correspondiente Programa de Ejecucion, da xastablecido en el Decreto 1077 de 2015

en cuanto a la incorporacion del riesgo en los POT.

Amenaza AltéEste tipo de amenaza se encuentra sobre la ladera nororienta¢| del centro poblado,
hacia la vertiente inferior del costado en que se ligtadizaylda casa cural. Es una zona donde

se presentan evidencias que sugieren la ocurrencia de un proceso inestable, entre las que se destacan
asentamiento, deformaciones, irregularidades, desplazamiento de arboles, ademas del agrietamiento y
el deterim estructural de las edificaciones localizadas hacia la corona del movimiento en masa. Se
destaca que las edificaciones localizadas hacia la corona de la ladera exhiben importantes deterioros
estructurales. Desde el punto de vista geolégico correspasdenetamorficas (esquistos)
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altamente meteorizadas y corresponde a una ladera larga de aspecto irregular y pendientes variables
entre muy inclinadas y abruptas. Esta corresponde a la zona de menor distribucion, ocupando del 12.8%
del total del centrdolzalo.

Amenaza Medigorresponde a un rango de distribucion moderada, ocupando el 37.84% del total del
area de estudio. En este rango se encuentra la ladera occidental del centro poblado y la esquina
nororiental, asociado a laderas largas, de asgetdo yripendientes muy inclinadas a abruptas,
desarrolladas igualmente sobre rocas de intercalaciones de esquistos. Se destaca que asociado a estas
zonas se identifican cicatrices de antiguos movimientos en masa, actualmente revegetalizados.

FIGURA. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE OCHALI.
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FuenteElaboracién propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

Amenaza Baj&n estalasificacion se encuentra toda la unidad de tope medio y escalonado, donde
se localizan la mayor densidad de las construcciones del centro poblado, como lo son, las viviendas,
los equipamientos, las areas deportivas y las vias. Asociado a estdertif@ano rs@vimientos

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TERERRSES.A.S—----- 57|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
YARUMAL

DORREHHENTOTIRENE OTRESABRRI EESPACIAL

en masa o procesos de erosién. Este corresponde al rango de mayor predominio por lo que corresponde
al 49.36% del total del centro poblado.

Areas con condicion de amengadetermina como zonas con condicién de amenazaos costad
oriental y occidental del centro poblado, donde se identifican zonas de amenaza alta y media
respectivamente y corresponden a laderas de pendientes fuertes afectadas por procesos
morfodinamicos.

Areascon condicion de riesgoAsociado a la amenazam@dt movimientos en masa se identifican

varios sectores identificados como zonas con condicion de riesgo 1, debido a que corresponden a las
zonas de mayor criticidad y de necesidad de intervencion a través de estudios de detalle, donde se
destacan: Haoth costado oriental del centro poblado, donde se localiza la iglesia y la casa cural,
correspondiente a una zona donde se presenta un movimiento en masa activo que afecta dicha zona y
gue genera afectaciones de tipo estructural en dichas edificaciones.

Areas con condicién de riesgo @orresponden a las zonas que en la zonificacion se identifican

como de amenaza media y donde las condiciones de estudios de detalle estan dadas por la necesidad
de realizar modificaciones a las densidades de viviend&stemiaiesas corresponden a: Un

sector localizado en el costado noroccidental del centro poblado, el cual corresponden a una zona
identificadas como de amenaza media y donde las condiciones de estudios de detalle estan dadas por
la necesidad de realizadlifivaciones a las densidades de vivienda actuales.

Priorizacién en la atencion de la amenaza y riesgo en la cabeaginental de Ochdlias
areas clasificadas como con condicion de riesgo 1 seran las de mayor prioridad. Se destaca entre estas
el traamiento que se le debe dar al terreno y a la iglesia del centro poblado.

1.225AMENAZAS Y RI ESGOS EN EL CENTRO POBLADO RURAL

Las &reas expuestas a amenazas naturales se describen a continuacién y se delimitan en el mapa de

diagnostico NB:CP 0 3 A, denomi nado como: ifiAmenazas por Movi

mi

Pobl ados Rurales de Ochal 2, El Llano y La Lomabo,

formulaciéh.Las areas con condicion de amenaza y de riesgo se describen tambiérsa continuacion
delimitan en el mapa de formulacié2 Mo, F d e n 0 mi rOghalEl tlandnolomafir€éa® R

con Condici-n de Amenaza y Riesgoo0, que tambi
Soporte. Las medidas e intervenciones en estas areaseeglas eantl componente rural del

presente plany en el correspondiente Programa de Ejecucidn, de acuerdo a lo establecido en el Decreto
1077 de 2015 en cuanto a la incorporacion del riesgo en los POT.

Amenaza Alt&n el centro poblado rural de La Loragisié amenaza alta.

Amenaza Medmn este rango se encuentra toda la unidad geomorfolégica de ladera larga, recta y
abrupta localizada hacia el costado suroriental del centro poblado, donde geoldégicamente predominan
suelos residuales de rocas metawoifie destaca que a pesar de no observarse procesos
morfodinamicos en este sector, es importante mantener un seguimiento por las fuertes pendientes que
alli se presentan. Esta unidad representa el 27.94% del total del area del centro poblado.

Amenaza Bajgn esta clasificacion se encuentra la mayor parte del centro poblado, hacia la zona
central y norte del mismo, donde se ubican todas las construcciones del municipio, como lo son, las
viviendas, los equipamientos, las areas deportivas y las vided Esteesponde a la de mayor
predominio, representando el 72.06% del total del area del centro poblado.

Areas con Condicién de Amen&eadetermina como zona con condicién de amenaza el costado
suroriental del centro poblado, hacia la vertiente doatieasel cable aéreo, debido a que ésta
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corresponde a una zona de amenaza media dada por las condiciones geoldgicas y topograficas lo que
limita su intervencion.

FIGURAL. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION ERBESERNTRO POBLADO RURAL DE LA LOMA.
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FuenteElaboracion propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

Areascon Condicion de RiestdNo se definen zonas con condicién delrigsigido a que no
sepresentan zonas de amenaza alta.

Areascon Condicion de RiesgoSn las areas con condicion de anmeedizdel centro poblado
rural que se encuentrapadaslas cuales se delimitaplanapa de formulacion Nk, F

12 2. 6 AMENAZAS Y RIESGOS EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE OEL

Las areas expuestas a amenazas naturales del CPR de El Llano se describen a continuacién y se

delimitan en el mapa de diagnostibeORO3Adenominadmmofi Amenazas por Movi mientos en Masa
en |l os Centros Poblados Ruuaseanexaal ppeserdie docunento d8 ano y La Lomabo,
formulacid.as areas con condicion de amenaza y de riesgo se describen también a continuacion y se
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delimitan eel mapa de formulacionm™&5  d e n 0 mi aPRbehalECLIantted oméréas con

Condicién de Amenaza y Riesggee también se anexa al preBemtiemento Técnico de Sapjate

medidas e intervenciones en estas areas estan contenidas emtd comjpdel presente plan y

en el correspondiente Programa de Ejecucion, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015
en cuanto a la incorporacion del riesgo en los POT.

FIGURA. AREAS CON CONDICION DE AMENSPANYCONDICION DE RIESGO EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE EL LLANO.
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FuenteElaboracion propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

Amenaza AltsEn e | centro poblado r ur alos béskcos i | LI anoo, de acuerdo
amenazas y riesgos, no se presenta amenaza alta.

Amenaza MediEn este rango de amenaza se encuentra todo el poligono que define el centro poblado
de El Llano.

Areas con condicién de amenakado el centro poblado rural esta en area de amenaza media y
por lo tanto, en condicién de amenaza.
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Areas con condicion de sigo 2:Se define como zona con condicién de riesgo todo el centro
poblado, asociado a la presencia de procesos morfodindmicos activos, de caracter regional y que
afectan la estabilidad de todas las viviendas e infraestructuras alli asentadas.

Prioridad era identificaciéon y atencion de las areas condicion de amenaza y riesge:

debe hacer un estudio detallado de las edificaciones que encuentran a lado y lado de la quebrada El
Vagamiento, de manera que se pueda establecer con mayor precigigiresgmiveedpueda

tomar las medidas necesarias oportunamente para proteger la vida de sus habitantes.

12.2.7 AMENAZAS Y RIESGOS EN EL CEETBESARROLEOURAL DE OEL CEDROO

Las areas expuestas a amenazas naturales del CPR de El Cedro se describen a continuaciéon y se
delimitan en el mapa de diagnostiDeORO2Adenominado comA menazas por Movi mi entos en Masa
en los Centors Poblados Rurales de El Cedro, El Puebfito, Ced Mi(uea Seanexaj al presente

Documento Técnicode SopBegun los estudios basicos de amenazas y riesgos naturales, en estos
centros poblados no existe amenaza por inundacion ni avenida torrencial. Las areas con condicién de
amenaza y de&esgo se describen también a continuacion y se delimitan en el mapa de formulacion
Na F24 d e n 0o miCRREICedrEl Buablabtina igjAreas con Condicion de Amenaza yoR(}$§0

también se anexa al predBoteimento Técnico de Saparsmedidas e intervenciones en estas

areas estan contenidas en el componente rural del presente plan y en el correspondiente Programa de
Ejecucién, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 en cuanto a la incorporacion del
riesgo en los POT.

Ameraza AltaEste tipo de amenaza se encuentra sobre el sector central, al oriente del Cementerio,

y al sur sobre la via que sirve de acceso al centro poblado en la zona aledafia al centro de salud. Desde
el punto de vista geomorfolégico corresponde g ftpraos lomos, de longitud corta, aspecto

irregular y pendientes inclinadas a abruptas, desarrolladas en suelos residuales derivados de esquistos.
Es una zona donde se observan diversos procesos morfodindmicos, principalmente deslizamientos de
tipo traacional, que estan afectando principalmente las viviendas alli existentes y la via de acceso.
Representa el 35.5% del total del centro poblado.

Amenaza Medi&n este rango se encuentra en el sector cntral del centro poblado asociado a las
laderas locadidas en la zona aledafia al colegio y el Cementerio, extendiéndose al oriente hasta la via
gue sirve de acceso al centro poblado; Igualmente se distribuye al norte, al oriente de la iglesia. Estas
zonas se caracterizan por corresponder a laderas modegalasda aspecto irregular y

pendientes inclinadas a abruptas, desarrolladas sobre suelos residuales de esquistos. Asociado a esta
unidad igualmente se identifican movimientos en masa, aunque en menor densidad y con menores
grados de afectacion, la magote de ellos asociados a procesos de intervencion antrdpica.
Representa el rango de mayor distribucion correspondiente al 37.68% del total deBeentro poblado.
pudo evidenciar por parte del equipo técnico del PBOT, en visitas de campo adielaitadas dur
proceso de revision y ajuste de este Plan, que ademas de la amenaza alta identificada en los estudios
bésicos de amenazas y riesgos, existe este tipo de amenaza en la parte superior del centro poblado,

Amenaza Baj&®epresenta el 26.82%atal del centro poblado y se distribuye principalmente hacia

el costado occidental y la zona central, donde se asienta la mayor parte urbanizada. En esta categoria
se encuentran laderas inclinadas principalmente, donde no hay una afectaciépampaltante por

los procesos morfodinamicos, y las condiciones actuales, producto del desarrollo urbanistico del centro
poblado.

Areas con Condicion de AmenaSa:definen como zonas con condicién de amenaza el talud
superior de la via que sirve de accesaoapodrthdo desde la quebrada Turbaco hasta la zona
central, incluyendo toda la zona aledafia al Cementerio. Igualmente se incluye dentro de esta
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clasificacion el extremo mas sur del centro poblado, al sur del centro de salud, donde actualmente se
identifiaaimportantes movimientos en masa que afectan la transitabilidad de la via.

Areascon condicién de riesgoAsociado a la amenaza alta por movimientos en masa se identifican
varios sectores identificados como zonas con condicién de riesgo 1,coetsdpander a las

zonas de mayor criticidad y de necesidad de intervencion a través de estudios de detalle, donde se
destacan:

Al sur sobre la via que sirve de acceso al centro poblado en la zona aledafia al centro de salud y hasta
el sendero peatonal geextiende al occidente.

Al norte de la quebrada Turbaco sobre la margen derecha de la via que sirve de acceso al centro
poblado.

Areascon condicion de riesgo Zorresponden a las zonas que en la zonificacion se identifican
como de amenaza media y dasd®ndiciones de estudios de detalle estan dadas por la necesidad
de realizar modificaciones a las densidades de vivienda actuales. Estas zonas corresponden a:

Al extremo norte del centro poblado, al oriente de la iglesia, sobre la via quevemsdhge a las
aledafias.

Priorizacion en la atencién de la amenaza y riesgo en la cabeegjinental de El Cedtas

areas clasificadas como con condicion de riesgo 1 serén las de mayor prioridad. Debe realizarse un
estudio que permita identificar condatgiter la amenaza y riesgo que representa la parte superior

del centro poblado rural, en un suelo poroso al que permanentemente penetra agua proveniente de las
mangueras que vienen del tanque del acueducto que la comunidad dafié cuya fuente abastecedora e
la quebrada Turbaco.

1.22.8 AMENAZAS Y RIESGOS EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE EL PUEBLITO

Las areas expuestas a amenazas naturales del CPR de El Pueblito se describen a continuacion y se

delimitan en el mapa de diagnéstiblORO2Adenominado comoA menazas por Movi mi entos en Masa
en |l os Centors Poblados Rural es gue Se&Eanexaeal presente | Pueblito, Cedefo
Documento Técnicode Sofetin los estudios basicos de amenazas y riesgos naturales, en estos

centros poblados existe amenaza por inundacion ni avenida torrencial. Las areas con condicion de

amenaza y de riesgo se describen también a continuacién y se delimitan en el mapa de formulacion

No0.F24, denomindo comitPREI Cedrdl Pueblitblina ViejAreascoBondi ci - n de OuU@enaza y Riesgoo,
también se anexa al preg@imento Técnico de Sapasemedidas e intervenciones en estas

areas estan contenidas en el componente rural del presente plan y en el correspondiente Programa de

Ejecucion, de acuerdo astablecido en el Decreto 1077 de 2015 en cuanto a la incorporacion del

riesgo en los POT.

Amenaza Alt&epresenta el 30.76% del total del centro poblado y su distribucién se da principalmente
hacia el costado norte, en el sector comprendiddaeqtre tmrduce a El Cedro y el camino Viejo.

Este tipo de amenaza se asocia a la unidad geomorfolégica de laderas con pendientes abruptas, donde
la unidad geoldégica principal son los depoésitos de vertiente. Asociada a ésta se presentan importantes
problenmde inestabilidad asociados a procesos intensos de reptacion que igualmente desencadena
movimientos en masa rotacionales y traslacionales. Se destaca que asociado a estos procesos se
generan afectaciones principalmente sobre infraestructuras litesatEshdenos peatonales.

Amenaza Medi€orresponde al rango de amenaza de mayor predominio, correspondiente a 45.99%
del total del centro poblado y su distribucién se da principalmente hacia el costado sur, asociado a las
laderas moderadas, de aspécitawo e irregular y pendientes inclinadas que predominan en esta
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zona y desarrolladas sobre depésitos de vertiente asociados a antiguos movimientos en masa.
Asociado a estas zonas se identifican cicatrices de antiguos deslizamientos, prinoipalmente de tip
rotacional.

Amenaza BajeEn esta clasificacion se encuentra el 23.25% del centro poblado, y se localiza
principalmente hacia la zona central, correspondiendo al sector en donde se ha desarrollado la gran
mayoria de la infraestructura del centro Fsluleidola a areas con bajas pendientes (menores al

10%), donde se encuentra la geoforma de tope desarrolladas sobre rocas metamoérficas poco
meteorizadas.

Areas con Condicion de Amen&ga:determina como zona con condicion de amenaza al sector
comprendido entre la via que conduce al centro poblado de El Cedro y el denominado Camino Viejo.
Esta corresponde a una ladera larga de aspecto irregular, identificadas como de amenaza alta por
movimientos en masa asociado a la ocurrencia de propéstismigue afectan toda la ladera y

gue comprometen la estabilidad de la misma.

Areascon condicién de riesgo Asociado a la amenaza alta por movimientos en masa se identifican
varios sectores identificados como zonas con condicién de riesgquk detriskpanden a las

zonas de mayor criticidad y de necesidad de intervencion a través de estudios de detalle, donde se
destacan:

El extremo noroccidental del centro poblado sobre la via que conduce a El Cedro.
Sobre el denominado Camimm ¥ieja pte media del mismo.

Areascon condicion de riesgo Zorresponden a las zonas que en la zonificacion se identifican
como de amenaza media y donde las condiciones de estudios de detalle estan dadas por la necesidad
de realizar modificaciones a las digsidiavivienda actuales. Estas zonas corresponden a:

El sector de la Y en un tramo comprendido entre la via que conduce al El Cedro y la via de acceso al
centro poblado.

En el extremo sur del centro poblado sobre la via que conduce a la cabecera urbana

Priorizacion en la atencién de la amenaza y riesgo en la calmeoegamental de El Puebliito

Las areas clasificadas como con condicién de riesgo 1 seran las de mayor prioridad. Debe realizarse
un estudio més detallado de las viviendas localizad#es lal Vé@lgue comunica a esta cabecera

con la cabecera de El Cedro, en toda su longitud, de manera que pueda establecerse con mayor
precision, si presentan condiciones de riesgo.

12.2.9 AMENAZAS Y RIESGOS EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA.

Lasareas expuestas a amenazas naturales del CPR de Mina Vieja se describen a continuacién y se

delimitan en el mapa de diagnéstiBEORO2Adenominado comA menazas por Movi mi entos en Masa
en los Centors Poblados Rurales de El Cedro, El Pueblitd e fjlif@ 8¢ anexa al presdboeumento

Técnicode SoporBegln los estudios basicos de amenazas y riesgos naturales, en estos centros

poblados no existe amenaza por inundacion ni avenida torrencial. Las areas con condicién de amenaza

y de riesgo sesiegiben también a continuacion y se delimitan en el mapa de forf@kcién No.

denomindo confOPREI Cedrl Pueblittlina Viej€r eas con Condi ci quetambiéAmenaza y Riesgoo,
se anexa al presene Documento Técnico de [Saparalidas edntenciones en estas areas

estan contenidas en el componente rural del presente plan y en el correspondiente Programa de

Ejecucién, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 en cuanto a la incorporacion del

riesgo en los POT.
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Amenaza Alt&nel centro poblado rural de Mina Vieja: No existe amenaza alta.

FIGURA. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO EN EL CENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA.
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Convenciones Tematicas Convenciones Generales
i [Jcentro poblado
Zonas con condicién de Drenaje intermitente
4 riesgo Construcciones
PLAN DE ORDENAMIENTO clasificacién
TERRITORIAL -
MUNICIPIO DE YARUMAL Zona con condicién de amenaza

MAPA: Zona con condicion de riesgo 2

ZONAS CON CONDICION
DE AMENAZA Y RIESGO

FuenteElaboracion propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

Amenaza Medi&orresponde al 27.43% del centro poblado. Este tipo de amenaza se encuentra
asociada a la unidad de ladera moderada, irregular yualsematiende hacia el costado norte

del centro poblado, donde se observé un antiguo proceso morfodinamico, que afecto la zona alta del
centro poblado, antes de su desarrollo. Esta zona se desarrolla sobre suelos residuales del Batolito

Antioquefio. Sestizca que el nivel esta dado por las condiciones topograficas y geolégicas que limitan
las intervenciones antrépicas llevadas a cabo de forma artesanal como la realizacion de cortes y
adecuaciones urbanisticas.

Amenaza Baj&n esta clasificacion se eraretodas las viviendas y la via principal, asociadas a
la unidad de explanacién, donde no se presentan procesos. Corresponde al nivel de amenaza de mayor
predominio correspondiente al 72.57% del total del centro poblado.
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Areas con condicion de amena2aresponden a las areas de amenaza media en la zona de mayor
pendiente, al costado norte del centro poblado.

Areascon condicion de riesgo Zorresponden a lasas concondicion de amenaza que se
encuentran ocupadas con viviendas en el centro pubitadiaszoomo areas de amenaza media,

ydonde las condiciones de estudios de detalle estan dadas por la necesidad de realizar modificaciones
a las densidades de vivienda actuales. Estas zonas corresponden a:

1. Hacia el costado norte del ceuaiptado, donde se presentan las mayores pendientes e
intervenciones antrdpicas llevadas a cabo sin ningan tipo de control

12.2.10AMENAZAS Y RIESGOS EN EL SUELO RURAL DISPERSO DE YARUMAL

Los estudios basicos de amenazas y riesglaszpaaarural dispersa, entendida esta para el efecto,

como la parte del suelo rural diferente a la que ocupan los centros poblados rurales, contienen la
identificacién, de acuerdo con las normas que regulan la materia, en especial el Decreto 1807/2014,
compilado en el Decreto 1077/2015, de las areas de amenaza alta, media y baja para este tipo de suelo.
Estas areas se identificaron en el diagnéstico territorial y se delimitaron e@&DBapa No

d e n 0 mi n Anenazas Namrales éh el SuelORuisq anexa al preseDtEumento Técnicode

Soporte

Amenaza por movimientos en mésa:amenazas naturales por movimientos en masa se clasifican

en alta, media y baja. Estas areas se describen a continuacién y se delimitan3&0H mapa No

denomindoocm cAmeimazas Naturales en el Suel@Ruralgu e s e aDoeumento a | presente
Técnicode Soporte

Amenaza Altd&:as areas de amenaza alta del suelo rural disperso del municipiprédséraammal

una distribucion moderada, ocupando el 23.47% eééIntorakigdio, y su distribucién se da
principalmente hacia las veredas La Loma, La Ceja, La Zorra, Oe¥algrabalagnBan Roque

al occidente, ademas de las veredas en los alrededores de la cabecera municipal incluyendo el suelo
urbano a nivel regal. Hacia el norte se encuentran en las veredas La Bramadora, Cedefio, El
Hormiguero, La Torre, La Pailita, La Cordillera, Media Luna, La Conspiracién, El Pueblito, EI Cedro,
Corcovado, Montebello y Aguacatal. Hacia la zona central del municiao sés#itnuidos en

zonas puntuales con una concentracion hacia el sector de la quebrada Yarumalito.

Amenaza Medigste rango corresponde al de menor predominio en el suelo rural disperso, ocupando
un 17.89% del area total. Su distribucion esta esodadategoria de amenaza alta marcando el
limite a nivel geomorfoldgico entre las macrounidades de altiplano erosionado y el frente erosivo.

Amenaza Baj&orresponden al mayor rango de distribucién en el municipio ocupando un 58.63% del
areatotal del suelo rural. Se distribuye a lo largo de la parte central del municipio, donde tiene un
marcado predominio especialmente en las veredas San Antonio, La Argentina, Santa Isabel, La Piedra
y Llanos de Cuivd. Sobre esta categoria también sen pesmyas morfodinamicos,
especialmente los asociados a la desestabilizacién de las margenes de los rios Yarumalito, Nechi y sus
afluentes, que afectan superficies puntuales dentro del suelo rural, ademas de aquellos procesos
asociados con los corteagwihs y con cambios en el uso del suelo que tienen una menor distribucion
dentro del municipio.
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FIGURA: AMENAZAS NATURALES POR MOVIMIENTOS EN MASA EN EL TERRITORIO MUNICIPAL.
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FuenteEstudios basicosateenazas y riesgos para el municipio de Yarumal
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FuenteEstudios basicos de amenazas y riesgos para el municipio de Yarumal

Amenazas por Inundaciones y Avenidas Torrendiaesmenazas naturales por inundaciones y

avenidas torrenciales se clasifican en Amenaza Alta, Media y Baja. Se incluyen a continuacion, en el
presente articulo y se delimitan en el mapa de Diagno§& Nod e n 0 mi Ansedagas c o mo : fi
por Movimientos en Masa, Inundaciones y Avenidas Torrenciglese se anexa al
Documento Técnicode Soporte. La areas de amenaza alta por inundacion en el suelo rural del municipio

de Yarumal $ecalizan principalmente a lo largo del rio Nechi, el rio Yarumal y sus afluentes.

La amenaza por avenidas torrenciales se presenta principalmente al sur y al occidente del municipio, a
lo largo de los cauces de las quebradas Rosario, Piedras Btantadotza Chorros Blancos, El
Revenidero, El Matadero, La Hundida, Guayacan y Yolombal; ademas de los rios San Julian, Espiritu
Santo y sus afluentes.

El sitio mas critico identificado desde el fendmeno torrencial se encuentra en la viaaque conduce de |
cabecera municipal al corregimiento de Ochali en el puente que cruza el rio Espiritu Santo, donde se
observa que el centro educativo rural del mismo nombre y algunas viviendas se encuentran sobre la
terraza aluvtorrencial del rio; ademas segin litasnbed del sector la estructura del puente ha

sufrido grandes dafios en afios anteriores, dando cuenta del potencial de dafio de las crecientes en
este sector, que reviste una amenaza alta.
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FIGURA. AREAS CON CONDICIOMBIENAZA EN EL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE YARUMAL.
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FuenteElaboracién propia TERRSE S.A.S., con base en estudios basicos de amenaza del municipio de Yarumal.

12.2.11 PRIORIZACION EN LA ATENCION DE AMENAZAS Y RIESGOS.

Para la atencion de las amenarasgos naturales en el territorio del municipio deiyarumal
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a) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos por movimientos en masa
en la zona con condicion de riesgo 1, que cobija a los barriieeBuBaota

Matilde, San José, La Cabafia y La Cuelga, de la cabecera municipal, en especial en

la quebrada San José.
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b) Elaboracién de estudios de detalle de amenazas y riesgos por movimientos en masa y
ejecucion de medidas de intervencion en las \d@miifieadas de manera
particular como con condiciones de riesgo en el centro poblado de El Llano, en relacion
con la quebrada El Vagamiento.

c) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos por movimientos en masa 'y
ejecucion de medidas devieeidn en la parte superior del centro poblado de El
Cedro.

d) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos para la iglesia del centro
poblado rural de Ochali y sus areas aledafias.

e) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgogeptosevimasa y
ejecucion de medidas de intervencién en la escuela del centro poblado rural de El
Pueblito.

f) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos por movimientos en masa y
ejecucion de medidas de intervencion en las viviendadaisledifimanera
particular como con condiciones de riesgo en el centro poblado rural de El Pueblito.

g) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos por avenida torrencial en la
quebrada Espiritu Santo.

h) Elaboracién de estudios de detalle y ejeleugiédidas de intervencion los lugares
y viviendas identificadas de manera particular como condiciones de riesgo en el centro
poblado de Cedefio.

i) Elaboracion de estudios de detalle de amenazas y riesgos por movimientos en masa
para las diferentes altéraatde conectividad vial del corregimiento de Cedefio con
la cabecera municipal.

12.3 PATRIMONIO

De acuerdo con lo analizado en el Diagndéstico Espeiciaaldel presente plan, no existen en el
municipio de Yarumal inmuebles que haygebgldmente declarados como patrimonio. material

Se conforma entonces un listado indicativo inicial de candidatos a bienes de-lin@B&S.cultural
conformado por los inmuebles que por lo menos cuentan con esta declaratoria, pero que no cumplen
con abs requisitos, como la necesidad de estudios técnicos, de conceptos favorables del Consejo de
Monumentos Nacionales o del Consejo Departamental de Patrimonio Cultural, segilm sea el caso,
necesidade de una delimitacion precisa, entte otevgrque puedan ser estudiados y si es del

caso, se adelanten las gestiones necesarias para que puedan ser catalogados como Patrimonio
Material del municipio, uno de los tipos de Bienes de Interés Cultural, de acuerdo con las normas
vigentes, especialmente}ad97 de 1997 y la Ley 1185 del2@0&dificaciongse haran parte

de este listado, que podra ser complementado postegiorehantmicipio de Yarumal son las
siguientegjue se identifican y delimittosenapaa F12 F20 F26y 27 denominad@omo:
fCabecera Municipal: P at r§ GaedefighmenazaEyRidsgopsa mi ent o
FunciondtspacialCPR Proyeccion del Desafbedré&l PueblitMina Vieja y CPR Proyeccion

del Desarrol@ochalEl Lland.a Lomarespedtamente gue se aneral presente documento.

LICBIC ENA CABECERA MUNICIPAL:
DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TERRRRSES.A.S--—-689|Pagina

y

Espacio

P Yab



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
YARUMAL

DORREHHENTOTIRENE OTRESABRRI EESPACIAL

Basilica Menor Nuestra Sefiora de la Merced.

La edificacion donde funciorszigeka Rosenda Torres.
Capilla San Luis.

Seminario de Misiones Extranjeras de Yarumal.
Complejo Educativo Normal La Merced.

= =4 =4 -8 -9

LIBIC ENA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO:
1 Parroquia San José de Cedefio.
1 El parque de EIl Socorro.

LICBIC ENOS CENTROS POBLADOS RURALES:
1 Parroquia San José etorregimiento de El Cedro.
1 Parroquia San Antonio de RatualCorregimiento de Ochali.

LICBIEN EL SUELO RURAL DISPERSO:
1 ElArco de Vélez.

A fecha de formulacién del ajuste del PBOT en & afiar@fio orfanato, donde funcionaba la

escuela Santa Matilde, ya ha sido demolido debido a que amenazaba ruina y ponia en peligro la vida
de sus eventuales ocupantes y a los transeuntes que pasan cerca de eElaedificaisbdrico

institucional, si bien esta declarado, no sespréelstitacién, razon por la cual, no se reglamentan

normas que precisen el tratamiento que deben tener las edificaciones en él localizadas.

El area afectada sera directamente el poligono del predio y el area de influencia sera un poligono
definido pama distancia de 100 metros a partir de cualquier punto del area afectada.

Con el fin de conservar y proteger a las edificaciones que hacen parte de este listado indicativo, hasta
tanto se formulen los correspondientes planes especiales dprotecejmnydel patrimenio
PEMP, se deberan acatar las siguientes normas:

1. Las edificaciones que den frente al parque principal y las localizadas en el area de influencia de la
Basilica Menor, es decir, a menos de 100 metros de distancia harizentabégpéet punto
de esta edificacion, no podran contar con mas de cuatro pisos de altura, tomados a partir del nivel
de acceso peatonal directo a la edificacion.
2. Nose podramodificar los paramentos tradicionales para futuras ampliacionaiside déa o b
estacionamiento.
. No se permite modificar la conformacion y estilo de los portones, ventanas y elementos de la fachada.
. No se permite cambiar la carpinteria de madera por otro material.
. No se permite enchapar las fachadas.
. No se permite camhaaeja de barro por otro material
. Solo se permiten avisos comerciales en madera que no sobresalgan méas de 20 cm del paramento.
No se permiten avisos luminosos.
8. No se pueden instalar antenas parabdlicas, torres y caltiesndeitaleion de tal manera que
el peatén la vea desde la.calle
9. Se debe promover el uso del color
10. En el suelo urbano el &rea afectada serd la del predio que haga parte del LICBIC y el area de
influencia sera un poligono que amplia el area del predio afectado en 100m por todos sus costados.
Estas areas seglamentaran una vez se declaren los BIC.

~NOoO oA~ Ww
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12.4SISTEMBDE COMUNICATDI.

Se definen como tal aquellas infraestructuras de fsicegjue permiten la vincwlazicial, la
movilidad de la poldacen el contexto local y regional, ladooeegibmica de centros de
producén y de consumo, y el desarrollo poter@iahsiele explotériParala articulaén del
sistemarbaneuracomananifestaii espacialelmunicipio déarum§ se considera prioritario el
sistema de comuniéagbor Iccual se determinan para el efecto los siguientes criterios para su
proyecénterritorial.

12.4.1 DESDE LA OFERTA Y DEMANDA DE RECURSOS NATURALES:

1. Se congleracritico el desarrollo de infraestructuras viales vehiculafesagagridas cuales
se pesenten zonas de protiecgi conservaai de los recursos naturales, zonas forestales
protectoras y zonas de reservgeerralPor tal razon, iniciativas de la comunidad de
comunicacion vial que perjudican areas de especial importancia ecetégitzaynecssian
apoyadas por la administracion municipal. Es el caso de la via que de la cabecera municipal
conduce a Cedefio, desde el centro poblado rural de Mina Vieja, que atraviesa una zona de gran
valorecologico y ecosisténme® hace parte @gstritdRegionale Manejo IntegraddMFE
.Alto de Ventan#@onsiderando que el plan de manejo reconoce esta via, el municipio propiciara
por salvaguardar la flora y fauna del area protegida, implementando sefializaciones que indique la
actividad de fausilvestre en toda la via.

2. Se potencial desarrollo de infraestructuras viales vehiculares que estimulen el desarrollo de la
actividad forestal de exptwtacisegurando tanto el transporte menor como el mayor, y el
desarrollo del sector agropecuamo pmpuesta de uso potencial del suelo, asegurando la
comercializaai de productos e insumos a nivel local y regional.

12.4.2 DESDE LA VISION ESPACIAL DEL SISTEMA TERRITORIAL COMO ARTICULACION DE
LAS RELACIONES URBANMRALES

3. Se potenci desarrollo de sistemas de comamigaeigaranticen la articlatz los centros
de Servicios con los Centros de Péodimeicentros poblados y los centros de méoadeo.
esta razén se mejorara la comunicaciéon entre las cabeceras Ewrggimentaecera
municipal, e incluso con otras cabeceras municipales a las cuales las comunidades rurales puedan
acceder mas facilmente que la de Yarumal, prevaleciendo el interés en mejorar sus condiciones de
produccién, comercializacion y accesaci@graervicios, que el de hacer que necesariamente
deban acceder a ellos en Yé&ruis el caso de la comunicacion de las cabeceras
corregimentales de Ochali, El Llano y La Loma, que también pueden acceder a la cabecera
municipal de San Andrés de Gasrque requieren del mejoramiento de la comunicacion con
esta.

Se proyecta entonces la construccion de una via que comunique a los tres corregimientos que
conforman la Unidad Territorial de Ochali (Ochali, El Llano gordd @aaue comunica

tanto con el rio Cauca y el proyecto Hidroituango, como con la cabecera del municipio de San
Andrés de Cuerquia, Llanos de Cuiva y el Area Metropolitana del Valle de Aburra. Reemplazara
el carreteable que actualmente existe entre La Loma y esta edn EicPyey la

construccion de un puente colgante sobre el rio San Andrés, que permita el paso de ganado,
vehiculos pequefios y peatones, de manera que no salga tan costoso, debido a que el rio
presenta caracteristicas torrenciales y este puente delpgecdedal manera que este

tipo de avenidas no lo afecten.
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4. Las carreteras que comunican a la cabecera con los corregimientos se mejoraran, pavimentando
incluso por lo menos el 50% de la via que la comuBedeo y realizando obras de
Mejoramient@finitivos Puntudll®R, consistentes en la construccién de obras transversales
y pavimentacion que garanticen el paso constante de vehiculos por los puntos que hoy representan
mas obstéculos para el trénsito velllebiao al costo tan alto quespteedr la pavimentacion
de esta via, en caso de que no se pueda acceder a recursos de cofinanciacion de otras entidades,
se realizaran mejoramientos definitivos piikDddes por lo menos cinco de los puntos mas
criticos de esta via y se rectifizata parte que de La Bramadora baja al rio San Julian,
obedeciendo a un nuevo trazo de aproximadamente tres kildmetros que mejorarian notablemente
este recorrido.

5. Lo mismo se hard en las vias que desde la cabecera municipal conducen a las cabeceras
corregnentales de Ochali y El Cedro, realizando por lo mé&wb®dehmedio kilbmetro
aproximadamente cada uno en cada una de eshapedasde que lo ideal es pavimentar
completamente estas vias, su costo es tan alto que se sale del alcance del municipio, sin embargo,
se adelantaran las gestiones necesarias para buscar su financiacion.

6. Se potenciarla diversificaéoi de las infraastturas de comunidaciy los sistemas
convencionales, desde el manej@gistiate caminofawcarreteables y sistemas alternos de
bajo impacto ambiental como los caBlesable aéreo existente entre las cabeceras de los
corregimientos de El Lkah@ Loma se le dard el mantenimiento necesario para garantizar la
utilizacion éptima de este sistema.

7. Se potencia nivel regional el desarrollo de infraestructuras que aseguredn la conexi
intermunicipal y la consofidaig las externalidades de ®opara la proyegctierritorial de
la Provinci&e facilitara el acceso desde los municipios vecinos de Brisefio, Valdivia, Angostura y
Campamento a la cabecera municipal de Yarumal mediante el mantenimiento de la via y el
mejoramiento del acceso vahicahto desde el sector conocido como La Estacién, como del
sector del Hospital.

8. Se potencian sistema vial jerarquizado que asegure la constéidacimalla urbana, su
extengin hacia los suelos de expansibana y potencien el desarrolloaddida centros
alternos dentro de la malla urb&eadefine entonces una jerarquia vial urbana compuesta por
vias arterias, colectoras y de servicio

9. Se considemmo estructurante para el desarrollo espacial del marecipip édsmentos de
comuitaodn vehicular y peatonal que en condigitiness de calidad é&sca permitan la
movilidad de la comunidad en el territorio y el acceso a los escenarios constitutivos del espacio
publico sin alterar o poner en riesgo su estabilidad.

1.2.4.3DESDE LAS RESTRIONES DEL MEDIO FiSICO.

1. Se potencial desarrollo de infraestructuras viales sal@adatel territorio en las cuales
Nno se ocasione 0 active procesos erosivos y movimientostmosngasada estabilidad
del medio natural, clasificadas eamoehaza media y baja.

2. Se considermo dfico el desarrollo de infraestructuras videsapanuy inestables o
geodiamicamente activas, donde se ponga en riesgo evidente e irreparabléacon tecnolog
accequible la estabilidad del metlimalPor esta razén se define que se hace necesaria la
rectificacion de un tramo de la via que comunica a la cabecera municipal con el corregimiento
de Cederio, entre la vereda La Bramadora y el rio San dsgi@nd€arun tramo de dos
kilometros que evitaria el paso por una zona que regularmente se ve afectada debido a las
condiciones fisicas del suelo.
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12.4.4 DESDE LA DINAMICA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

1.Se potenci desarrollo de infraestructuras viales suficientes y articuladas que permitan extender
la infraestructura propia de los seruliosgppara evitar conflictos con la propiedad privada.

2. Se potencial desarrollo de infraestructuras viales sofremdasrbanas acorde con las
restricciones del medsicd, asegurando trazados de altas especificaciooas ¢ue
garanticen la seguridad de la infraestructura instalada o por instalar propia de los sistemas de
servicios(licos.

125ACTIVIDADEBNFRAESTRUCTURASQUIPAMIENTOS.

Se definen como tal todas aquellas expresiones propiasita landfpica dentro del escenario
municipal, y que por tanto ameritan los siguientes determinantes dentro deamumétipio de

1.2.4.@ESDE LAINAMICA SOCIOESPACIAL

1. El desarrollo e instaaaieéstas,estaorientado a fortalecer, consolidar o estimular el
cagcter de las zonas establecidas en el territoruserramm, asegurando en todo caso,
la estabilidad y equilibrio del medio m8bieducirdle acuerdo con el potencial del uso
del suelo hacia las zonas donde se presenten intigesede ocupactiy produdmi,
garantizando su calidad constructiva y espacial, y el cubrimiento de las necesidades requeridas
en cada actividad.@®yectane acuerdo a las jerd@aqie los asentamientosisdg
sectoriza@m regional y municipal, urbana y rural. Desde las restriccionedsiebMedio F

2. Se estimula el desarrefigional de forma equilibrada con la estabilidad ambiental,
estableéndose en zonas donde no se afecténacdimlel suelo, es decir, en zonas de
amenaza media y baja, y émieito rural, con restricciones en las zonas de amenaza alta.

125.2 DESDE LA OFERTA Y DEMANDA DE RECURSOS NATURALES.

Se potenaien aquella&eas que no afecten de manera irreversible la estabilidad del medio natural,
estimulando en lo particular el desarrollo de las zonas d@epooieseivani de los recursos
naturales.

1.2.5.3DESDE LA DINAMICA DE LO SERVICIOS PUBLICOS.

1. Sedesarrollaen lasireas que aseguren la disponibilidad de seiblios pse el
requerimiento, perfil y capacidad de las actividades, infraestructuras y equipamientos.

125.4 ACTIVIDADES

En el territorio municipal se concentraran las aginagadedel suelo urbano en las cabecera
municipala cabecera del corregimiento de Llanos gebQuaibécera del corregimiento de Cedefio
En los Centros Poblados Rur@leR se propiciara la utilizacion del suelo de manera similar a la
urbana, pemn densidades mucho mas bajas.

En el suelo suburbano se localizardpsgses propios del campo y de la ciudad, pero solucionando
la provisién de servicios publicos al interior de cada predio y con restricciones en materia de densidades
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y aprovechaemtos. Alli se localizaran principalmente los usos industriales y los denominados de alto
impacto, segun el Decreto 4002 decR@fflado en el Decreto Unico Nacional 1077E&@015

suelos se localizan sobre la troncal occidental y partaidectndizcg a Hidroituango, cerca a las

areas urbanas del municaalelimitan algunas areas como poligonos de vivienda campestre en las
veredas La Estrella, Mallarino, Chorros Blancos Abajo.

En la zona del altiplano, se proyecta el desarrolldtdeadgténsiva, en las inmediaciones de las

veredas Rosarito, La Gabriela y La Argentina se desarrollara el uso pecuario intensivo, en la zona de
vertiente usos agrosilvopastoriles y en las veredas La Piedra, Santa Isabel y La Argentina se
desarrollaraipcipalmente la actividad forgstictorproductora.

125.5 INFRAESTRUCTURAS.

Es necesario que ademas de las determinantes incluRPB©Ejuelse ajusta, se defina la
infraestructura principal necesaria para orientar y estimular el desarrollo de las actividades definidas
para el territorio municipal. Para el estimulo de las anteriores actividades, se proyecta la dotacién de
infraestructura dervicios publicos basicos tanto en las areas urbanas, como en los centros poblados
rurales y la compra de las areas de aprovisionamiento de los acueductos, durante el periodo de vigencia
del Plan. Ademas se proyecta el mejoramiento de la infreiestreiciarga, de manera que las

cabeceras corregimentales puedan reducir costos de transporte y de esta manera estimular la actividad
respectivaencadaz&€a.mo parte del desarroll o del tema de fASistemas
parte del Compone@tneral dEIBOT se describen las obras para mejorar esta infraestructura vial

gue se sefiala en los mapas de formulacién y se incluyen también en el Programa de Ejecucién del
PBOT

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE VIAS

Se declaran en este plama areas de reserva para la construccion de vias las requeridas para
realizar los proyectos viales definidos en losfi&g@abecera Municipal Plan &l lanos

de Cuiv&spacio Publico y Vias Proyecta@@sCedefidmenazas y Riesgos y Bnati De

manera especial se declaran areas de reserva las requeridas para la construccion de las vias
relacionadas como parte del suelo de proteccion en el componente general del presente Plan, a saber:

a) AREAS DE EXCLUSION DE CARRETERAS: Treintas(@0partitmbel eje las vias de
primer orden, veintiddés con cincuenta (22.5) metros a partir del eje de las vias de segundo
orden y quince metros (15) metros a partir del eje de las vias de tercer orden del municipio, a
la luz de la Ley 1228 de 2008.

b) AREA B RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA VIA QUE COMUNICA CON LA
CARRETERA SAN ANDRES DE CUERGMBALSE HIDROITUANGO: Se declaran
como 4rea de reserva para la construccion de la via que comunica a los centros poblados
rurales de La Loma, El Llano y @chdh carretera que del municipio de San Andrés de
Cuerquia conduce al embalse Hidroituango, a todas las areas de los predios que se requieran
para construirla, que se identificaran una vez sea disefiada esta via.

c) AREA DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCIRRYIRLT® DE SALIDA A TRONCAL

OCCIDETAL EN EL SECT@RN O C | D OLABOMBA D& NAGHRASANDO POR

EL SECTOR DE MEDIAGUAS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL: Se

declaran como areas de reserva las areas de los predios que se requierarcpana la constr

de esta via, de acuerdo con su trazado.

AREA DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VARIANTE DETRAS

DEL HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS: Se declaran como area de reserva las areas de los

d

~
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predios que se requieran para la construccion dergstalga@ierdo con su trazado.

12.5.6 EQUIPAMIENTOS.

Atendiendo las anteriores determinantes, se proyecta entonces la construccién de equipamientos
especialmente en la zona de vertiente, en la que se encuentra localizada la npysagiarte de la
rural que cuenta con limitaciones economicas. Para ello se prestard especial atencion a las
denominadas Unidades de Manejo TetdMiatjue agrupan los corregimientos para dotarlas del
equpamiento necesario como conjunto y en fungeardeisLy necesidades. También en la zona
del altiplano se proyecta la construccién de equipamientos en zonas en las que son muy necesarios y
en algunos casos en zonas en las que seran utilizados por los habitantes de la zona de vertientes. En
el compomte rural del presente plan se detallan estos equipamientos, lo mismo que en el
correspondiente Programa de Ejecucion, sin embargo, se destacan especialmente por su cobertura los
siguientes:

a) Construccién de colegio en el area urbana de la cabecalra municip

b) Ampliacién de la escuela San Vicente, de la cabecera municipal.

c) Construccién de unidad deportiva sur en la cabecera municipal.

d) Construccion de terminal de transporte de carga y centro de acopio de productos agropecuarios.

e) Construccion de centro pectegional.

f) Construccion de centro de reclusion.

g) Ampliacion del Hospital San Juan de Dios.

h) Adecuacioén del espacio donde funciona la Escuela Rosenda Torres para palacio de la cultura.

i) Construccion de centro de espectaculos para mas de 1.000 espectadores.

j) Castruccion de espacio para el funcionamiento de juzgados y tribunales.

k) Construccion de placas polideportivas en el sector de El Orfanato.

I) Construccion de las plantas de tratamiento de aguas residuales de la cabecera municipal (2) y las
de la cabecera darids de Cuiva (2), segun los resp&di¥dsademas de IRBFARque se
proyecten enMAAque se elabore para las cabeceras del corregimiento de Cedefio.
Construccion de tanque de almacenamiento de agua en la cabecera municipal.
n) Mejoramiento de los @entle salud de La Loma, El &t éeeblito, Cedefio, Llanos de Cuiva

y la cabecera municipal.
0) Construccién de punto de atencién en salud en el centro poblado rural de El Llano.
p) Ampliacion del colegio de Llanos de Cuiva.
q) Construccién del colegio de La.Lom
r) Reubicacion del colegio de Ochali.
s) Mejoramiento de los colegios de El Cedro y Cedefio.
t) Mejoramiento de las escuelas de El Cedro, El Pueblito, Cedefio, Ochali y El Llano.
u) Reubicacion de la escuela de la vereda Espiritu Santo.
v) Construccion del colegio de Rosarito.
w) Construccion del colegio de San Antonio..
x) Construccién del colegio de La Estrella.
y) Construccion de canchas de fatbol en los corregimientos de CedefjoEELRneblito
z) Construccién de placas polideportivas clulegpesos multifuncionales en los corregimientos
de Ochali, La Loma, El Llano, Cedefio, El Cedro y El Pueblito

aa) Construccién de subestacion de policia en la cabecera de Cedefio.
bb) Construccién de bgés para el acopio de productos agropecuarios en la vereda Aguacatal.

3
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125.7 AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS

Se declaran en el presente plan como areas de reserva para la construcciéon dereglipamientos
municipitas siguientes
a)Predio que ocupaba la escuela Santa Matilde. Se reserva para la construccion de espacio publico.
Predio localizado en la carrera 21, entre calles 20 y 21, donde actualmente funciona el centro de
reclusion, se reservaparconstruccion de equipamientos.
2. Parte del predio en el que se proyecta la construccion de la terminal de carga y centro de acopio de
productos agricolas, en el sector Mediaguas.
3. Predio en el que se proyecta la construccion del Centro de Conventiésede ph000

espectadores.
4. Predio que actualmente ocupa la Casa de La Cultura, se reserva para la construccion de equipamiento.
5. Predio en el que funcionaba la subestacion de policia de Cedefio, se reserva para la construccion de
equipamiento.
Lasareas de reserva ya definidas se identifican y delositaamai-12y F20, que hacen
parte de la cartografia de formulacion del presente ajuste del PBOT del municipio de Yarumal.

125.8 AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE ESPACIO PUBLICO

Se declaran en el presente plan como areas de reserva para la coaspaciciqgutkco en el
municipitas siguientes

1. Predios aledafios a la quebrada El Tablén, por fuera de la ronda hidrica.

2. Predisenlosque est 8 constr u2ddeol eNi fpoaor que fALos Dominios

3. Prediosenlosggsiee proyecta | a construcci-n del parque AMediagg¢as
4. Prediosenlosggee proyecta | a construcci-n del parque nEI Or fana
5. Prediosenlosgagee proyecta | a construcci-n del parque fABuenos Ai
6. Prediosenlosgsemproyet a | a construcci-n del parque fALa | nmacul adao
7. Prediosenlosgsiee proyecta | a construcci - -n del parque fAlLa Estaci
8. Prediosenlosgeiee proyecta |l a construcci-n del parque fAF8ti mao
9. Predios en |l os que se proyacatad 6l.a construcci-n del par qu
10.Predios en | os que se proyecta | a construcci n del par qu
11.Predi o en el que se proyecta |l a construcci - -n del par que
12Predi o en el que se proyecta |l a construcci-n del par que
13.Prediosenlosig se proyecta el parque zonal iSan Jos®o0.
14Predios en | os que se .proyecta el pargqgue mirador AEI Asi
155Predi o en el que se proyecta |l a construcci-n del par que
16.Predi os que conforman el ACord-n Verde Municipal o.
17.Prediosenlosquesepyect a | a construcci-n del parque fAMonta€fita Ar
18.Predi o en el que se proyecta el pargque fABonitod en suel o

19.Predios en los que se proyecta el espacio publico en la zonmslAdsdm Forestales
Protectoraan suelo de expansion urbana.
200Predios en |l os que se proyecta |l a construcci - -n del par qu
21.Predio colindante con el CementeriaaleddaCuiva, en el que se proyecta la construccion
de un parque.
22.Predios en los que se proyecta la construccién de la red de conectividad de espacios publicos
de Llanos de Cuiva.
23.20 metros al costado oriental de la via que conduce a laArgesdmaa
24.Predio en frente de la escuela de la cabecera del corregimiento de Cedefio, en el que se
proyecta la construccién de un parque.
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Las areas de reserva ya definidas se identifican y delimitan eR-1@&smiapas20 que
hacen parte de lartografia de formulacion del presente ajuste del PBOT del municipio de
Yarumal.

12.5.9 AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE OBRAS PARA EL MEJORAMIENTO
DEL SANEAMIENTO BASICO

Se declaran en el presente plan como areas de reserva para lad®osirasgére el
mejoramiento del saneamiento basico en el municipio las siguientes:
1. Areas de los predios en los que se proyectan, de acuerdo con el Plan Maestro de
Acueducto y AlcantarillidddAAde la cabecera municipal de Yatamaglectores
prircipales del sistema de alcantarillzgi®antas de Tratamiento de Aguas Residuales
-PTAR(2)
2. Areas de los predios en los que se proyectan, de acuerdo con el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarildgeldta cabecera del corregimiento de LlanogidesCdds
colectorede aguas servidpasa Planta de Tratamientdgleas Residuales para esta
cabecera.
3. Predio identificado hasta el momento para la construccion de relleno sanitario, localizado
cerca del relleno actual. En caso de que por algumapaedan obtener la licencia
ambiental o no se pueda contar con los permisos respectivos, se debera definir otro terreno

dentro de | as 8reas denominadas en el presente plan com

de este tipo de equipamiento, de acueldestablecido en el Decreto 1232 de 2020.

4. Para la construccién de relleno sanitario de contingencia, para el depdsito provisional de
residuos sélidos, ante eventuales contingencias en las que no sea posible hacerlo en el
relleno sanitario principal denYa se escogeran terrenos dentro de las areas definidas

como Afactiblesd para ell o, de acuerdo con presente p
sin embargo, no es posible declararlos alin como &reas de reserva al no estar plenamente
identificados.
5. Paa la construcciéon de depésito de Residuos de Construccién y Demolicion, la
administracion podra elegir terrenos siempre y cuando hagan parte de las areas
consideradas como fifactiblesdo para ell o en presente |
como &reade reserva, debido a que a pesar de que se dice en qué areas eventualmente
se podrian localizar, alin no estan plenamente identificados.
6. Areas de los predios por los que pasa la tuberia dganjeatana paehacueducto
municipal, de acuerdo cdtiael Maestro de Acueducto y Alcantarillado de la cabecera
municipal, considerando una seccion total de la franja réxpse(8haaios.
7. Area del predio en el que se proyecta, de acuerdo con el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado de la caksecerunicipal, la construccion del nuevo tanque de
almacenamiento de agua.
Las &reas de reserva ya definidas se identifican y delimitan érl6syfma@apie hacen parte
de la cartografia de formulacion del presente ajuste del PBOT del miwmipio de Y
1.2.5.10 AREAS POTENCIALES PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS, DE
CONSTRUCCION Y DE DEMOLICION.
De acuerdo con el documento anexo, denominado AUbi caci
el municipio de YarumAlnt i oqui a, empl eando sistemas de informaci -n geogtl

TERRSB.A.S., que apoya la revision y ajuste del AB@iicifeb de Yarumal y con la clasificacion
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del nivel de complejidzalizada segun lo establecido en el Documento Técnico Normativo del Sector

de Agua Potable y Saneamiento B&&®2000Titulo A, Seccidn 3A, que arroja la identificacion

de las aess factibles para la disposicién final de residuos sélidos en el municipidegeeridimal

en cuenta el Decreto 2981 de 2013 y la Resolucion 472alpr2éddtan a continuacion las
consideraciones tenidas en cuenta y las areas resultames deacsni c onoo fifipiot e bt ieal e s
para la localizacion de un relleno sanitario en este municipio.

Criterios de evaluacion utilizados.

Se realiza la depuracion de los predios con potencial definiendo la facilidad de acceso desde los
grandes centroshfedos (Zona urbana de Yarumal y Llanos de Cuiva) esto garantiza que se pueda
gestionar de manera eficiente el desplazamiento entres los centros poblados y el sitio de disposicion.
Para ellos se escogen areas cercanas a las vias con un area no mayde tes ids

pavimentadas y sin pavimentar buenas especificaciones, facilidad para transito de vehiculos pesados
y en caso tal de ser necesaria la construccién de vias sea factible surofetrGtdiAN

andliss espacial por accesoseapuede apreciar los predios resultantes del andlisis espacial por

acceso vial.
FIGURALO. ANALISS ESPACIAL POR ACCESO VIAL

TARAZA

VALDIVIA

ANORI

BRICERO

CAMPAMENTO
TOLEDO

SABANALARGA i 4 -
SAN ANDRES DE CUERQUIA

ANGOSTURA

Gu/tevenda
Acceso vial
Ditancia

012 6 8 10 =
LIBORINA s — s —lometers L AT

BELMIRA (SANTAROSADE 0SOS ¥

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.
Capacidad.
Segun los estudios de disposicidn final de residuos efectuados por Aguas del norte el relleno debe tener
una capacidad para recibir unas 4200 ton/ afio, la compesithidns @a el sitio de generacion se
ilustra en BIGURA L composiciér desiduos en el municipio de yaRewal la gran extensién
del territoricetimunicipio y la generacion de residuos (Poca en comparacion al territorio) se asume
que los predios rurales cumplen con las condiciones establecidas en capacidad futura para disposicion
de residuos.

FIGURALL. COMPOSICIONEIRESIDUOS EN EL MUNICIPIO DE YARUMAL

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TERERRSES.A.S—------ 78|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
YARUMAL

DORREHHENTOTIRENE OTRESABRRI EESPACIAL

Composicion en sitio de generacion

= PAPEL (Ton)

= CARTON (Ton)

u VIDRIO (Ton)

m PLASTICOS (Ton)

m CHATARRA NO FERRO

(Ton)

RESIDUOS DE COMIDA
ALIMENTOS (Ton)

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.

Distancia a centros poblados.

La distancia minima con respecto al limite del casco urbano, segun los promedios a nivel internacional
y la Resoluciéon No. 822 de agostogldel d8inisterio de Desarrollo, sera 1.000 m la distancia minina

de ubicacion del sitio de disposicion, pudiendo ser mayor o menor en funcion de los resultados de los
estudios ambientales. En todo caso el uso del suelo del sitio en estudio dbleecseT ebtipoati

de actividad que se realiza en los rellenos sanitarios, por tanto, debe estar reglamentado en los Planes
Bésicos de Ordenamiento Territorial y en los Planes de Desarrollo Local. La ubicacion de los rellenos
sanitarios no debe imponeroastres al crecimiento y desarrollo de la malla urbana, ni introducir
cambios drasticos en el uso del ¥edfdGURA2 distancia a centros poblados

FIGURA2. DISTANCIA A CENTROS POBLADOS

%

TARAZA

ITUANGO
VALDIIA

BRICERO ! ] ANORI

CAMPAMENTO

SABANALARGA

¢ SANANDRES DE CUERQUIA
3 ANGOSTURA GUADALUPE
SAN JOSE DE LAMONTARA

SANTAROSA DE 0S0S 01274 6 o
BELMIRA

BORINA Sdometers -~ GOMEZ PLATA

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.

Ocupacion.
Se dara un mayor puntaje al suelo con menor grado de ocupacion siendo el suelo rural el mas apto, se
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castiga asi al suelo suburbano y se restringe los predios cercanos al suelo urbano del municipio de
Yarumal y de Llanos de Cuiv&I@E&HRA3 ocupacion

Distancia a cuerpos de agua superficial

La distancia de ubicacion del sitio para la disposicion final, con respecto a cuerpos de aguas
superficialeseblera ser minimo de 500 m a partir de la orilla del cuerpo de agua o de la base de los
diques; en el caso de las corrientes superficiales, a partir del centro del cauce. Esta distancia podra
variar usando para ello las recomendaciones que se obteriEsndieslae Impacto Ambiental

de la zona; En toda circunstancia pese al cumplimiento de los rangos de distancias minimas
especificadas, se debe demostrar que dadas las condiciones locales no se producira la contaminacion
de las fuentes superficialegda.&n caso que se prevea algun riesgo de contaminacion, por minimo

gue este sea, durante la etapa de disefio se deben contemplar las medidas necesarias para evitar,
prevenir y controlar la contaminacion de los cuerpos de aguas tanto superfitéaléaezsno sub

Se restringe al 100% las fuentes que surtan acueductos veredales o centros poblados. Esta restriccion
puede variar segun estudios ambientales y obras de mitigacién prépG&tRaS4 \distancia

a cuerpos de agua

FIGURAL3. OCUPACION

>

TARAZA

ITUANGO
VALDIVIA

BRICENO ANORI

CAMPAMENTO
TOLEDO

¢ SANANDRES DE CUERQUIA

| GUADALUPE
SAN JOSE DE LAMONTARA

HIBORINA e RAWLABQSAQEQ*SQS' . St — St ctometers GOMEZ PLATA

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.

FIGURA4. DISTANCIA A CUERPOS DE AGUA
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S

(TUANGO

BRICENO

BABANALARGA

; SAN ANDRES DE CUERQUIA

SAN JOSE DE LAMONTARA

BORINA

ANGOSTURA

CAMPAMENTO

7 TARAZA

ANOR]

| GuADALUPE

Fuente: Equipécnico TERRSE S.A.S.

Zonas de fallas geoldgicas.

El sitio para la localizacion de Rellenos Sanitarios, segin Res. 822/98 del Ministerio de Desarrollo
Econdmico, debe estar ubicado a una distancia superior a 60 m de zonas de fallas geolégicas que
hayan eperimentado desplazamiento del sitio desde los Ultimos 10.000 afios (Holoceno), previa
demostracion que la unidad mantendra la integridad estructural en el evento de un desplazamiento de
la falla, a la par que se garantiza la proteccion de la vidRararfmnicacion del relleno se

excluyen las zonas con distancia a falla menores de 1v@nmkEtdRAS distancia a fallas

geoldgicas

FIGURALS. DISTANCIA A FALLAS GEOLOGICAS

BABANALARGA

-‘7 SAN ANDRES DE CUERQUIA

'\\

/v

CAMPAMENTO

ANORI

) /\\ / ANGOSTURA | suspALPE
A
szw,&s,é,qe,timom&!ex f
'SANTAROSA DE 0S0S \ \ 0124 6 8 10 &
BORINA. o s GOMEZ PLATA
BELMIRA p.d l\

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.
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FIGURA6. PENDIENTES
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——

N Slometers el [
LIBORINA sy Kilomete GOMEZ PLATA

Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.

Pendiente.

Este criterio determina las facilidades de construccién, operacion y trabajabilidad en el area en que se
efectuara dicha disposicion final, mediante la tecnologia de relleno sanitario, también se excluyen areas
con pendientes superiores al\6@FI.GURAG pendientes

Prohibiciones
Estas zonas corresponden a las areas donde queda prohibida la localizacién, construcciéon y
operacion de los rellenos sanitarios para el municipio de Yarumal, estascicrasoseluefe
en los siguientes criterios:

Se respeta el retiro de 30 mts de los cauces permanentes principales
Cuencas abastecedoras agua

Zona de potencial acuifero subterrdneo alta (Llanos)

Zona de proteccioRND Alto de Ventanas

Ecosistemas estratégicos Cuenca del Rio Grande

POMCA Rio Graridghico.

Retiros de fallas geolégicas. 60 mts

Reserva locales Morro.azul

Areas de especial importancia para la conservacion del ambiente y los
recursos naturales.

10.Corredor del Puma

11.Corredes ecolégicos.

12. Amenaza alta por movimientos en masa, inundacién o avenida torrencial.
13. Microcuencas abastecediedes acueductos municipales.

14. Suelo de proteccifmla produccion agropecuaria, forestal y minera.

©COoNDOA~ONE
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FIGURAL7. RESRICCION POR PROTECCION

%
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Fuente: Equipo técnico TERRSE S.A.S.

Aspectos hidroldgicos

El lugar elegido como sitio de disposicién final de residuos sélidos no debera estar localizado en zonas
de pantanos, humedales y areas similares. Para gespecitiados en pequefias localidades y en

caso de tener restricciones en cuanto a este criterio se podra localizar rellenos en estos sitios siempre
y cuando se demuestre que: No existen otras alternativas de localizacién disponibles. Al no tener

informaon al respecto se debe evaluar con detalle los sitios aptos resultado de este estudio.

Aspectos Geotécnicos:

Los rellenos sanitarios no deberan ubicarse en sitios que puedan generar asentamientos que
desestabilicen la integridad del lleno, estraiws de suelos altamente compresibles, sitios
susceptibles de deslizamientos y aquellos donde se pueda generar fenémenos de carsismo. El valor
méaximo permitido de la permeabilidad del depdsito superficial secinde Yixtebe tener un

espesor mimo de 1nAl no tener estudio detallado de sobre este insumo debera incluirse en los
estudios posteriores a la escogencia del sitio.

Los criterios se establecen de acuerdo con lo establecido en el Decreto 838 de 2005, el cual modificd
el Decreto 1713 2@02 asignando un puntaje segun las condiciones del terreno, de acuerdo con los
items a valorar en el andlisis espacial. Es importante aclarar que las areas definidas se consideran sé6lo
como fAfactiblesd para | a qledacidentificacidrcde losprediess e st e
en los cuales finalmente se construira, debe contar con el visto bueno de factibilidad ambiental de parte
de la autoridad ambientas. crtiterios de evaluacion tenidos en cuenta son la distancia a los centros
pobladgsen especial a la cabecera municipal y otras areas urbanas, la capacidad (para recibir unas
4200 ton/afo), el uso de los predios cercanos, la distancia a cuerpos de agua superficial, las zonas de
fallas geologicas, las pendientes (menores al 60%s dagpésteccion ambiental y otros aspectos
hidrolégicos y geotécnicos.
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FIGURALS: AREAS FACTIBLES PARA LA LOCALIZACION DE RELLENO SANITARIO Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

ITUANGO i (VALDIVIA .
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2 ~
) et ’ 00735 3 45 6
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Fuente: Equipo TécR8OT TERRSE.A.S.

Los terrenos que contaron con mayor puntaje se encuentran en areas cercanas a la troncal occidental,

especialmente al norte de la cabecera municipal, donde existen lotes que en la actualidad son usados

para el relleno sanitario, lo cual ratifica su buena ubicacién, siendo posible gestionar lotes aledafios

para futuras ampliaciones del mismo. También contaron con puntajes que hacen viables a predios

localizados en areas cercanas a la via que comwaibacara municipal con los municipios de

Campamento y Angostura, de acuerdo con el mapa que se presenta a continua@sAa y al mapa

denomi nado como: iAreas potenciales para |l a disposici

demol ici-no.

En estas areas también se pueden localizar los terrenos que se destinen a la disposicién final de
residuos de construccion y demolicion. Los residuos especiales y peligrosos los podra continuar
manejando el municipio a través de empréasdaneartiue dispongan de ellos por fuera del territorio
municipal.

Los predios con mayor calificacién, de acuerdo con el estuglie s®orelasionan a continuacion:

TABLAS. PREDIOS CON MAYOR PUNTAJE PARA LA LOCALIEAREONENO SANITARIO
PK Predios

8872001000001700088
8872001000001700038
8872001000001700111
8872001000001700034
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8872001000001700036
8872001000001500101
8872001000001700089
8872001000001700005
8872001000001700090
8872001000001700004
8872001000001700086
8872001000001700003
8872001000001700002
Fuente: Equipo técnico PBERRSES.A.S.

1251 AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE PROYEMTENDBEDE
INTERES SOCIAlS.

Se declaran en el presente plan como areas de reserva para la construccién de proyectos de vivienda

de interés social en el municipio de Yarumal, las areas sin desarrollar delimitaBdgen el mapa

d e n o mi n a damiectas brbanitit@rae as VI SO0 que se protocoliza con el acuerc
por medio del cual se aprueba el presente ajuste el PBOT de este municipio, anexo al presente

documento. Se excluye el predio de el Centro de Bienestar del Anciano.

125.2 AREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS TURISTICOS
ESPECIALERTE

Debido a la construccion de la via de cuarta generacion que comunicara al &rea metropolitana del Valle
de Aburra con la costa atlantica, actualmente en construcciéna geegoeduosticon continuidad

a 80km/h, sin tener que subir al altiplano del norte de Antioquia, para después bajar al Bajo Cauca
Antioquefio por el sector del Alto de Ventanas, por el cual no se garntiza la continuidad vial, la troncal
occidental ya no senda via por la que circulen vehiculos de gran tonelaje que permiten la
comercializacion de productos eintentro del pais y la costa atlantica. La via que comunica a
Medellin con Yarumal, una via de muy buenas especificaciones, ya no coatdfiduosn los ¢
obstaculos en que se convierten los vehiculos de gran tonelaje y por lo tanto, la velocidad podra ser
mas constante y asi el tiempo de recorrido mucho menor.

Esto posibilita que, considerando las condiciones del clima y paisaje debaéigaAnteduia,

éste se convierta en destino turistico para quienes deseen una alternativa diferente al altiplano de

oriente. Situacién que desde el Plan de Ordenamiento Territorial se pretende estimular, con la

generacion de proyectos turisticosadspeel primero de ellos, en la cabecera municipal, en el barrio

San Vicente, en donde se proyecta la construccion de un proyecto integral que contara con el espacio

p¥%blico adecuado del actual par guescudialSans Do mi ni os del Ni foo,
Vicente, y proyectos de vivienda de disefio especial, en los que se valore la arquitgctura republicana

de acuerdo con la delimitacion contenida erF8apae se anexa al presente documento. Esta

area se reserva entonces para la coidstide este proyecto.

El segundo de ellos, aprovechando las condiciones naturales del DRMI, sera un parque ecoldgico con
acceso desde la cabecera municipal, a través del centro poblado rural de Mina Vieja, en el que se
propiciarélturismo ecolégigsedesarrollara de acuerdo con los usos del suelo permitidos en el plan

de manejo de este DRMI.

El tercero sera un parque ecoldgico en la microcuenca de la quebrada Santa Juana, que debera
desarrollarse teniendo en cuenta que es esta unprmteecdin del ambiente y de los recursos
naturales.
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1.2.6 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Este numeral debe contener, de acuerdo con lo establecido en el Decreto,1832 de 2020
sefialamiento de las areas de reserva y medidas par#la gebtaedio ambiente, conservacion

de los recursos naturales y defensa del paisaje, de conformidad con lo dispuesto entre otros, en la Ley
99 de 1993y el Decreto 2811 de 1974 y sus regEstanérsas, en el municipio de Yarumal, son

las areagcluidaas como parte del suelo de proteccién, precisamente del ambiente, de los recursos
naturales y defensa del paisaje, que se detallan en los componentes urbano y rural del presente
Documento Técnico de Soporte, a saber

1.2.6. AREAS DE RESERVA PAREDNSERVACION Y PROTECCION DEL AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES:

AREAS PROTEGIDAS Y ESTRATEGIAS DE CONSERVACION
DRMAIto de Ventan&e desarrolla este tema en el componente rural del presente PBOT.
AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA WRAGESSRATEGICOS.

o Ecosistemas estratégjmars la proteccion de la biodiversidad Hgiapa

o Ecosistemas estratégicos para la proteccion del agua

0 Ecosistemas estratégicos para la proteccion del paigaglmapa

o Areas objeto de tratamiento espacidh gestion integral del recurso hidrico (mapa

f-21).

La asignacién de uso del suelo para estas areas se incluye en los componentes urbano y rural del
presente Documento Técnico de Soporte, en la que se indica cuales son los usos permitidos,
complenrgarios, restringidos (estableciendo el tipo de restriccién), y los prohibidos. Ademas, se
definen los aprovechamientos méaximos permitidos, indicados en términos de densidades maximas de
vivienda.

1.2.6.2AREAS DE RESERDEB AREAS DE VALOR PAISAJISTICO.

Las areade reserva para la conservacion y proteccion del paisaje son las areas de los espacios verdes
publicos en el territorio municipal, representadas en los parques proyectados, a saber:

1. En la cabecera municipal (M&3a F
Parque principal Epifamégia.
Espacios publicos en la avenida Los Libertadores:

Parque dEI Car meno.
Parque fALa Virgen de |l a Misericordiabo.
Parque AEI Volgao.

En el acceso al hospital.

Espacios publicos en los alrededores de la urbanizacion José Maria Cérdova.
Parque infantil ehbarrio San Judas.

Parque zonal fiLos Dominios del Ni foo.
Parque zonal en el barrio El Orfanato.

Parque zonal en el sector de El Parral.

Parque zonal San José.

Parque zonal Santa Teresita.

Parque zonal en el suelo de expansién urbana.

Parque barrial erbatriio Sefior Caido.
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Parque barrial en el barrio Mediaguas.
Parque barrial en el barrio La Estacion.
Parque barrial en el barrio Buenos Aires.
Parque barrial en el suelo de expansién urbana de Mediaguas.
Parque lineal en la quebrada El Tablon.
Parque lirsd en la quebrada La Perla.
2. Enla cabecera del corregimiento de Llanos de Cuivé@Mapa F
Parque central proyectado.
Parques zonales proyectados.
Parques lineales proyectados.
3. En la cabecera del corregimiento de Cedefic({8Apa F
Parque principal.
Parque de El Socorro.
Parque proyectado localizado en frente de la escuela.

En estas areas dalpeeservardes valores paisajisticos, especialmente los naturales, prohibiendose
cualquier tipo de construccion que pueda alterarlos o limitar sudisugoperyparte de la
comunidad.

127LAS NORMAS ESTRUCTILEA

El largo plazo del proceso de ordenamiento territorial, delimitado dedyiaasraesmatinante

en los propuestos Objetivos, EstrategitisgsPobnvertidos a su vez emiptates espaciales;

se asegura como rector del proceso de idtedgawi mediante la formatade las Normas
Estructurantes, que como tal se dimensionan como requerimientos legales, prioritarios sobre la normas
existentes que le contradigaas B&trmas son por tanto consecuencia de los criterios expuestos

como estructurantes para el equilibrio del proceso territorially ealatebe&omo principios
innegociables de largo plazo, dentro de los cualea s®diibar la gestipiblica ya iniciativa

privada frentetatritorio.

Las Normas Estructurantes, se expresan como sépoutdgagrandesreas sobre las cuales
se ha dimensionado el ordenamiento territorial en eldelYzinipial.

127.1 OFERTA Y DEMANDAREEURSOSATURALES

Con el fin de asegurar el equilibrio ambiental y la éonsestabilidad de los recursos naturales
como elementos vitales dentrdlidtthumano, necesarios para asegurar un desarrollo sostenido y
equitativo en el tiempo, ssideran como normas estructurantes dentro del sisiemadsof
siguientes:

1 De las areas de proteccion de nacimientos y coeridgtetasareas de protedai
de nacimientos y corrientes de ague @ude el Decreto 1449 dé, tében ser
aisladas por sus propietarios y ser objeto de repoblamiento forestal o en su defecto, permitir
la sucesh vegetal, para lo cual el Municipio éealinaenios de saside fajas con
los propietarios de los pretfiniendo en cuenta para tal efeetmsrite tarfia del
predio, la pendiente, el estado de defgradiciveget@ni existente y las directrices
que al respecto se determinen en ebSilemd® Ordenamiento Territorial.

7 Deloscauceslelascorrientegde aguay franjagaralelas a dichos caude@scérese
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de inte#s social los cauces de las corrientes de agua y franjas paratetasieedicho

no inferiores & &etropara el suelo ruektepto en una franjebdenetros al rededor

de las bocatomas del acueducticiphl y de los acueductos Corregimentales y
Veredales; delimitados e identificados para el efecto.

1 DelautilizaciédelosrecursokidricodDe acuerdo con la Béyde 1993Arfculo 1, el
Municipio asume como principio general ambieotadsgniseen la utilizéeide los
recursositiricos, el consumo humanoéenidridad sobre cualquier otro uso.

1 De los usos del suétbMunicipio garantizaediante el desarrollo de los instrumentos
que sean necesarios, el cumplimiento de los ustis @elbsnendados para cada una
de la zonas establecidas como de Coldeer\FRrcitea® de los recursoaturales.

1 De las areas forestales natUEaléssireas Forestales Naturales en difeestddss
sucesionales o en distintos niveleredeenon, sedelimitarande acuerdo con la
directriz del Plan de Desarrollo Departaf®italy la ordenanza # 31 de 2019,
posibles corredores de conectividad ecoldgica, de acuerdo con los andlisis de diagnostico,
vinculando areas de bosque maingpalmente entrecsh el objetivo de posibilitar el
transito de especies a otras zmtasarias para cumplir con los ciclos normales de vida
y aumentar los sitios de alimémtadibitat necesarios para mantener unagooblaci
estable.

12.7.2 RESTRICCIONES DEL MEDIO FiSICO.

Con el fin de asegurar el equilibrio delisiEgiafseguridad de la vida humana y la estabilidad de

las infraestructuras y equipamientos propios de las actividades humanas en el municipio, se reconocen
las restriccioselel medidsico como determinardido para el desarrollo del sistema espacial y

referente de primer orden para la logligkis actividades de la comunidad en su espacio, por lo

gue se consideran como normas estructurantes, las siguientes:

1 Del desarrollo Urbano Municipaberaser prioridad del Municipio establecer los
mecanismos y planesdetingencia para la reubicat#das infraestructwasviendas
localizadas en las areas identificadesde Riesgo y Amenaaa alt

1 De los suelos suburbai@ntro de lase@as determinadas en este RisiodBcomo de
desarrollo suburbano, aquellas en lles leupendiente supere308sy/o se encaéren
concentraciones de movimientos en masa y procesos erosivos que hacen la zona
morfodi@micamentactiva, el Municipio prol@bitésarrollo de cualquier actividad diferente
a la proted®i y/o conservagj aunque dicha actividad suponga unatehajdades

1 De los sistemas de comunicdgidviunicipio pondéral desarrollo vial propuesto en el
Plan Bsico, de manera tal que el trazadesdieterminantes para la dmsacial dentro
del territorio, que debido a no tener mas opcionesrzasEs de amenaza alta, cuenten
con los estudios y éaeprevios tal que garanticen la estabilidad y el equilibrio ambiental del
area.

1 De las actividades, infraestructuras y equipaiintusipio prohéél establecimiento
de actividades, agstructuras y equipamietoksareas de Recuped@cide Suelos o en
los retiros de quebradas.

9 De los corregimientos de El Cedro y El Raedtitoinistracion municipal realizara estudios
de detalle de amenazas y riesgos en las cabeceras y @measacestas de los
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corregimientos de El Cedro y El Pueblito, de manera que pueda determinar los niveles de
amenaza y riesgo por fendmenos naturales y delimitar &reas potenciales para el
reasentamiento de la poblacién en situacion de riesgo. Sa paosilzkdad de mitigar el

riesgo existente y en casgudesea viabla administracion municipal debera cofinanciar la
ejecucion de las obras necesarias y aédelastagestiones concerniep@s la

consecucion de recusas que estas sean dptas de manera que se mitigue el riesgo.

En caso de que no sea mitigable, o que para su mitigacion sea necesario invertir tal cantidad
de recursos que la haga mas costosa que el reasentamiento de las familias en situacién de
riesgo, se reasentaran estadlifs en los terrenos que los estudios de detalle identifiquen
como aptos para ello.

12.7.3 SISTEMBSPACIAL.

Con el fin de asegurar el equiébtre las relaciones urbaneales, como escenario rialteg

contenedor de todas laswiiceggntopicas sobre el medio natural y la estabilidad de las actividades,
infraestructuras y equipamientos existentes y proyectados, determinantes de la estructura municipal y
necesarios para asegurar la satisfaeclas necesidades vitales de la cordus@adnsideran

como normas astturantes dentro del Sistespadial, lasiguientes:

1

Del suelo urbandl Municipio dentro de la deaoéni y delimitaki de Suelo Urbano,
deberagarantizar la preexistencia de los atributos que aseguren &n shidéescci
necesidades del conglomerado humano y el funcionamiento de las relaciodes de producci
planteadas en el sector rural. Tales atributos se refieren a lugares como: la vivienda, el suelo,
el equipamiento social y de prédugal espacidlpico aderés las redes que garanticen

los diversos flujos, movilidad y transporte.

De sus consideracionekl Municipio se cefésirictamente a la delinditadel suelo
urbano, planteada en el Componente Urbano del presente Plarg |as iaqmidsees
planteadas y las que se desarrollen como producto de la ipléeh&idacide manera
gue asegure la articdtadiel suelo urbano aésale un sistema de comuiitgaieladn
espacial, con gaifarde soporte para la consérude logquipamientogdicos sociales,
gararia en la prestani de serviciosiiicos, la destinatide espaciodilgicos de
intercambio social y de transporte, y ante todo con un suelo apto para su soporte.

De los suelos de proteccién por riedgjanunicipen cumplimiento estricto de lo planteado

en este plan, sélo permitira la urbanizacién o desarrollo de construcciones en areas de
amenaza alta y media, si se acatan de manera estricta lo indicado en los estudios de detalle
de amenazas y riesgos que seretgbasi sea individuales, en aquel suelo identificado y
delimitado como con restricciones fisicas altas o geolégicamente inestable.

De los suelos de proteccion y el espacio puliicbtunicipijorotejera las areas que en

este plan se delimiten constestés y proyectadas que hacen pdaespédeio Eblico,

que valore de manera prioritaria los determinantes planteados en los Compgnente Urba
Rural de este PlasisiBo y adelantdes acciones necesarias para incorporar los suelo de
protecén yb @nservadn como parte constitutiva del EspidimoPMunicipal.

De los equipamientos en los suelos rur@egin La determinéely clasifica@m hecha

del suelo rural, el Municipio dentro del desarrollo de propdestss groticulares
consecueide las pititas de desarrollo del ordenamiento territoria§ @reygzaniento

y desarrollo de las infraestructuras y equipamientos que sin contradecir los Criterios
Determinantes para su locdalizgmrmitan el desarrollo rural, garanfieemdaencia de

la actividad productiva y protectiracgionen irreversiblemente la sostenibilidad alimentaria
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de las comunidades campesinas.

1 Del suelo suburban&l Municipio en concordancia con las propuestas del presente Plan,
concertarlas accias necesarias para vinailarunicipio de Campamente| desarrollo
de las acciones necesamasl| eje suburbgrara el equilibrios regionaligicipal.

1 Del espacio public@entro de toda considémacibra, actividad o reglaméntaasterior
a este Plan, el Municipio recanomero constitutivo del Espaditic®, ladreas para la
recreadn pliblica activa y pasiva; para la seguridad y trantpiilidadcpiva o pasiva;
para la preservatide los elementosdrisbs, cultates, religiosos, recreativdstieos;
para los parques, las plazas, zonas verdes y similares; paraddayinstagaiel
amoblamiento urbano; para las franjas de retiro stisrey faentes de agua; para la
circuladn vehicular y peatonalnygeneral todas las zonas existentes o debidamente
proyectadas en las que eEmtalectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por
consiguiente zonas para el uso y el disfrute colectivo. Para garantizar el desarrollo coherente
e integral détrritorio se hace extensivo este conceptareadasmuburbanas y rurales
determinadas en el Plasid® de Ordenamiento Territorial para el municipio de Yarumal.

1 Del patrimonionaterial Todos los elementos construidos que representen o constituyan
parte de la memoria colectiva del Municipio, sean referentes de orientacién, integracion e
identidad histérica o cultural; elementos con valor social por el servicio al que se encuentre
destinado o sitios de encuentro y referencia urbana, seran vabiddogipio como
patrimonid®or el momento se relaciona el patrimonio material declarado como tal y se definen
algunas normas urbanisticas para su conservacion y proteccion.

9 Del patrimonio historicarqueoldgico y cultu@lMunicipio en araslmar los vars
que al rgpecto se presenten €PBDT reconocéicomo patrimonio &iso, arqueaico
y cultural, aquellos elementos naturales o artificiales, que contengan en su esencia huellas del
pasado, que representen sucesofodoggvidos por la comunidad en sus procesos
polticos, sociales, productivos y/dreams; gestionando en el mediano plazo el desarrollo
de los estudios puntuales Vrigeis necesarios para su identficacloraan y
reglamentaii.

1.2.8 CAMBIO GIATICO

ACCIONES FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO EN EL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAL.

De acuerdo con el documento anexo al estudio basico de amenazas naturales y riesgos que hace parte
del presente plan las acciones que se adelantaran parnatqrie elunicipal de Yarumal se adapte
al cambio climatico estan contenidas en el mismo plan y son las siguientes:

a. AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES:

Incorporacion en el PBOT de las determinantes ambientales definidas por la autoridad ambiental
Delimitaci) conservacion y proteccion de fuentes de abastecimiento de agua para satisfacer las
necesidades de las poblaciones rurales, urbanas.

Delimitacion, conservacion y proteccion de las areas de importancia ambiental.

Delimitacion de las areas que serandebjetmpensacion para reforestacion y restauracion
ecologica.

Se definen usos agrosilvopastoriles buscando proteger a los animales frente al aumento de las
precipitaciones.
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b. GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES:
Se incorpora la gestion del riesgo de desastieB@i de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1077 de 2015.

c. INFRAESTRUCTURAS BASICAS:
Identificacion de las &reas para la disposicion final de residuos sélidos, ademés de las areas
potenciales del territorio municipal para ello.
Identificacion de @reas en las que se construiran los sistemas de tratamiento de aguas residuales
domésticas.
Identificacion de las areas con potencial para la implementacién de pequefias centrales
hidroeléctricaBCH-.
Identificacién de las vias que pueden verslasfaotael aumento en las precipitaciones y la
temperatura.
Se proyectan vias que permitan la comunicacién entre las areas urbanas y el suelo de expansion
urbana.

d. ESPACIO PUBLICO:
Se multiplica el las areas publlicas verdes en las areas urbamasrdahteipid

e. PATRIMONIO MATERIAL:
Se identifican las areas y edificaciones declaradas como Patrimonio Material que se encuentran en
condicion de riesgo y prioriza la elaboracion de estudios detallados de amenazas y riesgos.

f. TRANSPORTE EFICIENTE:
Se progcta la construccion de equipamientos cercanos a las zonas residenciales, vias para la
circulacion no motorizada y para el transporte publico en las areas urbanas del municipio.
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LA PROVINCIA DEL ALTO NECHIPBRRUESTA DE GESTMUBNICIPAL

2. EL COMPONENURBANO
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El contenido de este componente tiene que ver con las areas urbanas delimitadas como tales en la
Clasificacién del Suelo Municipal, que hace parte del Componente General del plan, es decir tanto
con el area urbana de la cabecera municipal, comtasimea urbana de |& cabecem
corregimengdde Llanos de Cuiv&edefio.

2.1 LAESTRUCTURA GENERAL DEL SDEL@ CABECERA
MUNICIPAL.

La estructurageral del Suelo se plantea como el marco desde el cual dirigir el desarrollo estructural
delcentro urbano municipal, que por sus tsiea$grdesarrollo, analizados en la etapa de
diagrdstico, se perfila coBIENTRO REGIONAhnde su principal eje de desarrollo, es la Troncal
Occidental, que a su vez articuladamegie cpsus municis y éta en el contexto nacional.

En estos téninos retomemaos las principales datiaerede dicho centro:
1 Centro con alta demanda de servicios a escala regional.
1 Generador de empleo a $rde€ comercio de todo orden.

1 Centro colector de flujogicoos de poblétj entre los municipios cexgnde paso
hacia la Costa Atfiga; y deansferencias para la producegional (Acopio, mercadeo,
transporte e insumos).

1 Centro prestador de servilBaalta jerari@upara la regidSevicio d&alud de 2° Nivel,
Educacién Superior a travéa daiVersidad de Antioquikutedadn Universita del
Norte Antiogiei FUNA la Universidad Gt deNorte, la Corporacion Universitaria
Remington, la Esculeal Superior de AdministraciGreBABie Servicio Nacional de
AprendizajeSENAY la institucion educativa Pascual Bravo.

1 Centro urbano completanavastecido con los servicibBgm$ domiciliarimésicosa
pesar de que requiere de algunas mejoras para el correcto fund®rentddetentes
sistemagyor lo que ofrece un gran incentivo para el desarrollo residencial permanente.

T De acuerdo con los planes departamentales el centro urbano de Yarumal se proyecta como
CENTRO ARTICULADOR O ROdtdigAel Area AndiRalicéntrica, Industrial y de
Servicios, con las subregiones del Norte y el Bajo Cauca Antioquefio.

2.1.1 POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

Como politicas generales de largo y mediano plazo para el uso y ocupacion del suelo urbano se
definen las siguiextde acuerdo con lo indicado en el Componente General del PBOT:

1 Yarumal es un municipio particularmente rico en recursos naturales, los cuales debe
conservar y proteger para el bien de las generaciones actuales y venideras, lo cual ademas
es una resportsidad con la regién, el pais y el mundo entero.

1 Antes que dar, es importante facilitar, el acceso de la poblacién a la vivienda, el espacio
publico y el equipamiento.

1 Se deben delimitar areas urbanas en las que se pueda contar al final detpeidodo de vig
del POT, con las vias, el equipamiento, la vivienda y el espacio publico necesarios.

91 Debe generarse en Yarumal una buena cantidad de espacio publico, que debe contar con
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buenas condiciones para el uso de los diferentes grupos de edades.

1 Deben deliraise en la cabecera municipal de Yarumal areas en las que el uso principal sea
el comercial y de servicios, de manera que alli se puedan desarrollar estas actividades por
parte de la poblacién del municipio de municipios vecinos.

1 Se deben reservar areasa frconstruccion de equipamientos educativos principalmente y
para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.

9 Debe tratarse de desarrollar areas de la cabecera municipal que cuentan con infraestructura
vial y de servicios, ademés de aa@dpamientos, antes de buscar terrenos en suelos
de expansion urbana que por lo general cuentan con condiciones de amenaza y por lo tanto,
requieren previamente de la realizacion de estudios detallados de amenazas y riesgos.

1 El municipio de Yarumalezgro de intercambio de bienes y proveedor de servicios en la
subregion del Norte del Departamento de Antioquia, razén por la cual se deben generar
condiciones que propicien esta funcién de la cabecera municipal.

9 La poblaciéon de Yarumal aumentara parogrem medida, razon por la cual se debe
atender las necesidades de la poblaciéon actual y preveer espacios para suplir las
necesidades de la poblacion futura.

1 La cabecera municipal cuenta con areas suficientes para atender la demanda de la poblacion
proyetada para el final del periodo de vigencia del plan, sin embargo, se debe proyectar
suelo de expansion urbana, de manera que se cuente con alternativa de suelo que pueda ser
desarrollable atendiendo el principio de distribucién equitativa de Gieigady dpeme
facilita su ejecucion.

1 En las cabeceras de los corregimientos de Llanos de Cuiva y Cedefio se esta presentando
una notable actividad edificadora y por lo tanto debe tratarse de clasificarlas como suelos
urbanos, de manera que se permitardestorollos y se propenda por su dotacion en
materia de servicios publicos, vias, equipamiento y espacio publico.

1 Especialmente Llanos de Cuiva requiere de espacio publico y de un parque representativo.

212 ZONIFICACION GENERAL

Se zonifica de manera general el area urbana de la cabeceralenanigpdd con sus

caractdstica espadiles y la factibilidad de acceso a infraestructura vial y de servicios, al espacio
publico y equipamientos, que determinan las posibilgladesateollo urbanistomnoen
areasconsoliddas y en proceso amsolidacdLa condicidshe amenaza y de riesgo no afecta

esta zonificacion, en tantsgumsa en los estudios basicos de amenazas y riesgos, que se exigen
fundamentalmente pdeniificar las areas gie requieren estudios detallados que determinen con
mayor fundamentacién técnica led@iamenaza y riesgo exisyesugratamiento. Sélo las areas

en las que la informacién recopilada evidencie que se presentan amaitzEaqueesyson

mitigables en el tiempo,son susceptibles de clasificarlas como suelo de proteccion, las demas no
inciden ni en la clasificacion del suelo ni en los usos del suelo, por lo menos por ahora, hasta que se
lleven a cabo los estudios detaladesmondienede acuerdo con lo establecido en el Decreto

1077 de 2015.

Existen zonas en donde no se cuentaaentctura consolidada definida, pero que cuentan con
posibilidades de desarrollo, ungpwedan contar con mejores condiciones e€a dte
infraestructura vial y de servicios, lo mismo que de espacio publico y de accesoguequipamiento,
llamaremos zonas en procesord®lidaciv Su desarrollo nos permijatianizar el suelo del

area urbana de la cabecera municipal de marficadplEstasareas en procesode
consolidaaise localizaprimordialmengalosbarriosSantaviatilde, Sefr Céda Buenos Aires

y El Asilo.

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—----- Q4|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

Zonas Consolidadas. Sesicieran como tal aquella podabterritorio urbano, constituida po
manzanas con una alta ocupaddhde ékea construida correspondssist@da su extensio

Se localiza en el centro histomsitecional y en sedde influencia, donde se cuenta con muy
pocoespacio para nuewasstrucciones. Alli los ddkzsreventualmente podrian generarse
altura.

Zonas en Proceso de Consolid&s@dbservan como tas aquellas porciones de terreno conectadas
a la estructura actual de manera integraludondesa presenta una utilizacion total dasas a
urbaniables no urbanizadassit#mente con posibilidades para el desarrollo de manzanas con
enormes corazonesigaguadmitenlelesarrollo de proyectos wsticos.

Hablamos ennsésis que @eotal predios registrados en catasparthmentagegin el
diagnostico dBBOT se tienenel 78% de Igwediosegistrados como habitacionasds se
cuenta con umed de terrenos regisirpdra el uso de vivienda, 2881571 metros cuadrados,
de lecual slamente se ha utilizado el 36% quedafdoedtate para el desarrollo de la vivienda
y la consobdidurbana.

2.2 SUELO DE PROTECCION EN LA CABECERA MUNICIPAL

2.2.1 AREAS DE CONSERVACIONPROTECCIOMMBIENTALEN LA
CABECERA MUNICIPAL

Las Areade Conservacion y Proteccion del Ambiente y de los Recursos Naturales localizadas en las
Areas urbanas, se describen a continuacion y se delimitan en el plano de Felidulacion No.

d e nomi n aCGhbececadMuomicipahréas de Conservacion y prateddié o s  d e | Suel 00,
gue se anexa al preséuweumento Técnico de Sofetécluyen tanto el suelo de proteccion

en el area urbana de la cabecera municipal, como en el suelo de expansion urbana de esta cabecera.

2.2.11 AREAS FORESTALEROTECTORAS DE LAS FUENTES DE AGUA

La cabecera del municipio de Yarumal se encuentra sobre un cituron montafioso formado por la

superfcie de erosion Santa R8sata EleriaLa Unidn, en un relieve de ladera que hace parte

deunadéas vertrent@dgzubdel gdMb cual descienden quebradas que
urbanagomo lo son las quebradas Picadores, Mediaguas, El Tablon y San José, con sus tributarios.

Para todas estakarea forestal protecsera de 30 metros a lado y lado de la queledidas

a partir del nivel de aguas maximas periédicas. En los casos en que existan edificaciones en estas

franjas, se deberan adelantar estudios de detalle de amenazas y riesgos, de manera que se pueda

saber si es factible o no que permanezcan allifmdebparte de programas de reasentamiento

de familias en situacion de riesgo. Se encuentran delimitadas en |dslshapekdNpie se

anexan al presemecumento Técnico de Soporte.
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FIGURA9: PANORAMICA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL.

FuenteGoogle Earth

ASIGNACION DE USOS PARAAREABECONSERVACIONPROTECCION AMBIENTAL

En la siguiente tabla se ifdiaaignacion de usos pararé&esdle conservaci@rgteccion del
ambiente y los recursos naturales.

TABLA9 ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

USOS DESCRIPCION
PRINCIPAIS 5. FORESTAL PROTECTOR.
a. Investigacién Controlada de los Recursos Naturales
COMPLEMENTARBI(
b. Ecoturismo (Se requiere estudio que determine impactos ci
c. Infraestructura de apoyo papaolgccion y girismo ecolégicd
RESTRINGISO recreativo (Se requiere estudio que determine impactos cal
d. Agropecuarios.
e. Forestal productor.
f.  Industriales.
PROHIBIDOS g. Residencial.
h. Comercial.
i. Servicios.
j.  Recreativo.
k. Mineria y extraccion de materdatakgre.
|.  Disposicion de residuos sélidos.
FuenteTERRSE S.A.2021.

2.21.2AREAS DE VALOR PAISAJISTICO
De acuerdo con lo establecido en el artjaidol8%.ey 388 de 1997, también son suelos de
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proteccion, las areas y terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases del suelo, que por sus
caracteristicas paisajisticas tienen restringida la posibilidad de urbanizarse. En el area urbana de la
cabecera municipal de Yarumal se considefaremerge plan como de valor paisajistico a
conservar y proteger, a las areas de los parquas verdgsoyectados en esta cabecera. S

identifican y delimitan en el map&®™p d e n 0 mi rCabdcera Muricipadbuelo de

Proteccid@nse considan como Suelo de Proteccion en el area urbana de la cabecera municipal:

Parque principal Epifanio Mejia.
Espacios publicos en la avenida Los Libertadores:
Parque AEI Car meno.
Parque fALa Virgen de |l a Misericordiao.
Parque AEI Volgao.
En el accesolabspital.
Espacios publicos en los alrededores de la urbanizacion José Maria Cordova.
Parque infantil en el barrio San Judas.
Parque zonal #fALos Dominios del Ni foo0.
. Parque zonal en el barrio El Orfanato.
. Parque zonal en el sector de El Parral.
. Parqueonal San José.
. Parque zonal Santa Teresita.
. Parque zonal en el suelo de expansion urbana.
. Parque barrial en el barriio Sefior Caido.
. Parque barrial en el barrio Mediaguas.
. Parque barrial en el barrio La Estacion.
. Parque barrial en el barrio Buenos Aires.
. Parque barrial en el suelo de expansion urbana de Mediaguas.
. Parque lineal de la quebrada EIl Tablén.
. Parque lineal de la quebrada La Perla.

© ONOOAWN R

NN R RERRRRR
PO OWONOUNWNEREO

ASIGNACION DSOS DEL SUELO PARA AREAS DE VALOR PAISAJISTICO.

Contrario a lo que eventualmente podria pkrtsases,del suelo de todas las areas dedurotecci

no son iguales, pues estos usos obedecen a la razon pie lmageea particular son
considerados corsodo de proteccion. En primer Juggarclasificaron como tal el suelo de

proteccion por seea de valor ambientalscenelcual eliso principal seria el forestaiqboot

toda vez que se propepaleconservar, proteger y preservar sus isticasteraturales. Cuando

se clasifica un &rea como suelo de proteccion por serinteédéqrbajisticda asignacion de

usos del suelo debe propender por que se conserve y se protejan esas cualidades particulares que lo
hacen ser especial en este sentido, es decir, el interés en esta area no necesariamente es el de
conservar y proteger launss naturales, sino las caracteristicas que lo hatenésde
paisajisticque pueden ser el contar con una vegetacion partielireopamticular, entre otros.

En este caso el uso prihsigr@n entonces los parques, las plazas, laaplaladezonas verdes
publicas, conservando las caracteristicas que hacen que el area sea de valor paisajistico.

TABLALO. AREAS DE VALOR PAISAJISTIC® OBBECERA MUNICIPASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

PRINCIPALES COMPLEMENTARI( RESTRINGIDOS | PROHIBIDOS
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CONSERVACION Actividades InfraestructuraSélo la asociada al espg --Disposiciéon Final
PROTECCION Dk recreativas. publico en el municipio. residuos.
PAISAJE. Turismo ForestaB ProtectorSin que pueda llegg --Residecial
afectar al espacio publico. --Comercial
InvestigacionSin que pueda llegar a afg --Industrial
el espacio publico. --Institucional
--Servicios.
--Produccion
agropecuaria y fores
--Equipamiento..

FuenteTERRSE S.A.2021PBOT
2.2.2AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS

Por ser areas en las sgiencuentran construidas las redes primarias y el equipamiento de servicios
publicos, las siguientes areas, que se identifican y delimitan enFeldydgreoNonado como:

AfCabecer aSuwalnd cd alProtecci -no, somo Suelmdei der an en el present e
Proteccion.
TABLALL SUELO DE PROTECCION:
Nombre Coordenadas: Magna Colombia Bogot
Este Norte
Relleno Sanitario 849.517,95 1.267.568,24
PTAP cabecera municipal 852.159,01 1.262.524,75
Tanque agua potable cabecera munici 851.270,58 1.262.848,54
Tanque potat(IBR_O_LECHE) cabecera 851.270,05 1.262.842,58
municipal
Tanque agua potable cabecera munici 825.060,00 1.262.490,00
proyectado 2015
PTAR cabecera municipal 851.871,76 1.260.491,84
PTAR cabecera municipal 851.174,08 1.260.931,82
PTAR Llanos Cuiva 844.487,16 1.246.106,18
) ) 851.900,40 1.261.017,19
Colector agua residual cabecera muni
851.900,43 1.260.577,45
) . 851.967,04 1.261.112,97
Colector combinado cabecera municif
851.900,40 1.261.017,19
PTAR Ochali 830.139,00 1.266.657,00
Tanque séptico Ochali 830.670,00 1.266.551,00
Antena para comunicaciones 1 852.377,01 1.261.563,37
Antena para comunicaciones 2 852.110,64 1.261.736,05
Antena parra comunicaciones 3 851.967,23 1.262.090,91
844.891,84 1.259.701,16
Tuberiale aducciérBanta Juanaabecera
municipal 845.093,05 1.259.656,90
845.052,52 1.259.969,07

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—----- 98|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

845.002,99 1.260.109,65
844.916,98 1.260.147,19
844.902,00 1.260.323,25
844.996,33 1.260.501,59
844.817,79 1.260.817,00
844.993,98 1.261.030,69
845.207,96 1.261.060,43
845.458,07 1.261.250,10
845.711,21 1.261.211,63
845.818,74 1.261.240,04
845.950,77 1.261.146,56
846.253,38 1.261.057,95
846.282,66 1.260.963,43
846.403,58 1.260.920,64
846.520,50 1.260.984,92
846.692,24 1.261.259,04
847.195,96 1.261.450,14
847.668,58 1.261.620,20
847.858,75 1.261.645,15
848.016,21 1.261.778,38
848.608,79 1.261.755,12
848.916,15 1.261.792,12
849.142,86 1.261.684,00
849.286,00 1.261.693,46
849.597,49 1.261.912,91
850.322,66 1.262.163,29
850.722,06 1.262.366,36
850.953,77 1.262.342,46
851.162,09 1.262.583,73
851.252,40 1.262.799,91
851.283,96 1.262.909,91
851.436,63 1.262.956,38
851.618,65 1.263.061,09
851.743,58 1.262.913,08
851.764,52 1.262.815,59
852.027,51 1.262.598,51
Otras tiberias de aduccién
Madrigales 852170,511 1262553,761
852196,949 1262711,574
Santa Matilde 852101,051 1262623,031
852123,226 1262701,466
Santa Matilde Ii 852123,226 1262701,466
852128,771 1262749,776
Linea Conexién 1 852169,572 1262554,422

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—----- Q9|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

852101,051 1262623,031
. ., 852101,051 1262623,031
Linea Conexion 2

851651,312 1263236,063

. 851651,312 1263236,063
Picadores I

851769,759 123226,325

. 851651,312 1263236,063
Picadores |

851662,752 1263370,959

Elaboré: Equipo técnico PBOT 2021

TABLAL2. SUELO DE PROTECCION (2): INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

INFRAESTRUCTURA Este Norte
Desarenador PICADORES | 851659,94 1263357,7€
Bocatoma PICADORES | 851659,11 1263368,02
BocatomBRICADORES I 851757,35§ 1263225,66
Desarenadores PICADORES || 851747,467 1263224,19
Captacién SANTA MATILDE 1 852134,90(¢ 1262771,1§
Captacién SANTA MATILDE 2 852136,89 1262766,44
Bocatoma MADRIGALES 852233,55¢ 1262742,11
Desarenador MADRIGALES 1 852227,29€ 1262731,91
Desarenador MADRIGALES 2 852222,43¢ 1262718,80
Bocatoma SANTA JUANA 844892,67€ 1259745,0€
Desarenador SANTA JUANA 845061,207 1259704,2¢

Elaboré: Equipo técnico PBOT 2021

ASIGNACION BSOS DEL SUELO PARA EL SUELO DE PROTECCION DE LOS SERVICIOS

PUBLICOS.

La asignacion de usos del suelo para el suelo de proteccion de los servicios publicos no es la misma
gue las anteriores, toda vez que lo que se pretende pestegrfragstructura. Interés que
prevalece incluso sobre el de conservar y proteger el ambiente y/o los recursos naturales, u otro tipo

de uso, cualquiera que este sea. Esta asignacion sera entonces la siguiente:

TABLAL3. SUELODPROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS

ARIOS

PRINCIPALE, COMPLEMEN]

RESTRINGI3O

PROHIBIDOS
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Infraestructura y No existen usog de servicios publicos en el municipio.
complementarios.| EquipamientasSélo el asociado a la prestd

equipamiento

asociados a |
prestacion d
servicios publicy
en el municipio.

InfraestructuraSoélo la asociada a la prestg

de servicios publicos en el municipio.
Forestald Protector.Sin que pueda llega
afectar a la infraestructura y equipamie
servicios publicos.

InvestigacionSin que pueda llegar a afectd
infrastructura y equipamiento de ser
publicos.

DisposiciéonFinal de
residuos toxicos
altamente
contaminantes
Produccién
agropecuaria
Produccién
agroindustrial
Turismo.

Servicios.
Construccion de otr
tipo de infraestructu
y equipamiento.

FuenteTERRSE S.A.2021PBOT

2.2.3AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRONHIEL PATRIMONIO

MATERIAL

De acuerdo con lo analizado en el Diagndstico-Egpeicahtel presente plan, no existen en el

municipio de Yarumal inmuebles que hayan sido debidamente declarados como patrimonio material.
Se conformé entonces un listado indicativo inicialadescamittes de interés cutu@BIC.,
del que hacen parte los inmuebles que por lo menos cuentan con esta declaratoria, pero que no
cumplen con otros requisitos, como la necesidad de estudios técnicos, de conceptos favorables del
Consejo de Monumentiacionales o del Consejo Departamental de Patrimonio Cultural, segun sea

el caso, o la necesidad de una delimitacion precisa, entre otros, de manera que puedan ser estudiados

y si es del caso, se adelanten las gestiones necesarias para que pakdmicercoato

Patrimonio Material del municipio, uno de los tipos de Bienes de Interés Cultural, de acuerdo con las
normas vigentes, especialmente la Ley 397 de 1997 y la Ley 1185 de 2008. Las edificaciones que

haran parte de este listado para la caheoéipal, que podra ser complementado posteriormente,

en el municipio de Yarumal son las siguientes, que se identifican y delapaadosi2l

denominadocomoCa becer a

al preente documento.

Munici pal

LICBIC EN LA CABECERA MUNICIPAL:

Capilla San Luis.

= =4 =4 —-a =

Basilica Menor Nuestra Sefiora de la Merced.
La edificacion donde funciona la escuela Rosenda Torres.

Seminario de Misiones Extranjeras de Yarumal.
Complejo Educativo Normal La Merced.

2.3 AMENAZAY RIESG®EN LA CABECERA MUNICIPAL.

2.3.JAREAS CON CONDICION DE AMENAZA EN LA CABECERA MUNICIPAL

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, las areas con condicién de amenaza para
el area urbana de la cabecera municipal, son aquellas dreas de amenaza alta y media que no se

encuentran ocupadas, de acuerdo con los estudios basicamadeyarasgos naturales. Estas
areas se delimitan en el nkelfn

de amenazai e s goo

denominado
gue se

c o méreal a tordciénr a
a d j Serencaentran pringipalenenéerem les d ocument o.
barrios localizados en las partes @ddt la cabecera, en donde la amenaza se presenta por

Patoj mgneoseEgnéepami ent o

Muni ci pal

movimientos en masa y en los suelos colindantes con el area urbana. En las quebradas se presenta
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amenaza por inundacion, destacandose la quebrada San José en la que la amenaza se presenta por
avenidasorrenciales.

2.3.2AREAS CON CONDICION DE RIESGO EN LA CABECERA MUNICIPAL

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, las areas con condicion de riesgo para el

area urbana de la cabecera municipal, son aquellas areas de amenazmelte yneediatran

ocupadas con edificaciones o infraestructura, segun los estudios basicos de amenazas y riesgos

naturales. Estas areas se delimitan en El1@apad enomi nado coindrea Cabecera Muni ci pal
con condicion de amerazae s g 0 0 g al presenge dacuhjenton En estos estudios se

clasifico el riesgo para efecto de su priorizacion, segun los diferentes niveles de amenaza, a saber:

AREAS CON CONDICION DE RIESS®0 lais areas donde se encuentran las edificaciones e

infraestructura quripan areas clasificadas como de amenaza alta.

AREAS CON CONDICION DE RIESS®0 I2s areas donde se encuentran las edificaciones e

infraestructura que ocupan areas clasificadas como de amenaza media.

2.3.3VIEDIDAS E NTERVENCIONES EN LA CABECERA MUNICIPA

La gestion del riesgo de desastres se in@lydesente Plan, con fundamerits estudios

basicos de amenazas y riesgos elaborados previamente a su ajuste. Sin emleargetann bas

que principalmeidentifican areas con condicion de amenaza y riesgo, no es posible definir suelos

de proteccién por este concepto. Seréstud®s de detalle que se elaboren en las areas
identificadas como con condiciones de amenazas y riesgos, los que determinen entre otras cosas, Si
el riesgo es alto y si este es mitigable o no.

Las edificaciones que producto de estos estudiosifeeaiaslasmo en alto rigsgmitigable,

se deberan reasentar y el suelo que ocupan se debera clasificar como suelo de proteccion. Hasta
tanto se elaboren estos estudios, no sera posible entonces incluir como parte del suelo de proteccion,
areas que prexsten condiciones de amenaza y riesgo, a no ser que estos indiquen que existen areas
de amenaza alta, en las que este nivel de amenaza no es mitigable en el tiempo. Como no se
identificaron estas &reas, no se incluiran en el presente Plan, por dégetéceas por

amenazas y riesgos naturales. Sin embargo, se definen a continuacion, para las areas con condicion
de amenaza y riesgo, algunas medidas que se deberan atender, hasta tanto se elaboren los
correspondientes estudios de detalle.

En respués a las problematicas identificadastel@ste proyecto, se formatasiguientes
propuestas de gestion par@blecera urbana del municipi@denal en materia de ordenamiento
territorial:

1 No permitir la densificacion de las areas clasificactas @amdicion de amenaza
pa movimientos en masa o con condici@@sgl® evitando la ocupacion del
territorio y construcciéon de nuevas viviendas en@htsedtorto no ssalicen
loscorrespondientestudios de detalle amenazas y riesga® ejecutelas
obras quen estos se definanapanitigar la amenaza y el riesgo y se garanticen
adecuadas condiciones de seguridad.

1 Elsector comprendido hacia la parte alta de los barrios BuenosMstédde Santa
La Cabafia, la Cuelga yJ8a®, al norte de la carrera 14, dadods miveinaza
identificado por corresponder a la zona de acumulaciopratestos
morfodindmicos que se ptesemacia la parte alta, serhuid como suelo de
proteccion y en este se adelanpao@esos edrevegetalizacioque permitan
disminuir la ocurrencia de procesos e®sipo.
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1 En las zonas adyacentes a los cafiones de las quebradas PicaderBs, La Perra,
Tablon y San José, dadas las condiciones de alta pendiente y la presencia de
procesos eresis y morfodimicos activos, no se podra reaifgairtipo de
intervencion (cortegplotaciones o construcciones) Estas areas seran objeto de
proyectos de revegetalizacion, especialmelaste mmas despistas de
vegetacion y en ellas se consaimaetiro a la corona del tadue permita
garantizar la estabilidad de las estrugtarabi se proyecten. Se deben realizar
las obras de captacion de aguaspamntdaalta del mismo para evitar que estas
ingresen al talud.

1 Se debe definir elretle las fuentes hidricas de las quebradas Picdelenas, La
El Tablon y San José, teniendo en cuenta los resultados de los estudios
geomorfolégicos presentados en este informe, en donde savigentifitan
procesos morfodinamicos que condilciesabilidad de éstas.

1 Dentro de la zona urbana se identifican zonas donde se han realiahdasalgunas
de prevencion y mitigacién para movimientos en masa, comundasedas,
coronacion, los cuales requieren un mantenimiento congtamttzaaisu vida
atil y funcionamiento adecuado.

1 Hacia el costado norte, hacia la parte alta de los barrios Buenodvstitdde Santa
La Cabafia, la Cuelga y San José se identifican laderas afgj@slde pguas
lluvias y de escorrentia provieside la parte alta del ceroocual provoca
inundaciones en las viviendas localizados hacia la baspoddcésige se
recomienda realizar obrasreleage para el control de diahaas que permita
encausarlas de forma adéaw descargarlas edrehajenas cercano o en la
red de alcantarillado.

9 Hacia el costado norte, hacia la parteledthaeios Buenos Aires, Sdatide,
La Cabafia, la Cuelga y San José se identifican procesos denaiaainsi@n
las insuficiencias hidrauliedesdcruces de las quebradd@afbn y San José
principalmente con las carreras 13 y 14, por lecomisada la realizacion de
obras hidraulicas de paso que respondan a hedtalfigicos e hidraulicos
detallados acordes con el tipo de corrientes.

1 El desarrollo de las zonas definidas como con condicion demriesgoiénios
en masa, esta supeditado a la realizacion de estudiosi gaigiioos de
detalle, que involucren la definicion de la amenaza por detengtiodkiico o
matematd, la determinacion de los niveles de vulneralpldtid dee un
minucioso trabajo de campo mediante el cual se determindjvidnalelas
viviendas que se encuentudmerables ante la probatilerencia de los eventos
mencionados y la cantidgzbdgonas que sacuentra en dicha situacion; al igual
que la definicién de los niveles de riesgo

1 Se requerird concepto de la Secretatémead®dn para viabilizar diestoslios
y obras. Losstulios de estas zonas son priorigarias zonas definicion como
concondicién de rieshy debenonsiderar el andlisis detallado de la amenaza, la
vulnerabilidad yrielsgo, y
la determinacion de meslielspecificas dmitigacion.

1 Enlas zonas definidas como con coddigigésgo en los barrios Bugites, &
Estacién y la Inmaculagsforma preventivaigntras se fiéan los estudios de
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detalle, se realizagbmas de mitigacionréedgo, enfocadas principalmente en el
manejy control de aguas lluviasesderrentia, ademas de obras de bioingenieria
y revegetalizacion en las zafestadas por movimientos esa mpamas
susceptibles a la erosiérrgptacion.

1 En las zonas de amenaza media paniembds en masa, localizadas al
noroccidental de la zona comprendalisiiitarrios Buenos AiresBstacion,
entre la carrera 13c y la Troncal @tke@tec eal barrio Inmaculdfan una faja
que se extiende entre la carrérg b Troncal de Occidenteelesector
comprendido entre las quebrddeabion y San José, incluysactores de los
barrios Pegadilla, sefior C&fdatro, Pueblo Rico y Sams; y en el barrio El
Asilo, al oriente de ldecadl, en las vertientes quextienden al new sur del
Asilo Municipal, se debera contaespmtiatuidado con las intervenciones
antrépicas, especificament® eue tiene quer con los cortdmnqueos o
explanaci@s, que deberan hacerse bajlirdacion de personal profesional o
contar @n estudiosegécnicos para slesarrollo, esto con el fin de evitar un
deterioro en las condiciones de estabilidad.

1 En las zonas catalogadas como de anmeeézlocalizados en la partedata
los barrios Buenos Aires, La Estaciamatallada, San José, La Cab&éata
Matilde, senantendran estrio control de las aguas lluviascorrentias que
puedan alterar los materisiperficiales susdgps derosionarse, para lo cual
debera proyectataeconstruccion de sistemedreleaje completo para generar
un correctmanejo de las aguas lluvimdispensable la construccion de cunetas
y canaleque permitan la captaaéngduccion y entregalas aguas captadas a
sitios como drenajes naturales.

9 Para el desarrollo de los suelos de expatrsidéésade planes parciales, se
requiere para su aprobacion la elabaiaeigrplanteamiento urbanidticde
se incluya el diagndsticofgriaulaciode los sistemas estructuraraasgales,
incluyendo variables geoldgigpotcnicas, de estabiliddudrolégicas e
hidraulicas.

1 En lo concerniente al cumplimiento derfoiniado en el decreto 14&9te,
compilado en el Decreto UNmcional 1077 de 20p&ra las licencias de
urbanizacién, y desHor de planes parciales cuahgoedio esté ubicado en
zonas damenaa alta y media, se requiaeali&Zacion de estudios detallados de
anenaza por movimientos en masaneacionesue permitan determinar la
viabilidad del futuro desarmsibonpre y cuando se garantice la nmtigadi
amenaza. Estos estudiglsen incluir los disefios de las medidagaigdmijtlas
cuales deberan sgecutadas por el urbanizador o erestogadr el titular de la
licencia.

9 Asociado a la parte baja de taludes camnfs=nduperiores a 100% se debe
respedr un retiro equivalente alde@.3a alturael talud. Este retiro es para
construcciones permanentes, sin enttzaggiica para agstructureehicular,
servicios publicos, ni de espacio publico.

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 104|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

2.4 VIVIENDEN LA CABECERA MUNICIPAL.

2.4.1ESTRATEGIA DE MEDIANO PLAZO PARNDER LA DEMANDA DE
VIVIENDA DRTERS SOCIABVIS.

Para definir la estrategia de mediano plazo para atender la demanda de Vivienda de Interérs Social
VIS para el municipio de Yarumal, dividiremos el andlisis en la cabecera municipal, la cabecera de
Llanos de Cuiva, como las dos areas urbanas dal, nmsnigiptros poblados rurales y la zona

rural dispersa, en la medida en que la situacién es muy distinta entre estos grupos.

El andlisis se fundamenta en la deteccion de la necesidad actual de vivienda en estos lugares
comparando el nimero de hogamesd aimero de viviendas y en la identificacion de esta relaciéon

de acuerdo a las proyecciones de crecimiento poblaxdtEl el vez obtenido este dato que

viene del DiagnosticoRBOT procedemos a identificar las fortalezas con que serauenta pa

reducir la necesidad de vivienda, entendida esta no solamente como la necesidad de reducir el déficit
actual y proyectado, sino también de proveer lo necesario para que quienes vayan a adquirir vivienda
durante el periodo de vigencia del PBOT Idhpeedaaccediendo a viviendas en lugares aptos,
protegiendo y conservando el ambiente y los recursos naturales, con buenas condiciones de
habitabilidad, con acceso a equipamientos, comercio y servicios y de buenas caracteristicas,
generando ademas espaitidico.

La estratega planteada é¥B€)Tdesde la Vision Territorial establece que se deberan buscar las
mejores condiciones de habitabilidad tanto para los habitantes de la cabecera municipal, como quiera
gue alli se localiza la mayoria de la poldmcdambién para los habitantes del suelo rural, de

manera que se pueda contribuir de esta manera a mantener al campesino en este suelo y por lo tanto
contribuir a que se mantengan las condiciones de ruralidad en el campo.

En la cabecera municipahimente es importante identificar cuantas viviendas se requieren, qué

tipo de hogares existen y con que caracteristicas cuentan, de manera que se pueda establecer la
capacidad de pago con que cuentan. De esta manera se puede cuantificar la eeaesidad de ar
suelo desarrollable para proyectarlBBO B la manera en que la administracion municipal debe

apoyar la adquisicion de vivienda a los diferentes tipos de poblacion.

Segun el documento de Diagnostie8@glYarumal cuenta con una poblatabdect7.995

habitantes, de los cuales las dos terceras partes viven en la cabecera municipal, es decir 31.285
personas y en el resto del territorio vivien 16.710 habitantes, incluyendo el area urbana de Llanos de
Cuiva y los centros poblados ruraldenée se localiza una gran parte de esta poblacion. Las
mismas proyecciones indican que para el final del periodo de vigencia se contard con 56.000
habitantes en total y de 36400 en la cabecera, es decir, habra 5.100 personas mas. Es decir, al déficit
actal de 1725 viviendas se le suman las que requeriran los hogares que conformen estas personas
nuevas, a razén de un nimero de personas por hogar de 2,95, que se proyecta bajo, pues la tendencia
es a que sea asi. Se obtienes un total de viviendas pamaetidazrizonte del PBOT de 2674

unidades.

El nimero de hogares aumentara proporcionalmente debido a que se contara en la cabecera con una
mayor poblacion que conformara hogares integrados por menos personas, producto de las diferentes
modalidades de @mcipacion y del control de natalidad, por esta razon llegaran al final del periodo
delPBOTa 12.297 hogares, de los cuales se estima que requeriran de vivienda 2.674.

Desafortunadamente el DANE nos indica que la poblacion en situacion denpobogzia en el
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asciende al 85% de la poblacion. Esta situacion se refleja méas en el campo y en la cabecera se reduce
al 78%, todavia demasiado alto. Esto nos indica que las viviendas a generar deben ser en su mayoria,
para familias pobres, que pueden apootaEste déficit tiende a aumentar, en la medida en que
aumenta la poblacion en la cabecera municipal y aumenta el nimero de hogares, en su mayoria en
situacion de pobreza. Se calculé en el DiagndxEoTelelel 25% de los hogares, de acuerdo

con lariformacion del SEB pero realmente, siendo estrictos en el calculo llega casi al 28%, con
tendencia a ser mucho mas alto, posiblemente del 40% al final del periodofBQiGencia del

La estrategia de mediano plazo para atender el tema dedeb@/garcuidadosa, en tanto que

se cuenta con una amenaza muy grande, cual es la relacion entre la necesidad de vivienda de mucha
gente pobre que puede votar y la tradicional estrategia para conseguir votos que ademas resulta
efectiva, de regalar vidéerEs una amenaza muy grande en tanto que con los recursos que se
regalan viviendas, se cofinancia y se apoya la construccion de muchas viviendas mas, posibilitando
de esta manera conseguir el objetivo racional de reducir el déficit de vivienda.

La estrgegia de vivienda BBOTobedecera al objetivo de reducir el déficit proyectado para el final

del periodo de vigencia de este plan, generando espacios habitables y una ciudad amigable, en la
que de gusto vivir. La reduccion de este déficit searerdsaeantofinanciacion y el apoyo a la
construccion de vivienda basada en:

1- Generacion de suelo urbanizable de acuerdo a las proyecciones deRBS&dFrollo del
2- Aportar lotes con infraestructura vial y de servicios.

3- Aportat la gestion paraonsecucion de subsidios de vivienda.

4- Aportar el acompafiamiento social para la organizacion de proyectos de vivienda.

De esta manera se invertirian los recursos en la compra de lotes que no estén expuestos a amenazas
y riesgos naturalegjue sdn los estudios de deteltelas zonas de amenazasestanitigable

a costos razonablesimitiendo su desarrollo urbanistico, que no representen riesgo para la
conservacion y proteccion de la biodiversidad y de los recursos naturales yigablegan urban
También se invertirian los recursos municipales para vivienda en la dotaciébn de redes de
infraestructura, incluso posiblemente como parte de la ejecucién del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado y en la construccién de vias, obras a® yrieapecio publico.

Existe una fortaleza en cuanto a la situaciéon socioeconémica de la poblacion de Yarumal, en tanto
gue si bien alcanza altos porcentajes de pobreza, por lo menos un buen porcentaje de esta puede
pagar un arriendo, siempre y cuando sea bajo. Es decapsevdebar la posibilidad de que la

poblaciéon que requiere de vivienda, por lo menos en un gran porcentaje puede aportar el valor
correspondiente a un arriendo bajo.

Una vivienda para estrato 3, en obra gris, para una familia pequefia en relesgerecque s

sea la conformacion de hogares, de 60 m2, puede tener un costo de 75 millones de pesos en el
municipio de Yarumal, siendo para la mayoria de los habitantes muy dificil adquirirla. Pero si la
administracion municipal aporta el lote urbatizadste puede reducirse en 15 millones; si se

cuenta con el subsidio nacional de vivienda, se reduciria en 15 millones mas y si la familia aporta 10
millones de pesos deberia recurrir al crédito para los 35 millones restantes, que a 20 afios representan
una cuota mensual similar a la que se pagaria por un arriendo o incluso quizas menos, para aspirar
a contar con vivienda propia.

Otra estrategia bien diferente se debe implementar para atender la demanda de vivienda de la
poblacién en situacién de missrigcir, la que nada puede aportar y a la que le es dificil incluso

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 106|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

mantener en buen estado su vivienda. Este grupo poblacional en el municipio de Yarumal es
relativamente bajo en la cabecera municipal, comparandolo con los demas municipios antioquefios,
excepto de los del area metropolitana y del altiplano de oriente y las acciones en este sentido deberan
ser el mejoramieide los barrios que actualmente ocupan, como parte de un programa que ademas
generara un cordén verde que limitara la conetrlasitaderas de Morro Azul. Ademas alli se

podran construir por lo menos algunas viviendas para los hogares que se encuentren en situacion de
vulnerabilidad.

En la cabecera municipal hay un gran potencial de desarrollar proyectos de vi\senida, de interés

en terrenos bien localizados en el area urbana. Sin embargo la adquisicion de estos lotes
regularmente es dificultosa, debido a su alto costo, que en muchos casos resulta ser especulativo, al
tratarse de negociar con una entidad estatal, comsteesaso el Municipio de Yarumal. La

gestion comienza entonces por la declaratoria en el presente plan de estas areas como de Desarrollo
y/o Construccion Prioritaria, de manera que se facilite su adquisicion y se puedan desarrollar estos
predios y no pasa ser lotes de engorde en un municipio necesitado de areas para el desarrollo de
proyectos délS

24.2 AREAS PARA ATENDER LA DEMANDA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
oVIS.

En el municipio de Yarumal, las areas destinadas a atender la demaadie deteréesdcial
TVIS sonlas siguientes, de acuerdo a lo sefialado en el nfapa 8knominado como:
iTratami ent os Ur b alBstas drdague se degcrib@r eecardinugdénr a VI S0
acuerdo con los mapas de amenazas y riegggiesen en muchos casos para su desarrollo de
estudios detallados de amenazas naturales y riesgos.
9 Sector que incluye areas de los batdaslo y Sefior Cailldoalizado al oriente del area
urbana de la cabecera municipal. Cuenta con baja c@nsidelds desdlables, en
zona de amenaza baja. El sector del barrio El Asilo igualmente cuenta con aceptables
condiciones fisicas, densidades bajas, suelo desarrollable y se encuentra en zona de
amenaza media, en cuyo caso, si se aumentariandaes@osi eventuales proyectos
de VIS, se deben adelantar previamente estudios de detalle de amenazas y riesgos naturales.
1 Barrios San Joséa Cuelga: En limites con Morro Azul, se encuentra urbanizado a pesar
de contar con secciones viales estredpsisyerede estudios previos detallados de
amenazas naturales y riesgos, se encuentra cerca del centro del area urbana y cuenta con
areas desarrollables.
1 Sector que incluye &reas de los barrios Santa Matilde y La Cabafia: Leodkraelo al nor
del area bana de la cabecera municipal. Presenta buena conectividad vial, bajas
densidades y esta conformado por areas con condicién de amenaza en gran parte. Por lo
tanto, para su desarrollo, deben adelantarse previamente los estudios de detalle de
amenazas y rggss naturales.
Sector Santa Matilde: Cuenta con servicios publicos y areas desarrollables.
Sector José Maria Cérdova: Localizado en parte en la zona sur del area urbana de la
cabecera municipal y en el suelo de expansion urbana que colinda cdnpesta) tambi
sur. Se trata de terrenos que presampiables condiciones fis@asn sector en el
que se proyecta la construcciéon de equipamiento. Sin embargo, se encuentra, como una gran
parte del territorio urbano, en &rea con condicion de amendrEerdos en masa, lo
gue representa, que para su desarrollo requieren de estudios previos de detalle de amenazas
y riesgos naturales.

E
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2.5 SISTEMA DE MOVILIDARLBEABECERA MUNICIPAL.
2.5.1 GENERALIDADES

La proyeccion del Plan Vial Urbano estacaasnado a fortalecer la estructura existente para
asegurar un equilibrio entre el potencial crecimiento denso de las zonas consolidadas y la
consolidacion de las areas en proceso de serlos, para asegurar una optima movilidad de la poblacion
actual y futa,lo que incluye plantear la necesidad de desarrollar la seccién de la via con mejores
espacios de circulacion peatonal.

El planteamiento de nuevas esta solo inducido a vincular o habilitar areas que dentro de la
clasificacion del suelo urbamecsmocen como en proceso de consolidacion y que ameritan las
infraestructuras necesarias para ello, siendo las estructura vial, necesaria para la circulacién y la
prestacion de servicios publicos convencionales, incluyendo el espacio optimmpara la extens
seguridad de las respectivas redes.

La estrategia entonces para la propuesta d&lRlkbano, es la siguiente:

1 Jerarquizar el sistema vial existente para definir secciones viales a ampliar o ajustar, en razon
de su funcion.

1 Dimensionar como vagsolo aquellas vias que justifiquen su trazado por ser necesarias
para articular a nivel integral el conjunto del area urbana.

1 Conrespecto a los conflictos presentados en el atravesamiento que hace la via intermunicipal
por la cabecera, se debe buscareduccién desde un proceso de mejoramiento y
construccion de andenes, antejardines y mejores secciones viales asociadas al
reconocimiento de la jerarquizacién del sistema vial.

2.5.2.A CONSTRUCCION DEL PLAN VIAL

Se incorpora al presente plan lostaspeas relevantes contenidos en el estudio de movilidad
elaborado por la administracion municipal en el presente afio y que hace parte de la informacion
secundaria recopilada en el DiagnésB&0JeDe manera especifica se incluye lo concerniente

a laformulacion del plan de movilidad, en su parte filoséfica y en lo que tiene que ver con la definicion
de la jerarquizacion vial y los proyectos viales para el area urbana de la cabecera municipal.

Este estudio de movilidad incorpora dentro de lamgrepdiedalecimiento de la movilidad a

partir de la priorizacion de los modos de transporte no motorizados, la regulacion y la gestién de la
demanda del trafico y el desarrollo de infraestructura para la movilidad no motorizada. Se prioriza
entonces laovilidad urbana en el siguiente orden:

Peatones

Ciclistas

Transporte Publico ColediR@
Transporte de carga
Vehiculo particular

E EEEE]

2.5.FESTRATEGIAS
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El desarrollo del plan vial urbano obedece a las siguientes estragias:

Generar espacios panadilidad peatonal, en especial para personas con movilidad reducida
TPMR

Desarrollar una red de Cicloouadoinfraestructura.

Jerarquizar, mejorar y optimizar la red vial

Consolidar el sistema de Transportes Pablico Colectivo Urbano

Orientar ekdarrollo urbano hacia una ciudad compacta

Promover una movilidad bajo el concepto de sostenibilidad, seguridad y equidad.
Desarrollar un plan de mejoramiento de la infraestructura vial

Implementar una red de transporte de carga y logistica de distmlencancias.

Solucionar los puntos criticos donde se presentan conflictos viales.

E R E ] =

2.5.4CONECTIVIDAD Y DESARROLLO VIAL URBANO

El plan vial urbano se puede aprecian@meelNo~13 denominado corfidabecera municipal
p | a nque searexa al pres®ueumento Técnico de Soporte.

Si bien el Municipio posee vias colectoras con longitudes menores a las requeridas para la dinamica
de movilidad de la zona, la distribucion actual de estas vias se considera adecuada, ya que la
canfiguracion de anillo, que posee la red arterial permite, especialmente por la posibilidad que ofrece
la avenida Los Libertadores, el acceso a lo largo y ancho de la zona urisathdsimgeesar

al centro delumicipio, lo que a su vez dismiasigargas vehiculares al interior de dicha zona, no
obstante, falta conectar el sistema arterial a la altura de las carreras 17 y 18 con las calles 23 y 23A.

De igual manera se requiere conectar el sistema arterial con la Troncal Occidentalren el extremo

del casco urbano, a través de la via que inicia desde la calle 14 con carrera 22 (Cruce denominado
La Virgen), cruzando por la calle 11 con carrera 25, siguiendo por ésta hasta llegar al Seminario y de
aqui empalmar con la Troncal Occidental.

Respe a las vias que conforman la red colectora, se debe considerar la ampliacién de longitud, de
tal manera que se satisfaga el indicador minimo requerido, lo que se traduce en una mayor
permeabilidad, por lo tanto, se incluye la carrera 23 entrecedite®2l Zgi como su empalme

en diagonal entre los cruces de la carrera 23A con calle 22 y carrera 22A con calle 23, también una
prolongacion de la calle 22A entre la carrera 26 y la Trontal| Gluicialéa al occidente del

municipio, lo que ofreca salida y entrada mas expedita. Esto da como resultado amplia la oferta

vial, facilitando una distribucion mas equilibrada de la carga, prestando apoyo al corredor de la carrera
22, pero bajo condiciones de seguridad, comodidad ¥lagiieladde Ransion Urbana

existente en el sector de Mediaguas, debera contener por lo menos un 33% de area destinada al uso
de mediana industria, de manera que las personas que requieran de locales relativamente pequefios
para poner en funcionamiento su empreseggamodee ubicarse necesariamente en el suelo
suburbano destinado para este fin, sino que puedan hacerlo en esta parte del municipio, y puedan
hacer uso de la via que se proyecta para acceder de manera directa a la troncal occidental.

2.5.5JERARQUIZACIOMAL

E mapa Nd=13 denominado coniB:abe cr er a mu gue sanexa &l présénten vi al 0O
Documento Técnico de Somurtéiene lgerarquizacion vial. Estas vias se jerarquizan de la
siguiente manera:
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SistemaArterial.Se reconoce como talpajunto de vias urbanas que se articulan como sistema
envolvente del trazado urbano, dando entrada y salida a la cabecera urbana desde y hacia el sistema
regional y subregional, prolongando su desarrollo sobre los conjuntos urbanos y articulando las areas
de actividad multiple con las areas dedicadas al desarrollo residencial, constituyéndose en parte
integrante del espacio publico municipal. Por lo anterior su funcién basica es articular la circulacion
local con los flujos de comunicacionregiahgl

Se propendera por obtener una seccion vial en la avenida Los Libertadores que cuente con las
siguientes caracteristicas, para lo cual se debera adecuar la parte que va desde el acceso sur de la
cabecera hasta donde comienza la doble calzada galkes@® kacia el norte.

CalzadaDos calzadas, 660 metrosada una para dos cardie3.0 metrosada uno y

separador centesd gramage secén del.00metros

AndenefateraledDe secon ninima d&.00 metroa caddado.

Seccidifotal: 17.00 metros enp@ramentos.

SistemaColectorSe reconoce como tal, el conjunto de vias urbseastipuéan como unidad

o comaar vial para distribuir y canalizar el trafico vehicular desde la zona central hacia el sistema
arterial o allvial, dando entrada y salida a las actividades y flujos concentrados en el Centro
Histdrico Institucional hacia sus zonas de influencia y el conjunto urbano en general, constituyéndose
en parte integrante del espacio publico municipal. Por lo anteidor I3asica es articular la

circulacion central con los flujos de comunicacion estratégica.

Considerando que este sistema se encuentra en una zona consolidada, en la que ya existen
edificaciones de varias plantas, la seccion establecida estapbatizalsolamente por los

retrocesos de las nuevas edificaciones. En sectores a desarrollar la seccion para este tipo de vias
estard compuesta por:

-Calzada: Una calzada denetros.

-Zona verde: Zonas verdes laterales de 2m.
-Andenefaterales 2m.

-Antejardin: Antejardines laterales de 4m.
-Seccion publica de via: ~ 14m.

-Seccion total de via: 23n.

Sistema d&erviciosSe reconocen como tal aquellas vias cuya funcion principal es vincular el total

del &rea urbana comjel central reconocido como sistema arterial y facilitar la funcion del sistema
colector, asegurando el acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes a la via.
Considerando que este sistema se encuentra en una zona consolidada, erstenque ya exi
edificaciones de varias plantas, la seccién establecida es la actual, ampliada solamente por los
retrocesos de las nuevas edificaciones. En sectores a desarrollar la seccion para este tipo de vias
estard compuesta por:

-Calzada: Una calzada de 6tros.

-Zona verde: Zonas verdes laterales,tm.1
-Andenes laterales 1.5 m.

-Antejardin: Antejardines laterales de 3m.
-Seccion publica de via:  12m.

-Seccién total de via: 18m.
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ViasPeatonalesSe reconocen como tal aquellas viasrceadatepor atender solamente trafico

peatonal y que por las restricciones de uso, no se pueden proyectar como vehiculares en respuesta
a criterios de utilizacion y seguramdimensiones de las vias peatonales a proyectar deberan ser

como minimo lagtentes:

-Andenes laterales: 1.25n.
-Zona verdeentral;  3.5m.
-Seccion total: 6.am.

Red caminera: Como se indica en el m&gEBNEnominado corfidabecera municipal Plan

v i, ad ptoyecta una red consistente en andenesdisgxd®s y desniveles, con guias para
personas con limitacidi@sas y/o movilidad redugigles faciliteel acceso, desde las zonas
residenciales a los equipamientos y zonas comerciales.

2.5.6TERMINAL DE TRANSPORTEAHGA Y CENTRO DE ACOPIO DE
PRODUCTOS AGRICOLAS.

De acuerdo con el diagnéstico econdmico del PBOT, el municipio cuenta con potencial agropecuario
que debe aprovechar, de manera que convierta esta ventaja comparativdcealimatédia, de

suelos, pendientes, aguas, en ventaja competitiva respecto de otros municipios y pueda aspirar a
proveer de productos agropecuarios ddalmadlamente a los habitantes del mismo municipio,

sino también ties regiones vecinas, cames leAreaMetropolitana del Valle de Aburra y el Bajo

Cauca AntioquefRara ello se requiere entre otras cosas de facilitar el transporte de los productos

y su comercializacion mediante la construccién de un centro de acopio de productos agropecuarios.
Este debe funcionar conjuntamente con la terminal de carga municipal, que prestara sus servicios
tanto a los campesinos y comerciantes del municipio, como a la zona industrial del mismo.

Se debe localizar cerca de la troncal occidental, de marlerpudastar fin a la congestion
vehicular que generan vehiculos de carga en el centro de la cabecera, tanto chivas o carros de
escalera, como camiones.

2.5.7PLAN DENTERVENCION DE INFRAESTRUCTURA

En aras de disminuir las condiciones accidentaliflados vehiculares, aumentar la capacidad
de la malla vial, optimizar el uso de las vias, entre otros, se definen awanseuacim
intervenciones especificas en algunos puntos y vias de la zona urbana d¥bkumédipio de

1 Carrera 2000 calle 27 (Sector La Estacion). Ver mgg8No.d e nomi nado como fiCabecer a

municipal Plan vialo. Para esta intersecci
sur y una isleta triangular en el extremo norte, distanciadas aproximarrosnse 60

propone conformar un par vial entre ellas, definiendo un separador central, sin la eliminacion de
funcionalidad de glorieta que actualmente posee. Para ello se plantea que la isleta opere con una
calzada solo para ingreso y la otra soldidaraledal manera que dicha isleta funcione como

un amplio separador. Esto permitira la reduccion de conflictos vehiculares, que se presentan por
las multiples maniobras que se realizan en ambas calzadas.

.1. De esta forma, los vehiculos que provieaefralechl Occidental y pretenden ingresar al
centro Municipio, lo hagan por la calzada occidente y la salida la efectten por la calzada oriente.
A su vez, esta propuesta requiere que, el resalto existe a la altura del centro de salud, sea
extendido hastarmectar con dicho separador. Dado que la via entre estas dos isletas posee una
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calda vehicular generosa, es conveniente ampliar los senderos peatonales, lo que a su vez ayuda
a definir la configuracién de la calzada vehicular, asi como la defoainidesdsifodejar

de atender la carga que aportan los vehiculos pesados. Para garantizar la fluidez en esta zona,
se debe restringir el estacionamiento en el mismo.

Tercer carril en carrera 22 entre calles 17 y 18. Verri@a Ndb.e n o mi ralzecem c omo @ C

muni ci pal Pl an vialo Como es sabido, |l a carrera 22 entre
calzada, operando un Unico sentido por calzada en toda su longitud, con excepcién del tramo

entre viallas calles 17 y 18, donde la calzada occideote dgemsentido. Lo anterior se

debe a que, la circulacién de vehiculos pesados desde el sector de La Virgen hacia el sector de

la Piedra de los Aburridos, se realiza sobre la carrera 22 para luego pasar a la carrera 23, a través

de la calzada occidemdadcarrera 22 y calle 18. Esto debido a que la carrera 23 a la altura de

la calle 14 no posee especificaciones adecuadas para este tipo de vehiculos.

. Lo expuesto conlleva a que la calzada occidente de la carrera 22 opere en doble sentido de
circulaciégenerando conflicto y escenarios con riesgo de accidentes, especialmente en la
carrera 22 con calle 18, para ello se propone, entonces, generar un carril central que atienda esta
carga de manera independiente de la calzada occidente, con el beut® dgldado con

semaforos. Opcional a ello, se plantea generar un intercambio vial, quizas a través de una
glorieta, en el cruce de la carrera 22 con calle 18, de tal manera que permita a los vehiculos pasar
de la carrera 22 a la carrera 23.

. Tambiénsimportante que se conserven las caracteristicas geométricas que actualmente posee
el cruce de la carrera 23A con calle 18 (via en diagonal), teniendo en cuenta que este cruce es
complemento y apoyo de esta ruta de desvio para vehiculos artitosdadastgaue®nes

realizan la maniobra de giro sobre una via en diagonal y no sobre un cruce completamente
ortogonal como lo seria en la carrera 23 con calle 18, ubicado a 15 metros del punto, realizar esta
maniobra desde este Ultimo cruce es anti pécai@ste tipo de vehiculos, ademas, la
geometria del cruce facilita el desembotellamiento en la zona. Por ello se debe conservar este
lazo de conexioén oriémerte.

Ampliacion de la carrera 23 entre calles 13y 22. Verifpamoninadocom@C a b ec er a

muni ci pal Pl an vialo. Para esta vZ2a se propone otorgar una
necesario realizar la ampliacién correspondiente de seccién vial. Se debe tener presente que la

propuesta enunciada en el punto anterior, degtamsgalmente de que la carrera 23 sea

intervenida, ya que una vez se amplié éste ultimo corredor, los vehiculos pesados y articulados,

podran circular de manera agil cobmoda y segura, cambiando la ruta de circulacion que

actualmente realizan por larea2ge

Ampliacién y adecuacién tramo Sefnibanérgen. Ver mapa Nb3 denominado como:

fiCabecera municipal Pl an vialod . Dadas | as especificaci:
via, no es altamente demandado para el ingreso sur a la zona urbana desde la Troncal Occidental.

Siendo la calle 15 el corredor empleadstpam@niobra, sin embargo, desde el punto de vista

de la pendiente, el tramo més apto para ello es el trame_Safiripamioya que la calle 15,

si bien posee especificaciones aptas, su pendiente es muy alta, a tal punto que genera escenarios

con riego potencial de accidentes. Por lo anterior y en vista que el tramo en mencion es via

arteria, se debe adecuar la seccién vial, acorde a su funcionalidad.

Construccion de glorieta de acceso a la cabecera municipal, en frente de la termjnal de transporte
de acuerdo conelmapa™N8 denomi nado c¢como: fCabecera municipal Pl an v
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1 Construccién carrera 23 entre calle 25 y Troncal Occidental. VE1@apendlminado
como: fiCabecera municipal Pl a nlMunicipibadn Consi ste en conect art
la Troncal Occidental, ofreciendo otra alternativa de accesos a la zona urbana,-sin realizar extra
recorridos internos al casco urbano. De igual manera, es necesario ampliar los tramos de
empalme con la calle 25 y la misma carrera 23.

1 Ampiacion de la carrera 22, entre calles 22 y 23, de acuerdo conFel Bhdpaddunado
como: . fiCabecera municipal Plan vialodo

1 Variante Semindrida Angostura. VermapeM® denomi nado como: . fACabecera municip
Plan vialodo strucBi@ des ung vaeante qué empalme rdesde la terminal de
transporte y la via hacia Angostura, de tal manera que se disminuya la carga vehicular en
inmediaciones del hospital y el cruce de la carrera 22 con calle 14 (La Virgen), reduciendo asi las
maniolas, conflictos y escenarios con riesgo potencial de accidentes.

1 Estacién de servicios ZEUSS (Sector Bomberos). Ver Rafpaddlmominado como:
fiCabecera municiopal Pl an vialodo . Esta estaci-n de servic
22 conalle 21. En la actualidad este establecimiento no posee una delimitacion fisica que la
segregue de la calzada vehicular en dicho cruce, lo que representa un alto riesgo dada la
confusion en el espacio de maniobra y la actividad comercial que esientestableci
desempefia. Se requiere entonces configurar la geometria de la via por medio de elemento fisicos
definitivos, tales como bordillos, jardineras, entre otros.

1 Equipamientos inadecuados para peatones sobre la carrera 22. Ver3rdgraoMinado
como: fACabecera municipal Plan vialodo . Este aspecto hace
que se encuentran a lo largo del separador central de la carrera 22, los cuales representan una
condicion de riesgo tanto para los peatones que utilizamestos, etomo para los
conductores que circulan por dicho corredor. Por ello se requiere de la eliminacion definitiva de
este tipo de inmobiliario.

2.5.8. VIAS OBLIGADAS

Las vias que los urbanizadores deben proyectar en los suelos a desarrellayela sezeeo

como en el de Expansion Urbana, para garantizar conectividad son las sefialadagen el mapa No.
13 denominado corfda b e c er a mu muece gnexd al pres&teumento ddcrico

de Soporte

2.6 EQUIPAMIENSEN LA CABECERA MURAL

Entiéndase como equipamiento urbano las edificaciones y escenarios de uso publico o privado,
destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas, tanto las que permiten la prestacion de
servicios a la comunidad, ya sean de atencion eioyn dergliesarrollo de actividades colectivas,

asi como, las que soportan el funcionamiento y operacién de la ciudad ehosu conjunto
equipamientos del municipio de Yarumal se clasifican en Colectivos e Institucionales, que agrupan
losdiferentes equipamientos de la siguiente manera:
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2.6.1 EQUIPAMIENTEXSSICOS SOCIALES

1 Equipamientos Educativentros tecnolédgicos y técnicos y de educaciéon no formal,
planteles de educacion preescolar, basica y media, sestinacioses de educacion
superior, etc.

1 Equipamientos Culturales: Salones comunales, casas juveniles, casas de cultura, museos,
teatros, centros civicos y culturales, galerias de exposicioén, bibliotecas, auditorios, etc.

1 Equipamientos de Salud: Ceng¢r@geticion ambulatoria (CAA), unidades primarias de
atencion en salud (UPA), unidades bésicas de atencién en salud (UBA), centros de atencion
médica inmediata (CAMI), centros de rehabilitacion y reposo, centros geriatricos, instituciones
privadas de salpy@mpresas sociales del estado (Nivel I, 1l y Il de atencién), etc.

1 Equipamientos Deportivos: Canchas mdltiples y canchas especificas, dotaciones deportivas
al aire libre, coliseos y polideportivos, clubes campestres y deportivos, estadios, etc.

1 Equipamidgos de Bienestar Social: Sala cunas, jardines infantiles, guarderias, casas
vecinales, hogares de bienestar, centros locales de atencién a grupos vulnerables (hogares
de paso, internados, comedores comunitarios, centros de rehabilitacion), etc.

1 Equipami¢os de Culto: Parroquias, edificaciones para diferentes cultos, conventos y
catedrales, capillas y equipamientos anexos, etc.

1 Equipamientos de Apoyo a la Produccion: Plazas de mercado y mercados ocasionales,
plantas de faenado o sacrificio, frigorifeiisales de abastos, etc.

1 Equipamientos Feriales: Ferias de exposicion, centros de espectaculos, plazas de toros, etc.

2.6.2EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES:

- Equipamientos para la Seguridad Ciudadana: Centro de atencion inmediata (CAl), subestaciones
y esaciones de policia, estaciones de bomberos, unidades operativas de la Cruz Roja y Defensa
Civil, guarniciones, cuarteles y escuelas militares y de policia, bases de la Fuerza Aérea
Colombiana, etc.

- Equipamientos de Defensa y Justicia: Comisarias, dmifdadiia permanentes de justicia,
centros de reintegracion social transitorios, cantones y escuela militares, juzgados y tribunales,
casas de justicia, etc.

- Equipamientos para la Administracién Puablica: Sede de la Alcaldia (Palacio Municipal), notarias,
inspecciones de policia, sedes de entidades administradoras de salud (EPS), fondos de
pensiones (AFP) y administradoras de riesgos profesionales (ARP), sedes administrativas de
entidades publicas y de servicios publicos, etc.

- Equipamientos de Serviciodid®ab Subcentrales y centrales telefénicas, subestaciones y
estaciones de energia eléctrica, tanques y plantas de bombeo y tratamiento del acueducto y el
alcantarillado, rellenos sanitarios, estaciones de transferencia, etc.

- Equipamientos de Transpatenifiales de carga y de pasajeros, aeropuertos, etc.

- Equipamientos para Cementerios y Servicios Funerarios: Funerarias y salas de velacion,
cementerios y crematorios, morgue, Instituto de Medicina Legal, parques cementerios, etc.

Los proyectos definidoekpresenteBOTen materia de mejoramiento de equipamientos en el

area urbana de la cabecera municipal de Yarumal se sefialan en Ellghaeadwoinado

comofiCabecera municipal Patrimonio, Equipamiento y Espacio Publicog que se anexa al presente

Documento Técnicode Soplmite@juste de este plan. De acuerdo a la vision territorial y a las
politicas, objetivos y estrategiagddefen su componente general, la cabecera municipal debe
constituirse como centfzano regnal, para lo cual debe contar con infraestructura, equipamiento

y espacio publico de escala supramunicipal que permita atender las necesidades tanto de la poblacién
yarumalefia, como de las poblaciones vecinas.
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El equipamiento debe ser entonces taoi&Esakentes decir, debe contar con equipamiento
de escala regionpbr esta razén se definelgoresente plan que adembsdpramiento y
adecuadmantenimientiel equipamiento existente, se construiran las siguientes edificaciones:

2.6.2PROYETOS DE EQUIPAMIENBASICOS SOCIALES:

1 Equipamientos EducativosEn términos generales se deberdn mejorar todos los
establecimientos educativos del municipio. En partideféne se el presente plan la
ampliacion de la escuela San Vicente, atendiendo la demanda del sector sur de la cabecera
municipal y la generada por el cambio de uso del edifico donde funciona actualmente la escuela
La Rosenda, edificacion patrimoni&adaaen el parque principal de Yarumal, segun lo
indicado en el mapalb2 denominado corfitabecera municipal Patrimonio, Equipamiento
yEs paci ¢ queseanexaalpresente documento.

-La edificacion que actualmente ocupa la carcel, la plaza de mercado y el centro de Acopio,
se demolera yreconstruira, de manera que funcionen alli otros equipamientos,
probablemente escuelas, juzgados y tribunales, ademas de locales comerciales y oficinas
--Se reconstruird la escuela Fatima.

--Se proyecta la construccién de una escuela en el suelo de expansion urbana.

1 Equipamientos Culturaldsa edificacion en donde funciona actualmente la Escuela Rosenda
Torres se adecuara, conservando sus carastendticétricas y arquitecténicas que la
convierten en patrimonio material del municipio, de tal manera que pueda funcionar alli el Palacio
de la Cultura.

En la zona sur de la cabecera municipal se construira un espacio para espectaculos en el que se
pueda acomodar 1.000 espectadores.

1 Equipamientos de Saluda ESE Hospital San Juan de Dios se consolidara como de segundo
nivel de atencion, brindando todas las garantias pantaefl@on espacios que posibilitran
la prestacion de servicios de tavey como la toma de tomografias, y para la practica de
dialisisAdemas, se ampliara el Puesto de Salud existente en esa zona, en el que solo se presta,
como extension de los servicios del hospital, de manera especializada, atencion a los pacientes
hipetensos y diabéticos, de menera que pueda convertirse en un Centro de Salud para la
atencion de las necesidades primarias de esta poblacion. Se cuenta con un predio anexo en el
que se puede construir, aprovechando la pendiente para generar sotarsesgrdtenqu
igualmente estos servicios.

1 Equipamientos Deportivd3e proyecta la construccién de una unidad deportiva en la parte sur
de la cabecera municipal, que contara con canchas de fatbol, placas polideportivas, cancha de
tenis, cancha sintéticfitlaol Fista atléticpista de bicross, gimnasio al aire libre, entre otros.
Igualmente se mejorara la unidad deportiva norte, localizada por fuera del perimetro urbano, pero
a la que puede acceder la poblacién que habita en la cabecera msisgpaiefudaran
y mantendran adecuadamente las instalaciones deportivas que funcionan actualmente en el area
urbana de la cabecera municipal.

1 Equipamientos de Bienestar Socsa:mejoraran, ampliaran y optimizaran las instalaciones
deli Ce nt r o rdePAndBDpsecenstiuiedn espacios para la recreacion, esparcimiento,
trabajo y ocio del adulto mayor.

1 Equipamientos de Apoyo a la Producc®e: c on Ctemu irro§8 Pelc,.efaal i o0 Regi onal o
lote donde funciona actualmente el frigorifico. Seegaargl con otras actividades de apoyo
a la actividad pecuaria como la Plaza de Ferias y el Centro de Aprovechamiento de Subproductos
PecuarioSe deber § definir | a | oc aGranjaséAgricolas de predi os que se df¢
Experimentales, tanto cerca de | a cabecer@ municipal, como en se
construird un centro de acopio de productos agricolas de tal manera que no genere congestion
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del trafico vehicular debido al ingreso, parqueo y salida deevednigabdechas de una
terminal de transporte de carga.

2.6.3PROYECTOS DE EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES

1 Equipamientos de Seguridad Ciudadana:

a. -Estacién de BomberoSe construira en el predio que actualmente ocupa,
adicionandole parte de algunos preliimmntes, de acuerdo al proyecto con que
actualmente cuenta esta institucion, anexo al [resemtento Técnicode
Soporte

b. Cruz Roja y Defensa Citdaran parte del edificio en el que funcione la estacion
de bomberos, que contara con espaciosaisgfiaa el cabal cumplimiento de
sus funciones.

1 Equipamientos de Defensa y Justi§a: construira una céarcel regional en el predio del
Seminario Menor o en un predio adecuado para ello.

Se construira en el mediano plazo un comando de pdicfaremadecuado para ello,
de manera que no genere conflictos en la circulacion de vehiculos en el area urbana y pueda
prestar un servicio efectivo.

1 Equipamientos para la Administracion PubBeareubicaran los juzgados y tribunales que
actualmenterfaionan en el edificio de la administracion municipal, y se adecuaré el edificio
existente, de manera que funcione adecuadamente, contando con amplios espacios para la
atencion al ciudadano.

1 Equipamientos de Servicios Public8s: construira €entro Pilo Regional de Manejo
Integral de Residuos Sdlidos, en el predio donde funciona actualmente el Relleno Sanitario,
ampliado haciendo uso de predios colirfSlaesentan en el presente plan, areas factibles
para la localizacén del relleno sanitaai@| gaso en que no sea posible construirlo en el
mismo lugar.

1 Equipamientos de Transpor8e construird una terminal de transporte de carga, articulada
con el centro de acopio de productos agropecuarios.

2.7 ESPACIO PUBLIED LA CABECERAUNICIPAL.

Los siguientes contiesise relacionan con el espacio puldicaldecera municipal, sin embargo,
para el efecto de la definicion del Indice de EspacidERjidzincluyen y contabilizan areas
relacionadas con la cabecera del cenégide Llanos de @uldda vez que de acuerdo con el
Decreto 1077 de 2015, este indice debe calcularse teniendo en cuenta todes s degkas u
territorio municipal y el total de la poblacién existente en el territoRomestacipabpara

la comprension del presente numeral, adengildmapa NoF12 denominado como:
fCabecera municipal Patrimonio, Equipamiento y Espacio Publicog debe tenerse en cuenta el mapa
No.F17, d e n o mi hlamnab de Coivd, lBspacio Hublico, figuigay Vias Proyectadas q u e
se anexan al presente documento.

2.7.1 DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO.

De acuerdo con lo definido en articulo 2.2.3.1.2 el Decreto 1077 de 2015, el espaeid publico es
conjunto de inmuebles publicoslgiosntos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales de IasAabitéinteamentonces, se
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incluyen en el presente Plan las disposiciones relacionadas con el espacuptdiilton de a
lo indicado e capitulo 2 del titulo 3 de este decreto, debe incluirse en los Planes de Ordenamiento
Territorial en el suelo urbano.

2.72 DESTINACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.

Segun el mismo decreto, entisular2.2.3.1.&l destino de los bienes de uso publico, incluidos

en el espacio publico, no podra ser variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través
de logplanes de ordenamientitdeal o de los instrumentodajdesarrollen aprobados por la

autoridad competente, siempre quesisstdnidos potros de caracteristigadinensiones

equivalenteo superiores. La sustitudabe efectuarse atendieritimios, entre otros, de calidad,
accesibilidad y localizagion.

2.7.3ELEMENTOSONSTITUTIVOS NATURALES.

Es importante resaltar que para el efecto del calculo del indice de espacio publico por habitante, no
se tienen en cuenta algunos elementotutbarsstnaturales del espacio publico, como las
quebradas, los cerros, entre otros, en tanto que para ello s6lo se debe tener en cuenta el espacio
publico efectivo, es decir, los parques, las plazas, las plazoletas y las zonas verdes publicas, de
acuerdoan lo establecido en el Decreto 1077 de 2015. Igualmente no se tienen en cuenta para el
efecto mencionado, inclle® Areas Forestales Protectggaes como otros elementos
constitutivos natueales del espacio publico, son suelo de proteccitin § pesér thexque son

para el disfrute visual de toda la comunidad, no son de uso publico y no cualquier persona puede
hacer uso de este espacio.

Los elementos constitutivos naturales del espazideprilplicipio de Yarumal lassiguientes
areaspara la consenvatiy preservacion del sistddricbgue se delimitan emmealpa No. +

12 denominado como: iCabeaceanrta MurEisqiapd lo: PPabtl riicrodni a,n ekpui pa

presente documento:

a) Quebrada El Matadero.

b) QuebradRicadores 1

¢) Quebrada Picadores 2

d) Quebrada Mediaguas.

e) Quebrada El Tablén y tributarias.

f) Quebrada La Perla.

g) Quebrada San José.

h) Las Areas Forestales Proteaierastaquebradas.

i) Parque de borde, localizado en el costadi@ntal del area urbana deteaera
municipal.

j) Parqué mirador en frente del Centro de Bienestar del Anciano.

k) Parqué mirador en el barriio San Carlos.

2.74ELEMENTOSONSTITUTIVOS ARTIFICIQLE®NSTRUIDOS.

Es importante aclarar que algunos de estos elementos no s@ @artalElizfecto de la

definicién del indice de espacioi publico, en tanto que a pesar de que se conservan y protegen para
le bien de toda la comunidad, en algunos casos son de propiedad privada y por lo tanto cualquier
persona no puede hacer uso de l@®®lementos constitutivos artificiales o construidos del
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espacio publico en las areas urbanas del municipio de Yargualssoddlsitan en los mapa
F12y 17y se relacionan a continuacion:

Los componentes de los perfiles viales, talesaaizadas, los andenes, las zonas verdes, los
separadores de la avenida Los Libertadores, el mobiliario urbano, ldeefetinatioes de
velocidad lgs bahias de estacionamiento.

Las siguientes areas articuladoras de espacio publicegtdE enc

1.

w

20.
21.
22.
23.
24.
25.
. Los antejardines de propiedad privada.
27.
28.
29.
30.

26

Los componentes de los perfiles viales, tales como las calzadas, los andenes, las zonas
verdes, los separadores de la avenida Los Libertadores, el mobiliario urbano, la sefializacion,
los reductores de velocidad y las bak&tadenamiento.
Las siguientes areas articuladoras de espacio publico y de encuentro:
Parque principal Epifanio Mejia.
Espacios publicos en la avenida Los Libertadores:
o Parque WAEI Car menad.
o Parque fALa Virgen de |l a Misericordiao.
o Parque AEIlI Volgao.
o En ehcceso al hospital.
Espacios publicos en los alrededores de la urbanizacion José Maria Cordova.
Parque infantil en el barrio San Judas.
Parque zonal AiLos Dominios del Ni foo.
Parque zonal en el barrio El Orfanato.
Parque zonal en el sector de El Parral.

. Pague zonal San José.

. Parque zonal Santa Teresita.

. Parque zonal en el suelo de expansién urbana.

. Parque barrial en el barriio Sefior Caido.

. Parque barrial en el barrio Mediaguas.

. Parque barrial en el barrio La Estacion.

. Parque barrial en el barrio Buenss Aire

. Parque barrial en el suelo de expansion urbana de Mediaguas.
. Parque lineal en la quebrada EIl Tablén.

Parque lineal en la quebrada La Perla.

Espacios publicos producto de obligaciones urbanisticas en el suelo de expansion urbana.
BoxCulvert de la quetieSan José.

BoxCulvert de la quebrada El Tablén.

Canalizacion de la parte superior de la quebrada EIl Tablén.

Futuras obras de drenaje de las aguas del sector del Asilo.

Red caminera de la cabecera municipal.

Loselementos arquitectonicos de la Basilica Menor Nuestra Sefiora de Las Mercedes.
Los elementos arquitectonicos de la La Capilla San Luis..

Los elementos arquitectonicos del Seminario de Misiones Extranjeras de Yarumal.
Los elementasquitectonicos de la escuela Rosenda Torres.

2. 75ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS.

Los elementos complementarios del espacio publico de la cabecera municipal son los siguientes:
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1. El mobiliario.urbano, como el existente en el parque Epifanio Mef&dyp ehpias/ec
diferentes parques del municipio.

2. Los elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, materas, bancas,
relojes y esculturas.

3. Los éementos de recreacion tales como: los juegos infantiles del parque de la urbanizacion

San Judas.

Elenentos de salud e higiene tales como: canecas para reciclar las basuras.

Elementos de seguridad, barandas, pasamanos, hidrantes, equipos contra incendios.

Ls sefializacién urbana.

Los elementos de la nomenclatura domiciliaria o urbana;

Los éementos de Salizacion vial para prevencion, reglamentacion, informacién, marcas y

varias

©No A

2.76 ESPACIO PUBLIEBECTIVO.

DEFINICIODpnformeonlo establecido en el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto Unico 1077 de 2015,
Espacio Publico Efectivo es aquel que corresponde al espacio publico de caracter permanente,
conformado por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes.

Debemos paniecesariamente del hecho de que, en términos generales, es el espacio publico, una
de las mayores necesidades de la poblacion del municipio. Yendanasnglie sabeucho

del tema para por lo menos suponerlo, ni que hacer cuentas detallfidasnarawen es

palpable esta necesidad, en un municipio que depende en un altisimo porcentaje para suplir sus
requerimientos en este sentido de un parque principal, que todos los diagisefieahas pe
aumentar la poblacion y el area desarrollada.

CONTENID@I presente ajuste del PBOT de Yarumal, en materia de espadiespiiéicde

conocer el altisimo déficit existente, de acuerdo con lo presentado en el documento de diagnéstico
territorial, que sefala a este municipio como uno de low quos enés alto déficit de espacio

publico por habitante posiblemente debptésie en primer lugar la defideidma estrategia

para layeneradn de este espacio, lo mismo que la identificacion del espacio publico proyectado y
el desarroldeeste contenido de acuerdo con lo establecido en las normas lgueaggyigan

Se definen entonces ademaslésentos constitutivos naturales, artificiales y compsetaentari

espacio publico, lo mismo que las areas que se convertirdn enliespatiangiiibante el

periodo de vigencia de este Planestas razones el contenido del plan en este sentido se ajusta
eliminado inicialmedé& proyecto de acuerdo por medio del cual se formulé el Plas vigente,
articulos que contienen las fafenmencionadas e incluyendo un nuevo articulado en el que se
expresen las nusw@isposiciones.

GENERACIONas posibilidades de generacion de espacio publico estan muy relacionadas con la
intencién misma de hacerlo, partiendo de la concientizagionsd&amente es necesario para

la utilizacion del tiempo libre por parte de los diferentes grupos de edades y de que es fundamental
para reducir los indices de inseguridad, de aumento de posibilidades de crecer como personas y
profesionales Utiles adeiexdlad para los nifios y jovenes, pues también, en materia de urbanismo

es fundamental para aumentar la capacidad de soporte de la cabecera municipal y por lo tanto para
aumentar las densidades habitacionales.

INDICE DE ESPACIO PUBLICO POR HABHuiTE:an4lis del espacio publicealizado
en el documento de Diagndstico Tegi#ogadhr el espacio publico necesario en las areas urbanas
del municipio, especialmente en su cabbeceamera que se puelifainar edicit yontar con
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los 15 m2 por habitante, que es lo que exige el gobiernesnaastaale costoso y dimwlt

Razén por la cual en el presente Plan se proyecta mejorar notablemente el indibéade espacio p
incluso contamcton la poblacion que habitard el territorio municipal al fiodb di# per
vigencia, pretendieraliienemas dediez vecesle espacio plibo por habitante que en la
actialidad Sin embargafin asi, estando muy por debajo de la medida definida por el gobierno
nacional

De acuerdo con lo anterior y conforme con lo establecido en el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto Unico
1077 de @5, Espacio Publico Efectivo es aquel que corresponde al espacio publico de caracter
permanente, conformado por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes, el cual es el que se
contabiliza para efecto de definir el indice de espacio publico d8erpunyeipian entonces

en presente Plan metas alcanzables, en materia de generacion de espacio publico y por ende en el
aumento del indice de este espacio por habitante, pasafdibedecuerdo a lo indicado en el

documento de diagndstico, a mastie(26) veces mas, es didiim2por habitante, contando

s6lo con el generado en las area urbanas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1504,
compilado en el Decreto 1077 de 2015, pues si se pudiese contar con el generado en areas
colindanteson el perimetro urbano de la cabecera municipal, éste aumentaria a 11,176 m2/hab,
siendo este uno de los més altos de pais.

2.77 ESPACIO PUBLOEFECTIV®@ GENERAR HEL AREA URBANA Y DE
EXPANSION URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL

2.7.2.ESPACIO PUBLICGENERAR EN EL AREA URBANA DEL LA CABECERA MUNICIPAL:

ESPACIOS PUBLICOS A GENERWBRtinuacion se relaciona el espacio publico que se generara

durante el periodo de vigencia del PBOT en el area urbana de la cabeckraocuandopin

la delimitacién contenida en el mapalRlalenominado comoCabecer a Muopi ci pal : Patri moni
Equipamiento y Espacio Pblico q ue s e a n e x adesciibiémpoloey especificandal o c u ment o,

el nimero de metros cuadrados que se proyectan. A estas areas se suman las del corregimiento de

Llanos de Cuiva y el resultado se divide por el malrderbabitantes en el territorio municipal,

obteniendo finalmente el indice de espacio publico por habitante proyectado. La descripcion del

espacio publico de Llanos de Cuiva se aborda en el capitulo en que se desarrollan los temas

relacionados con estea urbana.

ESTRATEGIKa estratégia para la proyeccion del espacio publico del municipio de Yarumal, se basa
en aumentar notablemente el indice por habitante, tratando de utilizar este tipo de espacio no
solamente como punto de encuentro, de esyparginde recreacion, sino también como
herramienta para conservar y proteger el ambiente y los recursos naturales, para limitar el crecimiento
urbanistico hacia areas a las que segun este Plan, no son convenientes para este tipo de desarrollos,
para gener&spacios que proporcionen identidad zonal, por medio de parques zonales y barrial, por
medio de parques barriales y finalmente, para aprovechar el potencial paisajistico del municipio que
se ubica como un balcon con vista a un hermoso paisaje natural.

Considerando la cantidad de espaciio publico que se debe generar y pretendiendo, no llegar a los
indices establecidos por el gobierno nacional, pero si aumentandolo notablemente, y considerando
las limitaciones financieras para adquirir este tipo déexgieaiegia se fundamenta, desde lo
economico, en el acceso en su gran mayoria, a predios relativamente econémicos, localizados en
areas colindantes das Areas Forestales Protectgraseas localizadas en los limites del

perimetro urbano y de mamntual, en la compra de algunos predios localizados en areas
estratégicas, de manera que sean de facil acceso y por lo tanto faciliten la apropiacion por parte de
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los habitantes de tierentes zonas del territorio urbano, de manera que setedflerente
la dependencia de la poblacién del parque principal como lugar para la convivencia, el encuentro, el
esparcimiento y el descanso.

EL AREA CENTRAL DE LA CABECERA MURIGI§#&len donde se presena el més alto déficit

del teritorio municiggprecisamene el area central de su cabecera, desarrollda sin generar espacio
publico. Desafortunadameagenerar espacio publico en el area central de esta cabecera resulta
demasiado costog dificultoso, toda vez que alli se encuentra el metio icéedcaro del

territorio municipal y toda el area esta construida, incluso los centros de manzana, donde segun el
PBOT que ser revisa y ajusta, pretendia generar una gran parte de este espacio, lo cual nunca se
logréPosiblemente la mejor alternatimaoptenerlo seria la formulaciéon de Planes Parciales en

estas areas que eventualmene podrian ser objeto del tratamiento urbanistico de Redesarrollo, de tal
manera que se pudiesen obtener densidades mas altas generando espacio publico. Sin embargo,
consideando que existe la posibilidad de generar espacio publico en areas perimetrales, en donde el
suelo es més accequible, se hard uso mejor de esta opcion para obtenerlo. No sin dejar por lo menos
de proyectar la generacion en el area central de pequefrparps, equivalentes
individualmente en area posiblemente a uno o dos predios, de tal manea que sea posible adquirirlos.
Sin embargo, fundamentalmente se generara una cantidad significativa de espattas publico

areas, dond®a menos costostificultoso hacerlo.

CONSERVAR Y PROTEGER EL AMBIENTE Y LOS RECURSOS 1SaTiilzal&8onces

el espacio publicomo herramienta, en primer lugar para la conservacion y proteccion del ambiente
y de los recursos naturales en las areas urbamescifstEn el caso de la cabecera municipal

se proyecta especialmente en los alrededaseAréas Forestales Protectdedisidas de 30

metros a lado y lado de las fuentes de agua que atraviezan el sualoomdemomo tal,

contaria conaiforestal protecggror lo tanto no se considerara como espacio publico, sin embargo,
en algunos casos, de acuerdo con lo delimitado ef-&Pnsepsomplementa este retino,

areas verdes que contaran con algin amobiabdentque permitaaguopiadn por parte de

la comunidad como espacio para el uso y disfrute de todos los habitantes de la cabecera municipal.
Estos espacios estaran integrados visualtasriecas Forestales Protectaragie permitira

gue se vean aun mas amplios sequeeda disfrutar ademas del paisaje y del ambiente que estas
ofrecen.

ESPACIO PUBLICO COMO LIMITE URRB#iW@EN se utiliza el espacio publico como borde de
proteccion, para no permitir la expansion urbanistica hacia el sector de MorrmAzusgues com

ha analizado en el presente Plan, en primer lugar, se trata de un suelo a conservar y proteger y en
segunda instancia, se trata de un area que cuenta con serias restricciones desde el punto de vista
urbanistico, toda vez que se trata de arestdiqpeefuera del perimetro sanitario, pues el servicio

de agua, a través del acueducto municipal, en algunas partes no llega, pues se trata de areas que
superan la cota de servicio y en otras llega con mucha dificultad y de manera discontinua. En esta
caso0, para generar el borde de proteccion habrda que adquirir, ademas de terrenos, algunas
edificaciones que se encuentran alli construidas, lo cual aumenta los costos, pero a pesar de ello, de
ninguna manera se aproximan a los que se presentan ertrel diedaragmcipio.

APROVECHAR EL PAISAJE CIRCUNDANSHHFategia para generar espabice en la

cabecera municipal, también se fundamenta en el aprovechar a esta dadleceraaomista

a un gran paisaje natural, como lo es el territorio que ocupan varias weicp@satidanitas

a estay que actualmente se encuentra subutilizado, debido a la falta de espacios que permitan a la
poblacién disfrutareda hermosasta. 8 proyectantoncesn el presente Pléncreacion de

espacios publicos localizados en lugares estratégicos por sus posibilidades visuales, como algunos
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terrenos localizados en frente del centro de bienestar ggéadeiahcual se puedéutar de

una gran y hermosa vista hacia el rio Nechi y las quebradas Santa Juana, entre otras. Para distrutar

de este mismo paisaje se proyectan espacios publicos en el limite sur del area urbana, en areas

cercanas a la terminal de transporte, yarrilus Fatima y San Carlos. En el limite oriental del

suelo urbano de la cabecera, con vista hacia el cafion del rio Nechi, en las veredas La Estrella,

Mallarino, Chorros Blancos, Santa Rita, se proyectan parques que actian como miradors

panordamicospme | act ual mente denominado fAiLos Dominios del Nifo00

PARQUES ZONALES Y BARRIA#ES. reducir la dependencia del parque principal y para
generar identidad a las diferentes zonas del area urbana de la cabecera municipal, se generan
pargues zonales en logiba Santa Teresita, El Parral, El Orfanato, La Cuelga y San Vicente,
localizados al sur, occidente, norte, nororiente y oriente del suelo urbano de esta cabecera. Estos se
integran en la medida de lo podidefaeas Forestales Protectierdas difentes quebradas

que atraviezan el area urbana, con el fin de continuar con la idea de facilitar la apropiacion por parte
de la comunidad, de estos espacios naturales. Son quizas los espacios que requieren de una mayor
inversion, pues requieren de laaa®mpredios diferentes a los aledafios a las quebradas y en las

areas cercanas al limite urlzaiemas de una dotacion con caracteriasticas de parques zonales, lo

cual los sefiala como los que requieren de la inversién més alta en materia de papacio publi

la administracion municipal. Ademas de estos parques zonales, se proyecta la generacion de espacio
publico de caracteristicas y apropiacion barrial, como es el caso del que se genera en los barrios
Mediaguas, La Estacion, Buenos Aires y Boda de Mon

A)EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUSCiRIAta que los nombres estan por
confirmar, pues estos se los asignara la administiagpahentel momento de su construccion.

TABLAL4. ESPACIO PUBLICO PROYECTADCOABESERA MUNICIPAL DE YARUMAL
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRIFBERFAIEL MUNICIPIO DE YARUMAL

ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA

CLASIFICACION NOMBRE AREA
ZONAL DOMINIOS DEL NINO 6.081
ZONAL SANTAMATILDE 3.000
ZONAL EL PARRAL 8.23
ZONAL SAN JOSE 2.250
ZONAL LA INMACULADA 4.462
ZONAL EXPANSION URBA 2.271
TOTAL ZONALES 26.320
BARRIAL SENOR CAIDO 2.724
BARRIAL MEDIAGUAS 3.987
BARRIAL LA ESTACION 816
BARRIAL BUENOS AIRES 1.131
BARRIAL FATIMA 3.873
BARRIAL EXPANSION URBANA 1332
TOTAL BARRIALES 14069
LINEAL DE QUEBRADA EL TABLON. 23.924
LINEAL DE QUEBRADA LA PERLA 16.663
LINEAL DE QUEBRADA JOSE MARIA CORDOVA 29.752
LINEAL DE QUEBRADA PICADOREBARUMALITO: PICAYA 88.000
PARQUE LINEAL LA TERMI 27.700
TOTAL LINEALES 186.041
DE BORDE MORRO AZUL 25.418
TOTAL DE BORDE 25.418
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MIRADOR CENTRO DE BIENESTAR DEL ANG 531

MIRADOR SAN CARLOS 749

TOTALMIRADORES 1281

TOTAL EPROYECTADO PARA LA CABECERAQYPAL

253.129 n
Fuente: Equipo técnico TERRSE 2823.
Parques zonales:
l1- Parque Zonal: fELpoireer damue iquedadasen €l édrrio Skan 7 0 0 :

Vicente, en el lugar en el quealpaceh nt i guo par que ifiequeiLos Domi ni os del
estaria articulado al proyectorgéacion de la escuela San Vigeetege propone en el

sector para mejorar la cobertura educativa, pero sin limites para el acaso de toda |

poblacion, que aportaria 7rBR0de espacio publico, que contaria con una cobertura

especialmente Zonal y que seria disfleradoera direatatre otros por los barrios San

Vicente, Camellén, Boca del Monte, El Asilo, Montadita Arriba, Montafiita Abajo, Versalles,

Santa TeresitalySefior Caido.

6.081 12

2- Parque Zondbanta MatildeEl segundo pae estaria localizado en un tedeno
6.073,7M2 ubicado en el barBanta Matildée cobertura espdoiete zonal, de
manera que pueda ser utilizadogdoeabitantes de los barrios El Orfanato, Santa Matilde,
La Inmaculada 1, La Inmaculada 2, La Cabafia, La Piedra de los Aluswi@os o

Aires, entre otroBe esta manera se estaria apo@dadiescentralizacion estipulada en

el ajuste d&BOTy contribuyendo al desarrollo de las zonas aledaii@€73n2

3-Parque Zonal El Pailratalizado en la carrera 22, en el sector en el que se proyecta la
ampliacion de la avenida Los Libertadores. Esta ampiacién hara’que se deban comprar
algunas casas y en sus terrenos se construira, en parte la ampiacion de esta avenida y el
rego se dejgara espacio publico, que se integrara a la duePmdapara continuar

en predioaledafios a la carrera 27. Se trata de una suma de espacios publicos cercanos a
los que se adhiere un parque proyectado en la actual estacion de servicio,nconformando u
area publica de cobertura zonal de 8.200rm2aldselapropiarés habitantes del sector

que conforman los barrios de El Parral ylr@icadizados al occidentesdelo urbano

de esta cabecera, e incluso habitantes del &rea central del suelo urb&@264 2

4- Parque Zonal San Jdseécalizado en el barriondismo nombre, en un terreno de

2.90m2 aledafio a la ronda hidrica de la quebrtatalién lleva este mismo nombre.

Se constituye en el punto de encuentro y esparcimiento de los habitantes de los barrios San
José, El Asiloeor Caido y La Cuelga. 2250m2

5-Pargu&onal La Inmaculadlacalizado en inmediacionesaescorrentia que existe
entre los barrios La Inmaculada | y Il y Sadea Séadilun espacio publico para el
descanso, el esparcimiento y el disfrute del paisaje cirucundante denlant@pakera
por parte especialmente de los habitantes del Amrteurbana de la cabecera municipal.
Cuenta con un area de: 4.462

m2

6-Parqgue zah en suelo de expansion url@mtrata de un parque localizado en el suelo
de Expansion Urbana que se delimita lindando por la cabecera por-etcmgat, sur
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proyectado en el punto de cordeidma de las vias proyectadas como obligadas para ese

tipo de suelo y la prolongacion de la calle 19, que conectara a este suelo con el parque
principal de manera directa. Sin embargo, deber& analizarse la viabilidad de la construccion
de esta via, todezvque posiblemente la pendiente no lo permita, en cuyo caso se evaluara

la posibilidad de que sea peatonal. El parque actuara como el centro del suelo de expansion
proyectado hacia este costammtara con un area de: 227112

Parques barriales:

b)

1.- Parque del Sefior Caffio:el barrio Sefior Caido se construiriagueqpar seria
utilizado principalmente por los habitantes de este barrio y también de los barrios El Asilo,
Boca deMonte, y San Vicente. 272 m2

2- ParqueMediagua®arque proyectaalonorte del barrio Mediaguas, el cual podra ser
utilizado ademas por los habitantes de los barrios La Piedra de lot ABistadas) y
principalmente e incluso por los habitabsidéla Inmaculada I. 3.987m2

3-Parque La Estacitincalizado en el barrio del mismo nombre, cerca al acceso norte del
area urbana de la cabecera ipahicontara can area de 8162 para el uso y disfrute

de los habitantes de este barrio y del barrio La Inmaculada Il. 816m2

4- Parque Buenos Airesralizado en el barrio del mismo nombre, de acuerdo a la
delimitacion contenida en el RapaContara cam area de.132n2 y servira de espacio

para el encuentro, la recreacion y el esparcimiento de los habitantes @l @stebarrio.

5-Pargue en suelo de expansién urbana de Meskagatsde un pardpealizado en

el suelo de expansién urbana contiguo al barrio mediaguas. Su construccion se dara una vez
se desarrolle este de suelo, mediante la implementacién de planes parciales, de acuerdo con
lo estipulado pagbefecto en el presente Plan. 3.873m2

Parque Fatima: Localizado en el barrio del mismo nombre, se construir4 en una zona donde
el espacio publico es demasiado escaso. 1332m2

Parques lineales de quebradas:

Se trata de parques que iran contiguos a la ronda hidrica de algunas quebradas que atraviezan el
suelo urbano de la cabecera municipal. Estos contaran con senderos, bancas y en algunos casos
gimnasios al aire libre y juiedmstiles, y seran complementarios a la funcion quesdrgssn

Forestales Protectaaberlafias, en las que el uso principal sera forestal protector.

1- Parque ibealEl tablérParque lineal que curplariasunabnes, pues contribuira a

vehr por la conservacion y proteccion de la ronda hidrica de estgeqasdnéadapacio

publico para el disfrute del ambiente y de los recursos naturales, para el descanso,la
recreacion y el esparcimie@tmtara con un areaa de 4@ 9que nancluye

obviamente la ronda hidrica, pues es suelo de proteccion y no puede ser un area destinada
a uso publio, quizas al disfrute visual de la comunidad, al localizarse contigua a un parque
lineal, pero no de uso publico. Cuenta con una gran zonaw@akteesuperior y
posteriormente, hacia el sur, con una franja paralela a la ronda hidrica que atravieza todo el
suelo urbano de la cabecera municipal. Se une al parque localizado en el barrio El Orfanato,
gue a su vez se vincula con el parque tadaltd?i, generando una red de espacios
publicos interconectados pardreitelide la comunidad. 23.924,9M2
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2.- Parque Lineah PerlaParte desde la zona central del area urbana de la cabecera
municipagn el puente construido como prolongacion de la avenida Los Libertadores. Cuenta
con espacios colindantesaaonida hidrica de la quebrada LapgPeykectados para su

proteccion y disfrute, en la parte inferior, cerca al limite urbano, sblemgfige nota
conformando una gran zona verde que se dotard de miradores panoramicos con vista al
cafion del rio Nechi y a las areas que tributan a la quebrada Sareatauzoraun area

de: 16663,79m2

4- Parqud.ineallosé Maria Cérdo@aenta con areas colindaatisunidad deportiva

del sur, creando una amplia zona de entrada al municipio da$die [Mededlin, que

generara una buena imagen del municipio, como municipio moderno, que valora y respeta el
espacio publico. Este parque sera utilizado por los barrios del sur de2ares2Bbana.

m2

5-Parque Lineal La Termatnienza al sur de la quebrada San José, va hasta la terminal
de transporte y le da la vuelta. Al comienzo incluye una zona verda publica al otro lado de la
qguebrada. Cuenta en total con 27.700 m2.

Parque de borde:

En el limite noriental del sueldano, en parte de los barrios Santa Matilde, La Cabafia, La Cuelga

y San Joséllise proyecta la construccién de un parque de borde o zona veibéadedeso p
25.936n2provista deonas arborizadas ademéassgacios y amoblamiento para el desslanso
esparcimiento y la recreacién, que cumplira ademas una dghds fardgdamctuar como limite

para el crecimiento urbanistico hacia ese sector, el cual cuenta con serias limitaciones para la
expansion de redes de acuedsetimita este creeimd ademas por que en terrenos colindantes

con este sector del suelo urlapomyectan el presente PEademas la construccion de un gran

parque, que seré el parque de Morro Azul. Para su construccion se deberéa tener en cuenta que deben
adquirirse ads de terrenos, edificaciones ya consBaigastamente con los parquegsineal
proyectados de La Inmaculaaldolda y San José ademas del parque de Morro Azul, crearan una

red de parques que ademas de ser un espacio para el goce y ehdisfl#eid® sera un

pulmon a conservar y proteger pawieipio y un espacio para la conservacion y proteccion de la

flora y la fauna, ademas del recurso agua, vital peoa todasea d@5418m2

Parquesniradores:

Ademés delarque lineal que termina en un mirador panoramico, con una hermosa vista hacia las
veredas cercanas a la cabecera municipal, ya incluido en el listado de parques lineales, se aprovecha
en el presente plan el hermoso paisajequestwl@sde la cabecera se puede apreciar, generando

en todos los parques proyectados, espacios disefiados para aprovechar esta hermosa vista, pero
ademas se proyecta la construccion de los siguientes parques:

1- Parquemiradodel Centro de Bienestar del Anciano: Localizado en frentesdel CBA,

un parque de 582 de area, qee convertira en un balcén que aprovechara la hermosa
vista, tantbacia las veredasalizadas al occidente de la cabecera municipal, como Santa
Juanay Yarumalito principalmente, como también hacia las locedigtmtis sir

oriental dedrea urbana, como las veredas José Maria Cordova, Santa Rita, Chorros
Blancos, La Estrella y Mallarino. 531 m2

2- Parquemirador San Carlos: Localizado en limites del suelo urbano, en el barrio San
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Calos, es un pequefio parque de 75fuen2ontard con una hermosa vista hacia el
occidente da cabecera municipal. 749m2

ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN LA CABECERA MUNICIPAL: 253129
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE EN LA CABECERA M: 37.562n2
TOTAL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE+PROYECTADO EN LA CABEZSEBH VA

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -PBOT- DE YARUMAL

DA O PUB O A\ AB R A P A
DIA O O

NOMBRE AREA
Parque principal 5.200 m?
Pargue El Carmen 550 m?
Parque Virgen de la Misericordia 650 m?
Parque El Volga 420 m?2
Parque acceso al Hospital 800 m?
EP generado por la urbanizacién JIMC 29.752 m?
Pargue infantil Urbanizacién San Judas. 200 m?
Parque El Preventorio (No contabiliza) 7.500 m2
TOTAL EP CABECERA MUNICIPAL 37.562 m?
Numero de habitantes-dependientes del EP de la cabecera 37.389 m?
municipal (proyeccién DANE 2018)
INDICE DE EP EXISTENTE EN LA CABECERA MUNICIPAL 1 m2/hab.
INDICE DE EP EXISTENTE EN EN LLANOS DE CUIVA 0.06 m?/hab.
INDICE DE EP EXISTENTE EN CEDENO 1.34 m? /hab.

Fuente: Equipo técnico PBOT de Yarumal 2022

A) INDICE DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO (EXISTENTE+PROEECTADO)
CABECERA MUNICIRAdice de espacio publico por habitante en la cabecera municipal:
290691¥/44.49 habitante@Umero de habitantes del municipio descontando los de los
corregimientos de Llanos de Cuiva y Cédeficdhab, de acuerdo con la delimitacion
contenida en el magh2que hace parte del presente PBOT.

B) INDICE DESPACIO PURCOEFECTIV@EKISTENTE + PROYECTAENDLLANOS
DE CUIVAver Llanos de CuBspacio Publico en el presente docimedt&00
n?3.24 habitantes= Indice de espacio pa2{io#hab de acuerdo con la delimitacion
contenida en el mdpa7, denominado como: Llanos de Cuiva: Espacio Publico y Vias
Proyectadas.

C) INDICE DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO (EXISTENTE+PRCENE ETHRED,
URBANA DE CEDEQ@r CedefBspacio Publico, en el presente documento): 14.200
n?/2.557 habitantes, para un indice de espacio publico proy&Gaeibatstantede
acuerdo con la delimitacion contenida en ER@ape hace partel preseePBOT.

ESPACIO{I;BLICO TOTAEXISTENTE + PROYECTADD)OS SUELOS URBANOS Y DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE YARUMAL: 3293912
Poblacién del municipio de Yarumal para @5afio 20 50.92Mabitantes

INDICE DE ESPACIO PUBMOTALPOR HABITANTE PROYECTADO PARA EL MUNICIPIO
DE YARUMAL:
329391m2 (Espacio Publico).820(Habitantes) 6,46 m2/hab
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Debido a que para el calculmdiek de espacio publico por habitante sélo se debe contar con el
espacio publico de las areas urbamasstecalculo en el municipio de Yarumal, no se tiene en
cuenta el espacio publico existente y proyectado en el suelo rural, en el qos, FEtguEs de |

en los centros poblados ruradésteel parqu&®ubén Piedrahita y el parque Morro Azul, ambos
colindando con el area urbana de la cabecera municipal.

2.78 ESPACIO PUBLICO A GENERARPREDIOS COLINDANTES Y
CERCANOS AL PERIMETURBANO

Como se ha indicado, comprar terrenos para espacio publico en el area urbana de la cabecera
municipal resultaria costoso, por esta razén se define en el presente Plan, que se terminaran parques
iniciados y se construirdn otros en terrenos colndart@nos al perimetro urbano, que no se
encuentren aas de 500 metros de este, de manera que los habitantes de esta cabecera puedan
acceder a ellos caminando, sin necesidad de hacer uso de un vehiculo. Realmente no cuenta como
espacio publico urbgreyp para el efecto lo contabilizaremos como tal.

Parque RecreatiRabén Piedrahfsangpque deriva su nombre del uso que anteriormente se le

daba a este terreno, pero que en el presente
20.000 m2

Parque Ambiental Morro Azul: Localizador@nterde la cabecera municipal, en el morro del

mismo nombre, con el cual se pretende ademas de aumentar el indice de espacio publico, contribuir

a que en esta zona no se sigan presentando dé@sesroptetos o inadecuadds?).000 m2

Total espacio publico a generar: 140000 m2

De esta manera se estaria actuando bajo los precB®6 e@el el sentido de limitar el
crecimiento urbano, aumentar el espacio publico y las areas verdes del municipio y reubicar los
asentamientos que en esta zona estan expuestos a amenazas 'y riesgos naturales.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015csdlalsiéiza para el efecto de determinar el indice

de espacio publico por habitante, el espacio publico existente o proyectado en las areas urbanas. Sin
embargo, contando con este espacio publico generado en suelo colindante al suelo urbano de la
cabeceranunicipal, el total de espacio publico que se proyecta que existiria para el final del periodo
de vigencia del PBOT serizg28e392 + 140.000 m269.39In2 Sin embargo, de advierte

que no se contabilizaran estas areas para la definicionddekgpdici® publico efectivo del

municipio, toda vez que se localizan en el suelo rural.

2.79 DESTINACION DE LAS CESIONHBANIBTICAS PARA ESPACIO
PUBLICO

Se debera crear un fondo especial para el manejo de las obligaciones udseatispittasgor

Espacio Publico, lo cual sumado a la estrategia de afectar predios para espacio publico, facilita la
adquisicion de espmotde espacios y ayuda a misreondiciones de habitabilidad de la ciudad,

que hasta ahora es una de las que coangh menor indice de espacio publico del norte de
antioquia, pero que se proyecta como la que, producto de una accion planificada, contara con el mayor
indice de la zohas dineros de este fondo se destinaran a la compra de suelo para espacio publico

en los lugares proyectados [RB@IT
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2.8 AREAS DE ACTIVIDAD
2.8.1CONSIDERACIONES

Los criterios definidos eRBOTO0 se eliminan, puesto que después de mas de diez afios de
vigencia del plan, ya no se deben aceptar los usos establecidos, agemdienadaque ver
con las restricciones geologicas y con la proteccion de los usos comunitarios.

El uso del suelo definido erPBOTO0 realmentse modifica pocoa ldelimitacién
fundamentalmente es la mismaesiiodifica delimitdndola por losspesdétecir incluyéndolos

0 no en una determinada zona, con el fin de que no quede parte de un lote con unos usos asignados
y otra parte con otros. Se incluye la normatizacion de algunos usos que de manera particular inciden
en el desarrollo del dia deliaSecretaria de Planeacion y Desarrollo Teroitooidds Bodegas,

el almacenamiento de Gas y de desechos para el reciclaje, los casinos y monederos, las casas de
lenocinio, para lo cual se retoma en especial parte de lo acordado por @ifareejel kftm

2004, las galleras, los locales en pisos superiores, caballerizas, aserrios, talleres de motos y los usos
industriales fundamentalmente.

Es importante resaltar que las disposiciones establecidas en el Componente Urbano, aplican tanto
paralas areas urbanas del territorio municipal, como para los suelos de expansion urbana.

Las Areas de ActividadiMple se conservan, y se generarea comercial en frente de la
urbanizacién José Maria Cérdoba, pues esta demandara este tipo dieninsosiry seresdor

de actividad multiple hacia el barrio Boca del Monte, por estimarse que no cuenta con usos de ese
tipo. Ademas se crea wa drara la mediana industentro del perimetro en el sector de La

Estacion pues no se haldielimitado edtpo de areas. Se entiende para el efecto como mediana
industria, la que no hace uso para el transporte de insumos y productos de camiones de mas de ocho
(8) toneladas, que pueden acceder al predio haciendo uso s6lo de un soipcatechicon gairt

Occidental der de manera que no se gemnecenveniergepara el transito sobre la via, que

tendr 8 elPasclrvaBoct d e deudrdo a | o establecido en

hace parte del Decreto 1077 de 2015 y por lottatdgmiemto especial en su paso por el area
urbana de la cabecera muniEipadtiro de las edificaciones en este paso sera de 10m al borde
interior de la troncal.

La asignacion de usos del suelo se modificd un poco, buscando fundamentalmente sintetizarl
hacerla mas aplicable, de acuerdo al comportamiento de estos usos durante el periodo de vigencia
delPBOT00. Se permiti6 la vivienda de todo tipo, aunque de manera restringida en los usos de
actividad multiple y se fue muy estricto en la asigmsasdletlsuelo para las areas residenciales,
buscando una mayor tranquilidad y sana convivencia de los habitantes, asignando como prohibidos
algunos usos que estaban restringidos y que generaban olores, ruidos, riesgo o de alguna u otra
manera perjudicabel ambiente residencial.

2.8.2AREAS DE US@ILTIPLE

Dentro de la conformacion del territorio urbano, dedicado al desarrolle desaisiviizids,

se delimitan col@reas de usolitiple aquellas que permiten la concentraaitividiedes sobre

centros o ejes lineales de alta actividad y flujo poblapicemberdefinen esta zonas como las

areas de concentracion de actividades, dedicadas a la localizacion intensiva de usos. Sin embargo y
con el fin de estimular el efuitb la zona urbana, se define esta cate@oia siguiente

clasificacion y asignacién de usos del suelo:

2.8.2LCENTRO INSTITUCIONAL DE ACTIVIDAD MULTIPLE
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Se determina como tal el centro en el cual se mezclan las diversas funciones titarea urbana

de caracter administrativo, como cultural, financiero, comercial, social y religioso. Este centro
mantiene una actividad constardedédshitado en el mapaNd, denominado cornabecera

MunicipatAreas de Actividgdanexo al preserd®cumento Técnicode Sopleitajuste dBBOT

Este sector esta altamente consolidado. Para el desarrollo futuro de actividades e infraestructuras
dentro de esta area se reglamiestarsos indicados ertdale Ndb, denominada comAreai

Urbana de la Cabecera Municipal de Ydososdel Suélo.

2.8.2.2 CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE.

Es un &rea conformada principalmente por las edificaciones localizadas a lado y lado de la Avenida
Los Libertadores, en la que se mezctiifelestes usos, prevalenciendo de alguna manera el
comerciapero hasta un nivel intermedio, sin que se presente comercio o industria mayor, ni comercio
de alto riesgo colectivo, ni servicios de esparcimiento con venta de licor, ni seryicisssal vehiculo

de alto impacto asociados principalmente a la prostitucion, entre otros. Las areas que conforman este
corredor se delimitan en el magalMalenominado coMdC a b e ¢ e r-Aread/de Adtividagp a |

que se anexa al presd&teumento Técnicode Sofatasignacié de usos del suelo para estas

areas esta contenida efablal5d e n 0 mi n aAkignaciénodendsos defi Suelo para el Area

Urbana de la Cabecera Municipal de Warumal

2.8.3DE LAS AREAS RESIDENCIALES.

Estan delimitadas en el gfal4denominadbCabecer-arMarsi adigpeaddct i vi dado
anexa ghresente documenRara estas areas, la siguiente es la asignacion de usos del suelo:

2.8.4DE LAS AREAS INDUSTRIALEBANAS

Son areas urbanas en las que predomina el uso industrial y otros usos que son incompatibles con los
demas usos, como los talleres de servitiouddpeecomercio industrial pesado, entr& sti@os.

delimitadas de en el mapdd.denominadoCabecer-&rMMwarsi diapesdalt i vi dado
presente documentque fundamentalmente cobija las manzanas 01, 02, 03 y parte de la manzana

04, erel barrio La Estacion.

2.8.8JS0OS DE ALTO IMPACTO

En lo que tiene que ver con el Decreto 4002 den2@itéjo en el Decreto Unico Nacional 1077

de 2015e entiende por usos de alto impacto, los servicios de alto impacto referidos a la prostitucion
y actividades afinesaquellos que comprenden cualquier clase de actividad de explotacion o
comercio del sexo, realizados en casas de lenocinio, prostibulos o estableimientos similares,
independientemente de la denominacion que adopten. Estos U@ s mrmunicipio de

Yarumal sélo en la parte del suelo suburbano delimitado para ello eR-@¥apaminado
comofClasificacion del suelo cabecera monigigase anexa al pres@aeumento Técnicode

Soportadel ajuste dBIBOTde este municipio. En las demas &reas del suelo municipal no se
permitirdn nuevos establecimientoadiezia este tipo de serviciois, especialmente en las areas

en donde se prevea el desenvolvimiento del uso residencial o cualquier tipo dé uso dotaciona
educativo, independientemente de que alguno de estos Ultimos se contemple con caracter de
principal, complementario, compatible o restringido, 0 mezclado con otros usos.
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2.8.6 ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA EL AREA URBANA DE LA

CABECERA MUNICIPALYARUMAL.

La siguiente es la asignacion de usos del suelo para el area urbana de la cabecera municipal de

Yarumal, para la cual se deben tener en cuenta las siguientes definicioes:

Uso PrincipalSe consideran como tal aquellas activddédkxlas como predominantes en la
zona y que establecen el caracter de la misma.

Uso ComplementariBs el uso qummplementa al uso principal.
Uso Restringiddictividades que por su impacto ambiental o urbano pueden afectar el uso principal.

Deben digmer de area para cargue y descargue y/o parqueaderos.

Uso ProhibidoActividades que no pueden funcionar en la zona, por su incompatibilidad con el uso

principal.

TABLALS: ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA EL AREA URBANBEDERA DE YARUMAL
MUNICIPIO DE YARUMAL
AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL

ACION DE USOS DEL SUELO.

uso PPAL COMPLEMENTA RESTRINGIDO PROHIBIDO
O
% Comercio Minorista| Comercio Minorista de tipo Medi| Comercio Mayor.
= Basico de indole de indole Frecuefité. max de locy Comercio de alto riesgo colectivol
<§E frecuente. 150m2 y F minimo de 3m. Industria Mayor y Mediana.
L Oficinas. Comercio industrial Livianon de | Comercio Industrial Liviano.
I: Servicios Bésicos. | lote: 50m2 y Amax. 350m#n:5m| Servicios generales deddip.
=) Oficinas. Supermercados y almacenes po| Servicios de Esparcimiento con V|
% S Famindustria G1 | departamentosmin.400m2 y Fmi de licor.
=z > Industria artesanal { 10m. y zonas de cargue y desca| Servicios al vehiculo.
L T Centros y Pasajes Comerciales:| Servicios Funerarios.
a o Fmin: 5my zonas de cargue y | Servicios de Alto Impa€to4002/04
ﬂ é descargue. Almacenamiento de Gas.
o =) Famindustria GZmin: 5m. Fabricas.
< Industria artesanal-62in: 5m. | Industria mediaGd y G2.
(@) Industria menor G1 y-62iin: 5m.| Industria mayor.
E Talleres de servicio liviano Casinos y monederos.
S :Amin:20m2 y Fmin: 5m.
S Servicios Personalesiin de 5m.
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CENTRONSTITUCIONAL DE ACTIVIDAD MULTIPL

tipo medano de indole frecuehtendx. de local: 150m2 y F mi|

Vivienda Ui y
Trifamiliar.Serviciog
personales.
Servicios de
esparcimi¢n publico
que habitualmente
expenden bebidas
alcohdlicas.
Servicios Basis
Fmin de 3m.
Oficinas
Famindustria G&2
Industria artesanal
GIG2.

Industria menor-G1
G2.

Comercio Industrial Livianon:
50m2 y Amax. 350 m2 y Fmin. §
Supermercados lon&cenes por
Departamento&min del lot€00m
y Fmin. 10m

Centros y Pasajes Comerciates:
de 5my Zona de Cargue y
Descargue.

Industria mediana Gixin.: 5my
Zona de Cargue y Descargue
Industria Artesanal:

Talleres de Servicio Liviano:
20m2 y Fmin de 3m.

Servicios funerarios y de Velaciq
Fmin: 5m.

Vivienda Multifamilizmn acceso
independiente. En pisos superio
sin relacién con otros usos por n|
de \1-aciés o similares.

Comercitndustrial Pesado.
Comercio de recuperacion de
materiales.

Comercio para exhibicion de
vehiculos, maquinarias y equipos
pesados.

Comercio de alto reisgo colectivo|
Central Mayorista de Viveres.
Industria Mayor y Mediana.
Servicios Mayores de reparacion
mantenimiento.

Servicios generales de depdsito.
Servicios al vehiculo.

Talleres industriales livianos.
Almacenamiento de gas.
Industria mediana G2.

Industria mayor.

Servicios de Alto Impa€104002/04

Comercitinorista Basico de Indice Cotidi{ Comercio Minorista Basico, de indole cotidiano y Comercio

Viviend(UniBi y Tri).

Supermercados y almacenes po

Comerciandustrialgsado.

S E
ICN )
w 2 = Oficinas. Departamentosmin. 400m y Fmi| Comercio para exhibicion de
o o't Servicios Basicos. | 10m. vehiculos.
5 c% _§ [T con Fmin: 3m. Pasajes y centramrercialesimin | Camercio de alto riesgtectivo
g £ 3 E‘ Comercio Industrial| 5m. Industria mayor gadiana.
5] € o ] Liviano démin: 50 Industriareesanal-min 5m y Zong Servicios ayores deaparaciog
= = y Fmirbm. de cargue y descargue. manteninento
2 >3 £ | Servicios Funerario| Talleres de servidigahoimin 20m| Talleresndustrials livianos
w € g F mim 5m y Fmin 3m. Servicios deepdsito
(a] 0.2 ¢ | ServiicioPersonales Centrales mayoristas de viveres| Servicios akhiculo.
g & 2 8 | Famindustria GB2 | Vivienda Multifamilizwn acceso | Servicios coremta déicor
a 5 sS2 Industria artesanal | independiente. En pisos superio| Industria mediana G2.
'5.':4 .g g G1G2. sin relacion con otros usos por n| Industria mayor.
14 @ © | Industria menor-G1| devacios o similares.
2 E° |G Industria mediana &txin.: 5my
O Zona de Cargue y Descargue
-‘% Comercio Industrial| Servicios Funerarios. Vivienda Ubiri y Multifamilfar
s Pesado. Servicios Personales. Comercio de alto riesgo colectivo
S Comercio Para Oficina Servicios con venta de licor.
3 2 s exhibicion de Supermercados y almacenes po| Servicios de Alto Impact®O®2/04
| O © Vehiculos. Departamentosmin. 400m y Fmi| Famindustrias G1 y G2.
< § % = Servicios Mayores ¢ 10m. Industria artesanal G1 y G2.
'0_5 830 Reparaciéon y Pasajes y Centros Comerciatesi| Industria menor G1y G2.
) B % § Mantenimiento. 5m
2 = s = Servicios de Dep06s| Industria Artesarfainin 5my Zong
% -g z % Servicios al Vehicul de cargue y descargue.
= g .g &
S£EZ
C =
— 8 S
o
©
|_

Servicios Basicos.

Talleres de Servicio Liviama
20m y Fmin 3m.

Industria may@&dlo en suelo
suburbano.

FuenteTERRSE S.A.3021PBOT
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Comercio Minorista Basico de indole Cotid&ngrimeros pisos, como graneros y expendio de viveres, expendio

de crnes y pescados, salsamentarias, huevos, verduras, frutas, cigarrillos, panaderias, restaurantes, almacenes,
iscedineas, confecciones y farmacias.

Comercio Minorista de Tipo Mediano y de Indole Frectairtecomo almacenes de productos, estancos y agencias

de licores sin consumo directo, papelerias y librerias, productos suntuarios, joyerias, relaeifasmedicados d

ferreterias menores y actividades de comercio minorista basico con sujecién al area establecida para esta tipologia.
Comercio Industrial Livianbales como agencias o almacenes de ferreteria, articulos para la construccién, maquinas,
repuests y accesorios para maguinarias, insectividas, abonos y artticulos veterinarios, cuidos, pinturas y accesorios de
plomeria y eléctrica.

Comercio de Alto Riesgo Colecti@omo almacenamiento y expendio de combustibles y similares.

Industria ArtesanalCono envasado y conservacion de frutas, fabricacion de productos de panaderia y alimentos
diversos, confeccion de materiales textiles, fabricas de tapices y alfombras, fabricacion de productos de cuero, fabricacion
de envases, fabricacion de mueblesjdispdmbficacion de joyas y fabricacién de instrumentos musicales.

Servicios BasicosComo los requeridos para el funcionamiento de la administracion publica o aquellos determinados
como de uso social obligado y los que prestan las entidadesdoedit@réess y

Servicios Personale$ales como hoteles y similares, cines y teatros, servicios 6pticos, fotogréaficos, salones de belleza,
gimnasion y consultorios profesionaels.

Usos de Alto Impactbos definidos en el Decreto 4002 de 2004, compilBdaretoel077 de 2015. Referidos

entre otros a la prostitucion.

*En el suelo de Expansion Urbana de Mediaguaermitira el uso residencial, siempre y cuando el plan parcial que

para el efecto de desarrollar este suelo se elabore, incluya una zonificacion de, arsts qled seettelimite

claramente, ademas de la zona industrial, que debera cawesponidéno al 40% de este suelo, las demas zonas

que se quieran desarrollar (residencial, comercial y/o servicios), de manera que se puedan desarrollar los diferentes usos,
sin afectar negativamente a los demas, especialmente en materia deaitentécamon padoy malos olores,
emanaciongdiferentes tipo de desechos, entr&etéosesponsabilidad de la Secretaria de Planeacion del municipio

de Yarumal, al aprobar esta zonificacion, el garantizar que efectivamente estaadiviaisidatbdaiesian convivir

sin perjudicarse unos a otros.

CLASIFICACION DE LAS INDUSTRIAS:
Se entiende por industria manufacturera, la trnsformacion fisica o quimica de materiales y
componentes en productos nuevos. En este Plan de Ordenamientefievaadlaso industrial
se entendera que se trata de las actividades industriales manufactureras. Dependiendo de su
magnitud, tomando para ello parametros de tamafio del lote o argacgodealobientales,
urbanisticos, constructivestryicturales, se clasifican en:
1- Famiindustria:Actividad industrial que se desarrolla compartiendo espacios con la vivienda, sin
desplazarla. Desarrolla actividades minimas, sin causar impactos ambientales ni urbanisticos
negativos en su entoEldrea construigaede ser:

Grupo 1: Inferior a 106122

Grupo 2: Estantre los 200m2 y los 400m2.
2- Industria artesanalActividad que se realiza en locales independientes a la vivienda con
elaboracion menor de productos. Funcional con baja tepoaiagitilizacion de equipos. Su
produccion no es masiva y no genera impactos ambientales ni urbanisticos negativos a la vivienda en
la zona donde se ubidgléirea construida puede ser:

Grupo 1: Inferior a los 200m2.

Grupo 2: Estar entre los 200a2400m2.

3- Industria menorCorresponde a una actividad industrial cosolidada, con rocesos industriales
definidos, utiliza tecnologia y equipos a escala menor y su volimen de produccién es menor; puede
ser compatible con la vivienda pues sus imp#utgates no superan en decibeles y
contaminantes los estandares apicables a la Eivieadaonstruida puede ser:

Grupo 1: Inferior a los 200m2.

Grupo 2: Estar entre los 200m2 y los 400m2.

4- Industria median&sta tipologia industrial se defineu magnitud inermedia en cuanto a |
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autiulizacion de equipos, personal, tecnologia, areas de sus instalaciones y volimenes de produccion;
puede presentar ineracciones con el ambiente superiores a los estandares de la vivienda y con
aspectos urbanisticaazén por la cual para permitir la mezcla con vivienda, estos impactos deberan
ser mitigados por actuaciones nuevas que contengan el uso vivienda. El fmeedeosstruida

Grupo 1: Ente80m2 yi00m2

Grup 2: Fhtre 40m2 y 2.500m2.

5- Gran industriaSon actividades industriales con un alto nUmero de operarios, equipos y
volimenes de produccion. Demandan grandes areas para su instalacion y generan impactos
urbanisticos y al medio ambiente, superoores a los eltbusamesidencial, razon por la cual,

para permitir la mezcla con el uso residencial, estos impactos debenBeameiigadsisuida

de estas edificaciones es mayor de 2.500m2

2.9 TRATAMIENTOS, APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

2.9.IMANEJO

Los tratamientos son decisiones de ordenamiento que permiten orientar diferencialmente la forma de
intervenir el territorio, con miras a lograr los objetivos globales de desarrollo definidos para el suelo
urbano y de expansion urbana. Mediarstatogentos se establecen los objetivos y lineamienotos
generales de ordenamiento y desarrollo del todos los sectores del municipio. SE@signasn a las
Homogneas fBicas identificadas en el diagnéstiRBOE|

2.9.2ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS DE LA CABECERA MUNICIPAL DE
YARUMAL

De acuerdo con el analisis de aspectos establecidos para la identificacién y delimitacion de las zonas
homogéneas en el municipio, seleesiablas siguientes, delimitadals eartografia de
diagndstico de la cabecera munigipa@nexa a ese documento,

2.9.2.1 ZONAAREASCON DESARROLLO DEFINIDO Y ESTABLE.

Aquellos sectores que presentan morfologia predial y urbana, engiécagion dcorde con

el modelo de ciudad definido en el presente plan y que ademas cuentan con una dotacion adecuada
y de buena calidad de espacio publico, equipamiento e infraestructura vial y de servicios publicos. La
gran mayoria de sus predios @gertran desarrollados y las posiblidades de densificacion son
entonces puntual&sta zona, para efecto del la definicién de aprovechamientos y obligaciones
urbanistcasse dividen en dos grupos, de acuerdo principalmente al potencial de dasarrollo con
cuentan:

2.9.2.2 ZONA RREAEN PROCESO DE CONSOLIDACION.

Aquellos sectores que cuentan con infraestructura vial y de servicios, pero presentan deficiencias en
materia de espacio publico y en cuento al acceso a los equipamientos y zon&ucomerciales.
oaJpacion esta por debajo de la establecida para el modelo de ciudad y por lo tanto require de mejoras
para su densificaciBsta zona, para efecto de la definicion de sus aprovechamientos y obligaciones
urbanisticase dividen edos grupos, de aaemprincipalmente al grado de desarrollo y de
accesibilidad vial y deezo a equipamientos y comercio.
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2.9.2.ZONA 3AREASCON BAJA CAPACIDAD DE SOP@RiTiEsponde a aquellos sectores
0 areas en las que se refleja un déficit critico de indiicadpesso publico, equipamientos y
densidad vial. Se trata de las &reas del area urbana cercanas a Morrorferie deNar
cabecera municipal.

2.9.2.4 ZONA 4. AREAS CON DESARROLLOS INCOMPLETOS O INARESISADOS:
desarrolladas de manera expeat&in ningun tipo de planificagiéndeben ser objeto de
mejoramiento integral.

2.9.2. 70ONA5: AREASURBANIZABLE®reas localizadas en el suelo urbano y de expansion
urbana que presentan oportunidades pare el desarrollo en el héfiaoniasied de
Ordenamiento TerritéBOT, de acuerdo a las necesidades de crecimiento municipal.

2.9.2.6 ZONB AREASURBANIZABLES PARA VIVIENDAS DE BAJA DENSH2AD:
localizadas en el suelo de expansion urbana que presentan oportuelidiEsesrpboaen el
horizonte del Plan Basico de Ordenamiento T&B@Fajue se destinaran a la ejecucion de
proyectos de vivienda de baja densidad.

2.9.3TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

Para orientar el desarrollo del conjunto del suelo urtespansida urbana, se definen los

siguientes tipos de tratamientodstibas para cada una de las Zonas Homogéneagjbtsicas y

para el efecto de identificar las areas del suelo urbano y de expansioén urbana a las cuales aplica cada
tratamiento, se déiamen el mapa NiB15 denominado corfidabecera migipal tratamientos

Urbanistico y Areas para\@QGe se anexa al presente documento.

TABLALG: TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA EL AREA URBANA DE LAVIABETERAY SU SUELO DE EXPANSION URBANA.

RATA O RBA I3 AREA URBANA D
AB RA P|A OD PA O
ZONA HOMGNEA TRATAMIENTO

ZHF 1 CN1: Consolidacién Nivel 1

CNZE: Consolidacién NivelEspecia

ZHF 2 CN2: Consolidacion Nivel 2

ZHF 3 CN3  Consolidacion Nivel 3

ZHF 4 MI: Mejoramiento Integral.

ZHF5 DES:1 Desarrollo Nivel 1

ZHF6 DES 2 Desarrollo Nivel 2

FuenteTERRSE S.A.2021.

2.9.3.1 TRATAMIENTO DE CONSOLID3GNON

Aplica a las zonas definidas y estables, en las cuales se pretende afianzar su desarrollo, de
conformidad con las tendencias que se presentan, a partir de unas directrices generales definidas
para cada una.tEgatamiento cuenta con trerij@les:

Consolidaciémivel (CNJ. Ordenaciéon y mantenimiento: El objetivo que se pretende alcnzar en
estos sectores es la cualificacion y mantenimiento del desarrollo urbanistico, de acuerdo con los
requerimientos dett®e respectivo, en los cuales la generacion de las nuevas dotaciones que se
requieran por el proceso de redensificacién tales como espacios publicos y otras infraestructuras, se
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lograra principalmente mediante mecanismos de cesiones iiBbviduaipto de este

tratamiento, segun lo delimitado en elNoapa5 los barrios El Centro, Boca del Monte,
Camellén, y Puerto Rico, ademas de parte de los barrios La Pegadilla, La Cuelga, Sefior Caido, El
Asilo, San Vicente y San Carlos.

Consolidaciomivell, Bpecial (CNE): Ordenacion, mantenimiento y proteccién del patrimonio

local: Localizado al interior del CN1, esta compuesto por los predios que dan frente al parque principal,
a la Basilica Menor y a la escuela Rosenda Torres, de acuerdo al mapa ya menciomado. Este polig
ser& objeto del mismo tratamiento CN1, con el agravante que en él se restringen las construcciones
en altura, de manera que se puedan resaltar en el perfil urbano estas dos edificaciones, consideradas
como patrimonio municipal.

Consolidaciomivel 2 CN2)Cualificacion y dotacion: Con este tratamiento se pretende suplir las
deficiencias de la zona con nuevas dotaciones y cualificacion de las existentes, ademas de cubrir las
demandas que se generaran en su desarrol@dbijade acuerdo a laidéfacion contenida

en emapa No. 5 los barriosa Piedra de los Aburridos, Mediaguas, El Parral, Fatima, Versalles,
Santa Teresita, Montafiita Arriba, Montafiita Abajo, Epifanio Mejia y el sector de la urbanizacién José
Maria Cérdova; ademas de paits darrios El Orfanato y San Vicente.

Consolidacion Nivel 3 (CNGEneracion. El objetivo de desarrollo en estas zonas es suplir las
carencias de espacio publico, equipamiento y vias fundamentalmente, de manera que posteriormente
se puedan permitimgiedlades mayores. En este tratamiento se podran aplicar los diferentes
instrumentos de planificacién y gestion, asociados a procesos de legalizacion y regularizacion
urbanisticaCobija, de acuerdo a la delimitacion contenida en el Rapaldéo baws

Inmaculada 2, Inmaculada 1, Santa Matilde, La Cabafia, San José;panestadoguearrios

La Estacig Orfanato y El Asilo.

2.9.3.2 TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INMBGRAL

Tratamiento asignado a zonas de desarrollo incompleto o inaddebhadosguebjeto de
programas mejoramiento integral de barrios, de manera que se mejoren sus condiciones viales, de
espacio publico y de equipamientos.

2.9.3.Z7RATAMIENTO DE DESARRGDES3

Mediante este tratartoese definen las condiciones pdemelollo de las zonas que no estan
incorporadas al desarrollo urparmpresentan condiciones para ello en el horizonteésdel plan.
tratamiento apligara las aes a desarrollar localizadas suelo de Expansion Urbana y presenta
dos nivele®ES1yDES2.

Desarrollo Nivel 1 (DES Areas para el desarrollo de proyectos urbanisticos, a través de planes
parciales de densidades medias y altas.
Desarrollo Nivel 2: (DRBAreas para elshrollo de proyectos urbanisticos de baja densidad.

2.9.4APROVECHAMIENTURBANISTICOS

El aprovechamiento es la posibilidad de desarrollo que tiene un determinado predio o conjunto de
predios, definido con base en las expectativas de crecimiebtacitin|dags condiciones de
habitabilidad de los sectores y las ventajas comparativas de localizacién o dotacidn que presentan las
areas urbanas. Se establece en términos de densidades méximas de viviendas por hectarea, del
ndamero maximo de metros cusl@hstruibles y en el drea maxima del predio igualmente
construible. Para fijar estos aprovechamientos para el area urbana de la cabecera municipal se
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tuvieron en cuenta ademas las siguientes consideraciones:

fBon deseables ciudades densifieaoamsedida que esta configuracion estimula la concentracion

de actividades, disminuye los desplazamientos entre las areas residenciales y los servivios urbanos

y el empleo, favorece la rutilizacion de infraestructuras y estructuras existentedigsiomueve la uti

del transporte publico coletivo y otros medios alternativos, reduce la presion sobre el poco suelo

urbanizable y evita elisdcri ci o de §r (DacamedteCorpesi3308 dev2@0d,iquen 0

contiene | os fALi neandDesatrodosUrb@ar a optimi zar | a pol2tica

Atendiendo estos lineamientos nacionales, en el area urbana de la cabeceiamumtipal de

debido a las limitaciones soélo subsanables parcialmente en materia de conectividad vial, es necesario
evitar los desplazamientosdangie las areas residenciales y el centro, como principal proveedor

de servicios urbanos y conjuntamente con el corredor de uso multiple, de conexién con las fuentes de
empleo urbanas. Igualmente es necesario, utilizar de menera Optima la dereestiziosira

p“%bl i cos e xiregddestas eedes, ®vguet lenitadeo invérsiones eficaces en el
mejoramiento de los sistemas de servicios publicos, de manera que se pueda aspirar a contar con un
adecuado abastecimiento de agua, tanto ed camt@lan calidad y se pueda igualmente aspirar

a entregar las aguas servidas de toda el area urbana al rio Nechi después de ser recolectadas y
tratadas, tal y como se indica en la Vision Territorial que se busca para el final del periodo de vigencia
delPBOT

Por otro | ado, seg¥n el mliasevidencid muesirmgue tna Conpes 3305 de 200
mayor densidad urbana favorece la provisién de bienes y servicios publicos de forma mas costo

eficiente. En Colombia existe una menos incidemogarde con necesidades basicas

insatisfechas, en aquellas ciudades que preseitadek urbanas medias yCalReducir el

indice de necesidades basicas insatisfechas es uno de los objetivos prindifaleguie todo

como el d€arumalestablecen modelo de ciudad compacta para lograrlo.

Este modelo de ciudad definido posédiktard@s| cumplimiento de unos parametros minimos que
garantizaran su calidad ambiental y unas condiciones urbanisticas minimas orientadas a:

1 Generar undensificacién planificada, es decir, con alturas controladas y coedesarrollo
espacio publico proporcional a las densidades deteRaimaitiess.que la relacion entre

alturas en paramentos y las secciones viales sean acordes con la necesidad de brind
iluminacion y sensacion de descongestionamiento, lo mismo que la apropiacion del espacio
publico escaso actual y del proyectado, que se asociara los cuerpos de agua, buscando mayores
indices.

Contar con la infraestructura vial necesaria pareifea @iédizistemas de transporte publico

colectivo.

Garantizar la funcionalidad de las areas residenciales, haciéndolas cercanas a los equipamientos
disponibles y proyectados.

Mejorar las condiciones de los asentamientos precarios.

Conservar y proteger dliante y los recursos naturales.

Minimizar el riesgo por fenémenos naturales.

=a =4 =4 = =

2.9.5CONIERACIONES PARA ESTABLECER APROVECHAMIENTOS

La densidad de ocupacion se define como la relacion que hay entre el nimero de viviendas que
pueden localizarse en untahes. Para las areas urbanas del municipio de Yarumal se establecen
las mayores densidades en las areas que cuentan con las mejores condiciones urbanisticas, lo cual
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se define en funcion de:

1 Las oportunidades en materia de dotacién de servicios publicos.

1 Las restricciones del medio fisico (condiciones de seguridad, resistencia y humedad del suelo).
1 Los sistemas y principales componentes de movilidad urbana presentes y proyectados.
Estableciendo mayores densidades en aquellas zonas que poseen majunainfeaest
movilidad, donde se localizan los principales sistemas viales y donde se cuenta con acceso a
transporte publico colectivo.

El desarrollo potencial del sector.

El acceso a equipamientos de salud, educacion, cultura, deportes y recreacion.

El accso a establecimientos comerciales y a la prestacion de servicios.

La disponibilidad de Espacio Publico

Atractibilidad inmobiliaria.

E R

2.9.5.1 CRITERIOS GENERALES.

Se parte de la premisa general de hacer de la cabecera municipal de Yarucoahpactajudad
atendiendo los criterios indicados tanto en el desarrollo del tema de la Clasificacion del Suelo, como
del tema de los aprovechamientodstidmm Igualmente se parte, de acuerdo con lo expresado

en el Diagndstico del presente ajuB&Q@EleYarumalde una proyeccion de poblacion, definida

por eDANE de 56.000 habitantes del municipio para el final del periodo de vigencia del plan, de los
cuales 36.400 se localizaran en la cabecera municipal y de una necesidad de viviendas para ese
periodo de 2.674 unidades. De estas, aproximadamente el 33% se construirdn en el Suelo de
Expangin Urbana, el%3obedeceran a construcciones individuales, adefiomeapredio a

predio y el 26 restante a proyectos multifamiliares realizadd&plargs o en asocio con la
administracion municipafa®malreduciendo de esta manera el déficit de vivienda al 9% al final

del periodo de vigencia del plan.

2.9.5.2 METODOLOGIA.

Las densidades méaximas de vivienda para las areas uvlzaunamlimbecera municipal y

cabecera de Llanos de Cuiva), se asignan permitiendo la construccion de un mayor numero de
viviendas en las areas con mayor capacidad de soporte. Esta capacidad se establece mediante el
cruce de las ocho variapdesefialadas. A @adna de ellas se le asigna un valor de acuerdo a la
importancia que tienen para lande&ion del puntaje finalZpoa Homogénedsiea de

acuerdo a la delimitacién de estas zonas contenida en el documento y los mapas de Diagndstico del
PBOT Finalrmnte, se establecen rangos de densidades en los que se localizara cada area de
aclerdo al puntaje total obtenido.

A continuacion se presenta el andlisis de cada variabldésimdiztamde su inclusioerlydior
0 peso asignado para la toma ddsd@dembre las densidades maximas de vivienda, en orden de
mayor a menor puntaje

2.9.5.3 VALORACION.

Variable Kervicios Publicos Domiciliari@@chgountos. La cabecera municipal cuenta con una

muy buena cobertura en materia de acueductolladcargadrgia y aseo. Sin embargo, de

acuerdo con el Plan Maestro de Acueducto y AlcaRtistiddequiere de grandes inversiones

en la tuberia de aduccién y en un tanque para el almacenamiento de agua principalmente en materia
de acueducto y eraal@rillado de la reposicion de algunas redes, de la construccion de colectores,
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de un BoeCulvert y de dos plantas de tratamiento de aguas fiRiddRlesdemas de la

separacion de la aguas lluvias para el funcionamiento 6ptimo del sistemag de masdaa

recoger las aguas y depositarlas finalmente ya tratadas al rio Nechi. Segin el mismo plan, el sistema,
tal y como estéa funcionando, sélo estaria en capacidad de conducir las aguas servidas de la poblacion
actual y la que llegue, segun lgsaoiones dBIANEhasta el afio 2020, es decir, en tres afios.

Esta situacion se convierte entonces en una limitante para el establecimiento de densidades altas,
que de llegar a solucionarse con la ejecuBibiA4db posibilitaria. Se trata de la leadiab

mayor peso, en la medida en que de no contarse con estos servicios, no se .pfBede construir
considera que la situacién en lo que tiene que ver con esta variable mejora, cuando se ejecute el
PMAA.

- Variable,Restricciones del medio fisi@incguntosEntendidas estas como las condiciones
del suelo en materia de seguridad, resitencia, humedad, que representan una mayor 0 menor
posibilidad de construir viviendas. Por lo general en la cabecera, las condiciones de resistencia son
aceptables gn los casos en que se presentan dificultades son sulucionables acatando las
disposiciones de los estudios de suelos. Sin embargo, en algunos casos, como en los barrios se
presentan inconvenientes que requieren de soluciones costosas y que endggenasecaso
realizadas por la administracion municipal o la comunidad. Esta variable indudablemente es de
suma importancia, razon por la cual se le asigna un valor para definir la capacidad de construir
viviendas depuntos.

Variable 3ccesibilidadChncopuntos. Las zonas que cuentan con dificultades para el acceso,

ya sea por la inexistencia, por dimensiones, por las caracteristicas de las vias o por que necesitando
de un transporte publico colecitivo no cuentan con este, son areas en |aariguguseresper

se construyeran muchas viviendas, contrario a lo que sucede con las zonas que cuentan con buena
accesibilidad. Se le asigna un valor a esta variable alto, en la medida en que no es conveniente
contar con desarrollos habitacionales denstsres sec dificultades de ac8esconsidera

que la situacion en lo que tiene que ver con esta variable mejora, cuando se mejore de manera
determinante la accesibilidad vial vehicular y peatonal o se implemente el transporte publico
colectivo.

Variabld, Desarrollo potencial del sect&incountos. No es lo mismo definir una densidad

de 200 viviendas por hectarea en una manzana que no ha sido desarrollada y que por lo tanto se
pueden generar en ella las 200 viviendas, que en un sector ya desaveliddauizas con

70 viviendas en edificaciones de dos y tres pisos, y sélo cuenta con un predio o dos, desarrollable
de poca &rea. En este caso solo se generarian posiflenvindas mas, para un total de

100, desaprovechando la posibilidagedee construyan las 200 factibles. En este caso se le
asigna un valor mayor para aumentar el nimero de viviendas factibles. Se trata de una variable
muy importante, en la medida en que puede representar el desarrollo o no del potencial de
viviendas, razoor la cual se le asigna un puntaje dSeilecasigna mas valor a la zona que

tiene menor posibilidad de aprovechar el desarrollo potencial.

Variable 5Acceso a equipamientos de Salud, Educacion, Cultura, Deportes y Recreacion:

Tres puntos. Emfeedida en que el sector cuente con acceso a estos equipamientos es deseable

la construccion de viviendas. Un sector en el que se construya una gran cantidad de viviendas, sin
acceso a equipamientos en educacion, por ejemplo, obligaria al esttaraiseartion

costosa, como la construccion de un colegio, existiendo quizas, areas que cuentan con
equipamientos cercanos en las cuales, en caso de desarrollarsen, no se requeriria de esta
inversiéonSe le asigna a esta variable un puntaje de tes dplidepresenta situaciones

deseables, mas no determinsBeesonsidera que la situacién en lo que tiene que ver con esta
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variable mejora, cuando se tenga acceso a equipamiento, o cuando se construya el macrocolegio
y un punto de atencion en urgenclagzona norte de la cabecera municipal e incluso cuando se
implemente el sistema publico colectivo de transporte.

Variable 6Acceso a establecimientos comerciales y para la prestacion de sefviesos

puntos. Representa la posibilidad de acestiecimientos comerciales que sobrepasan la

escala barrial y a locales en busca de servicios. Si el sector esta cerca del centro o del corredor de
uso mdltiple tendra un mayor puntaje y si esta lejos sebé@ omrmdera que mejora la

situacion erste sentido cuando se implemente el sistema de transporte publico colectivo.

Variable Disponibilidad de Espacio Publigoes puntos. El indice de espacio publico al que

deben tratar de llegamhamiicipios colombianos es o ®r habitante, estatadinmensa

mayoria de los municipios muy por debajo de este estandar, como es el caso del municipion de
Yarumal que solo llega a 0.5m2 por habitante. EI PBOT incluye proyectos para aumentar
notablemente este indice, pero hasta que no se logregdds ErEanos al parque principal

tienen acceso directo a este espacio publico, generando mayores posibilidades de construccion de
viviendas. Se le asignha un puntaje de tres por que a pesar de tratarse de un indicador establecido
por la Nacion, es urtdadeseable y no determin8eteonsidera que la situacion en materia

de Espacio Publico mejora cuando el indice respectivo aumente a 3 m2 por habitante en el sector.

- Variable &tractibilidad inmobiliaridres puntoka tendencia al desarrolloofetruccion de
predios, segun sea el caso, estd muy marcada en la cabecera del municipio de Yarumal. Las
personas desean vivir mas cerca del parque principal y en esa medida aumentaran las densidades
maximas de vivienda, en razén de la tendencia, dristente otros lugares en los que
potenciales compradores de vivienda no invertirian, por razones de seguridad, accesibilidad, entre
otros.

La siguiente tabla contiene los valores asignados a cada variable en las condiciones actuales y en el
caso dejue éstas sean mejoradas. Inicialmente se deberan acatar las densidades derivadas de la
capacidad de soporte actual y cuendo estos mejoren, como es el caso de la ejecucion del PMAA, del
mejoramiento de la accesibilidad, de la solucidn a los incoleviemieetizsl del sector del Asilo,

etc, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, mediante circular, las establecera.

TABLAL7: CAPACIDAD DE SOPORTE DEL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL

. MUNICIPIO DEARUMAL .
VALORACION DE LA CAPACIDAD DE SOPORTE DEL AREA URB;

CABECERA MUNICIPAL

NO. | VARIABLE PESO| ZONA1 ZONA 2 ZONA 3 | ZONAS4
Y5
ACT.| MEJ.| ACT.[ MEJ.[ ACT.| MEJ| ACT| MEJ

1 SERVICIOS PUBLICOS 8 4 8 4 8 2 8 4 8
DOMICILIARIOS

2 RESTRICCIONES DEL MEDI] § 4 4 4 4 3 4 3 3
FISICOSUELO

3 ACCESIBILIDAD 5 4 4 4 4 3 4 4 4

4 DESARROLLO POTENCIAL 5 5 5 3 3 2 2 5 5

5 ACCESO A EQUIPAMIENTO | 3 3 3 2 3 1 3 1 3

6 ACCESO A COMERCIO Y 3 3 3 2 2 1 2 1 2
SERVICIOS

7 ACCESO A ESPAGIGBLICO 3 2 3 0 3 0 3 2 3
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8§ |ATRACTBILDADINMOBILA] 3 [ 3 [ 3 [ 2 | 3 [ 1 | 2| 3] 3
[o\Zate oy \njp=gSTejfeli 35 | 28| 33| 21| 30| 13| 28| 23| 31

MEJPuntuacién de acuerdo @&lasén mejorada, segin PBOT.
ACT.: Puntuacion de acuerdo a la situacion actual

2.9.5.4 DEFINICION DE RANGOS DE DENSIDADES E INDICES.

La cabecera municipal de Yarumal, proyectada para el afio 2031, es una ciudad compacta y densa
dentro de los margenes de una ciudad intermedia, pero provista de sistemas completos de servicios
pubicos,ntluyendo agua tratada antes y después de ser utilizada, vias suficientes, riesgo por
fendmenos naturales bajo, acceso total a equipamientos, un indice de espacio publico de 2.5m2 por
habitante y con zonas de importancia ecologica y ecosistémica gqisezygiadies, una ciudad

planificada. Obedeciendo a este criterio, los rangos de densidades corresponden a los estandares
establecidos para este tipo de ciudades, es decir, densidades relativamente altas. En el suelos
desarrollados de manera incompietalecuada seran I&0viviendas por hectarea y en los

suelos consolidados de &fdey 300iviendas por hectarea, dependiendo el nivel de consolidaciéon

y considerando especialmente que no es una densidad obtenible en su conjunto por hectarea, toda
vez que los predios desarrollables en zonas actualmente densa, son muy pocos. En suelos a
desarrollar en expansion urbana se proyectan densidades mas bajas, pues alli se tiene menos
capacidad de soporte, cuentan con mas area disponible y puede ebnisdacseraydctada

en bruto. En estas areas seran las densidade$8e dipéviendas por hectarea, dependiendo
especialmente de las restricciones fisicas del terreno y del tipo de vivienda que se desee generar.

La cabecera municipal de Ydypoyectada para el afio 208 na ciudad compacta y densa

dentro de los margenes de una ciudad intgrenegieovista de sistemas completos de servicios

pubicos, incluyendo agua tratada antes y después de ser utilizada, vias suficintegstesgo bajo, acc
total a equipamientos, un indice de espacio publico de 5m2 por habitante y con zonas de importancia
ecologica y ecosistémicas conservadas y protegidaladuptanificada. Obedeciendo a este

criterio, los rangos de densidades no seran tan allos denia ciudad de Medellin, seran

similares a los de Envigado, es decif®entB®@iviendas por hectarea, localizadas de acuerdo

con la capacidad de soporte por zonas definida en la tabla anterior.

2.9.6 APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBSWISRA EL AREA
URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL

Una vez definida la capacidabgorte por zonas, es decir la capacidad que tiene adela sector

la cabecera municipal para qse aliinstruya y los rangos de densidades nuexanasrda

las caracteristicas de cada zona, se asignan los aprovechamientos expresados en términos de
densidadesaxnimas, indices maximos de construccion y ocupacion y altura maxima, debiéndose
acatar para efecto de establecer el tipo de construccién pestalildeido en todos estos

aspectos. El siguiente es el aprovechamiento méaximo establecido para cada uno de los tratamientos
urbanisticos en el area urbana de la cabecera municipal:

TABLALS: APROVECHAMIENTOSBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL AREAS URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL

TRATAMIENTOS Y APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN EL ARF
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DE LA CABECERA MUNICIPAL DE YARUMAL

ZONA HOMOGENEA 1 2 3 4 4 5

TRATAMIENTO CN1 | CN2 | CN3 Ml DES 1| DES 2
APROVECHAMIENTOS

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDA (No.
maximo de viviendas gue se pueden con VIHA 300 240 150 150 150 50

INDICE DE CONSTRUCCION (No. maxir FactorXAre
m2 que se puedenconstruir) del lote. 3.5 2.7 23 23 2.0 1.0

INDICE DE OCUPACION*: % méximo de 80 80 80 50 50

a desarrollar que se puede construir. % 85
ALTURA MAXIMA**: No. maximo de piso|
se pueden construir. PISOS 8 8 8 3 10 2
OBLIGACIONES
ESPACIO PUBLICO: No. minimo de m2
deben ceder para espacio publico. M2/VIV 2 1.5 1 0 7 7
Suelo:5% del AB
Cnt 1m2 por viv. y 1m2 cg de lote.

EQUIPAMIENTO: No. minimo de m2 de 100m2 en otros usos 0 Cnt:1m2 por viv.
equipamiento que se deben ceder y que § Segln 2m2 cada 100m2
deben construir. Tratamient otros usos

% DE AB. NA 30 30
VIAS: % del predio a desarrollar DE LOTE| 20*** | 20***| 20***

FuenteTERRSE S.A.2021.
DES Desarrollo en Suelo de Expansion Urbana.
*indice de OcupaciéRara edificaciones con altura menor o igual a cinco pisos, no aplica el indice de ocupacion, en
su lugar aplica la norma establacida para patios y vacios.
**Alturas maximasEn términos generales son las definidas en la presente tabla, sin ensbaegbtaelstan
también a la reglamentacion especificaadecalttenida en los numesajegente€n areas de tratamidigt
E (Especialye permiten hasta cinco pisos de altura, a partir del nivel de acceso directo a los niveles superiore,desde
el nvel andén.
***Cesion de viaBara predios a desarrollar o construir mayores de 2.000m2

2.9.7 ALTURA MAXIMA

Como criterio general para establecer la altura méaxima para cada una de las zonas de la cabecera
municipal déarumal se parte de la intencidéprdgectar una ciudad amable, con condiciones
ambientales favorables. Para ello es necesario contar, considerando las condiciones climaticas y de
generacion de ruido con espacios, hasta donde sea posible, abiertos con adecuada iluminacion y
ventilacion, éando, entre otras coshsfecto de encajonamiento que produce una inadecuada
proporcion entre la seccion vial y la altura a nivel de paramentos de las edificaciones que la
conforman.

La altura méaxima potencial en el &rea urbana de la cabeceresrhunigipada en la tabla

anteriarSin embargo, esta supeditada al cumplimiento de las siguientes normas, de acuerdo a las
caracteristicas particulares del sector.
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En lo que tiene que ver con la prestacion de servicios publicos domidikeriedificaciones

que se proyecten de mas de tres pisos de altura deberan anexar certificado de factibilidad de
prestacion de servicios publicos domiciliarios, expeditipnesealdes servicios publicos Aguas

del Norte, en el que se indique si es posible que esta empresa suministre eb@e spi¥icios
condiciones.

Enlo que tiene que ver canlinea de paramento:

1. En las areas de actividad mudiigito del tratanto urbanistico de Consolidaginlds
ediftaciones que no superen lopises de altura debemspetar la linea de paramento y
las edificaciones que superen esta altura, deberan comssnde fmfamento en los tres
primeros pisos y atpate este nivel, los niveles superiores, a manera de plataforma y torre,
deberan respetar una distancia al eje de viaadmg .8asde la tolra.plataforma no podra
contar con ninguln tipo de cubierta, lo cual debe controlar, tanto a rasalrtbatisticas,
como en la construccion y posteriormente incluso, la Secretaria de Planeacién Municipal.

2. En las areas residenciales, objeto del tratamiento urbanistico de Consolidacion (CN), las
edificaciones que se proyecten de hasta tres pisos debalt@n conservar la linea de
paramento y las que superen esta altura deberan retrazarse desde el primer nivel, hasta
completar una distancia de 7.5 metros al eje de via.

En lo que tiene que ver dandimensién de la seccion viah todos los caslasaltura de las
edificaciones a nivel de paramento no podra superar en 1.5 veces la dimension de la seccién vial.

Enel area de tratamiento espedil: los predios pertenecientes al sector objeto del tratamiento
urbanistico de Consolidacion Nivetdisd§N1E), o sector de importancia patrimonial;&e po
desarrollar alturas a nivel de paratedwista cuatro pisagyartir del nivel de acceso peatonal a

los pisos superioras, se permitiran alturas superiaeazibierta del ultimo nivel debera ser en
teja, no en losa.

Para el efecto, considérese como unidad de piso, la distancia entre el piso de acabado entre un nivel
y el nivel de enrase de la cubierta o piso $tipenoas comerciales serd de minimo 3.5 metros
a nivel de primer piso y a partir de alli, en los pisos superiores, de 2.40 metros.

Las areas objeto del tratamiento urbanistico de Desarrollo, tanto en area urbana como de Expansion
Urbana, deberégspetar para desarrollar alturageladei paramento de mas de qistr® un
retiro a eje de via de 10 metros.

Frente minimo de lotes en relacién con la altura:

Hasta dos pisos 50m
Hasta tres pisos: 6,0 m.
Hasta cinco pisos: 7,0m
Hasta diezigps: 10,0 m

SOTANOS Y SEMISOTAN®S0 piso que supere una altura de 1.5m del nivel superior de la losa
superior o cubierta, respecto del nivel de la calzada, sera considerado como primer piso de la
edificacion. Si el nivel es mas bajosidezara como seadiano y en caso de que este nivel sea

igual o inferior al de la calzada de acceso sera considerada como sétano.

2.10 NORMAS URBANISTICAS

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 142|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

2.10.CONCEPTOS GENERALES

Para la aplicacion de las normas debe enternderse como tal losmsigypigstes ¢

1.

2.

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.

ConstruccionEs el proceso de edificar, ampliar, modificar o reparar una obra fisica, con el objeto
de satisfacer adecuadamente las funciones del uso previstas.

PlaneacionEs la proyeccion y desarrollo de los recursos fisicos, financeoss gehum

manera que atiendan en forma oportuna las necesidades y aspiraciones de una comunidad, de
acuerdo a criterios de compatibilidad, estabilidad, coherencia y previsién de los usos del suelo.
UrbanismoSe entiende por urbanismo el conjunto de disposiciones orientadas a la adecuar los
diversos espacios con la infraestructura necesaria para satisfacer los usos deseados y permitidos,
de manera controlada y ordenada.

Usos del sueldSe define como usosdelo, la destinacion que se estima conveniente asignar

en cada uno de los sectores del Municipio, teniendo claros criterios de vocacién y compatibilidad,
de manera que se logre el adecuado desarrollo, mejorando la calidad de vida de la comunidad.
Accesibiidad a servicios publicoSe define, en este concepto, el conjunto de condiciones
técnicas, fisicas y administrativas, que se requieren para la ejecucion de las instalaciones
minimas necesarias para dotar de servicios publicos cualquier tipm de desarroll
AdecuacionSignifica la adaptacion de un area, espacio o edificacién, destinados a un uso, con
el fin de que sirva a otro uso determinado o al mismo.

Afectacion al uso publicEs la restriccion que se impone por una entidad publica, limitando o
impidéndo el proceso de urbanizacién, parcelacion, construccion o funcionamiento, a causa de
una obra publica o proteccion ambiental.

Alero:Es la porcidn de la cubierta que sobresale de la linea de paramento y sirve de proteccién
al transeunte.

Amoblamiento urban&e consideran amoblamiento urbano, todos los elementos fijos que se
localizan en un espacio publico y que estan dedicadusde &2oomunidad entre los cuales

se cuentan: Carteleras, buzones de correo, sefializacion, lamparas, cabinas de teléfono, bancas,
jardineras, kioscos, casetas, fuentes, etc.

AmpliaciénEs toda adicion de obra civil, que afecta el area y/o vobspeci@eonstruido.
Anden:Superficie de la via publica dedicada al trafico peatonal.

Aparta estudicEs una unidad de vivienda con un area minima disefiada para personas que
viven solas o para un maximo de dos personas.

Area:Toda superficie compreraidgerior de un perimetro.

Area brutaSuperficie total de un terreno o lote.

Area construideEs el total de las areas construidas cubiertas de una edificacion, en la que se
excluyen las proyecciones de las areas de voladizos y aleros de pisagusuperiore
configuren areas utilizadas sobre el piso inferior.

Area libreEs el area resultante al descontar el area construida del area bruta en primer piso y
debe conservarse en toda la altura de la edificacion.

Area libre publicafoda superficie libeeabnstruccion y de propiedad del Estado, a la cual

tienen derecho de libre acceso y disfrute todas las personas de una comunidad en general por
estar destinadas al uso publico. (Vias, parques, plazas, etc.)

Area netaEs el area resultante al descortaredebruta las areas de retiros obligados, las

areas libres y las de cesién.

Balcon:Area cubierta de una edificacion, abierta al exterior y protegida por un antepecho.
Cesion obligatoriaEs el area de terreno que se tiene que dar en contrapréstacion a
autorizacion para urbanizar o construir. Esta se debe hace de manera gratuita.

CulataEs el elemento de cierre de una edificacion, que conforma una fachada.

FachadaParte exterior de una edificacion.

Fondo del loteMedida entre el limite anterimstgnior en un lote regular. En un lote irregular,
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es la medida promedio entre estos linderos.

Frente de lotéParte anterior del predio adyacente a la via pablica.

Indice de construcciOiEs el factor que define el &rea maxima de permitida paral construir,

ser multiplicado por el area neta. En urbanizaciones a desarrollar, el indice es aplicable al area.
En urbanizaciones ya desarrolladas, el indice es aplicable | area de cada lote.

Indice de ocupaciéBe define como el porcentaje que multiplichdoepareta del terreno

o lote, determina el area maxima a ocupar con la edificacién en primer piso.

Licencia: Acto administrativo por medio del cual se definen las normas urbanisticas o
arquitectdnicas, y las especificaciones técnicas, para aotmtizarciam, la urbanizacién o
parcelacion de predios en el Municipio.

ManzanaEs la unidad de divisién convencional de superficie en un area urbana, delimitada por
los alineamientos de las vias o espacios de uso publico.

Modificacién:Consiste en cambian espacio construido conservando sus elementos
fundamentales, para lograr una transformacion en su capacidad de funcionamiento o aspecto
fisico.

NomenclaturaConsiste en la definicion de un sistema para identificar, en una malla urbana o
rural, las viaghiculares, peatonales y los predios construidos.

Obras de urbanism&e consideran todas las obras fisicas necesarias para adecuar un terreno
con la infraestructura vial y de servicios publicos requerida para dejarlo completamente dotado ,
para hacerlatilizable, de manera que se pueda edificar legalmente sobre los lotes resultantes
del proceso de urbanizacion.

OchavaEsquina de una manzana o de una edificacién recortada en angulo o de forma circular.
ParamentcEs la linea que determina el limitmskeuccion permitida en el frente de un lote.

Retiro: Se define como el desplazamiento de una edificaciéon hacia el interior del lote en
cualquiera de sus lados, con relacién a los linderos de éste.

Sector:Agrupamiento de barrios.

Sendero peatondEsel espacio publico destinado a la circulacién peatonal y que comunica los
espacios publicos o que sirve para la distribucion al interior de estos. También puede comunicar
dos vias.

TipologiaSon los elementos comunes que diferencian una edificacion de otr

Unidad de viivend&e considera como tal una Casa o apartamento.

Vivienda campestr&n esta tipologia se considera la vivienda aislada, con caracteristicas en

lo fundamental de recreo y que generalmente no es habitada de manera permaeente. Esta incluy
todas las construcciones complementarias destinadas a su funcionamiento, como zonas
deportivas cubiertas, o casas de vigilancia o mayordomia.

Vivienda unifamilia€onstruccion disefiada para vivienda de una sola familia

Vivienda bifamiliarConstrucciodisefiada para residencia de dos familias de manera
independiente.

Vivienda trifamiliagdificio disefiado para la residencia de tres familias.

Vivienda multifamiliaEdificio disefiado para la residencia de cuatro familias o mas.

Vivienda de interés sotigEs aquella destinada a cubrir la necesidad de las clases
socioecondémicas menos favorecidas bajo parametros de costos, establecidos por la
Administracion Municipal y el Honorable Concejo.

2.10.NORMAS PARA LAS ACTUACIONES Y PROBESMERBANIZACION
EN I0OS SUELOS URBANO Y DE EXPANSION DE YARUMAL

CONCEPTO DE ACTUACIONES URBANISH@AScordancia con lo establecido en la Ley
388 de 1997, son actuaciones urbanisticas en suelos urbano y de expansion, la urbanizacion y la
edificacidde inmuebles.
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Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos
de propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria, siempre y cuando se dé, en todos
los casos, aplicacion al princigiisttibucion equitativa de cargas y beneficios, en la forma prevista

en el presentélan Basico de Ordenamiento para los Rlanialed? ambitos de reparto o los

demas instrumentos que para el efecto se definen mas adelante. Para dar apicad&n al princi
distribucién equitativa de cargas y benefitilimasnuas Unidades de Actuadianiktica

UAU u otros mecanismos de gestion asociada, mecanismos que se ejecutaran directamente por
entidades publicas, formas mixtas de asociacion ectoe mikdico o privado o a través de
fideicomisos o fondos de compensacion, que también podran ser administrados mediante encargos
fiduciarios.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELOS
URBANO Y DE EXPANSIONé: interesados edelntar actuaciones urbanisticas, deberan

cumplir los lineamientos estructuran®ardBasiode Ordenamiento Territorial en cuanto a los

aspectos ambientales, de espacio publico y equipamientos, patrimonio, infraestructura vial y de
servicios publ&gasi como, lo establecido en las hormas generales, complementarias y especificas
urbanas. Los lineamientos generales que deben cumplir los interesados en las diferentes actuaciones
urbanisticas son:

a. Garantizar la seguridad de la poblacion y laaéstabilisi habitat, atendiendo las
recomendaciones y restricciones resultantes de los estudios técnicos necesarios que soporten la
viabilidad de ejecucién de cualquier desarrollo urbanistico y constructivo.

b. Garantizar la preservacién y recuperacion dehiniedie natural como elemento equilibrante
del territorio.

c. Garantizar la adecuada accesibilidad vial interna y externa dentro y fuera de todo desarrollo
urbanistico y constructivo, articulandolo a la red vial existente, en concordancia con el Plan Vial y
demés normas de jerarquia superior.

d. Garantizar la prestacion directa a los posibles usuarios, de todos los servicios publicos basicos y
domiciliarios.

e. Garantizar la generacion de las areas publicas requeridas para los nuevos pobladores y la
permanencia ths existentes, a través del cumplimiento de las exigencias del suelo de cesion
publica para ser destinado a areas verdes, recreacionales (parques, plazas, plazoletas) y
equipamiento y de la construccion de equipamiento comunitario publico y dguoias normas
establecidas o de mayor jerarquia que le sean aplicables para el efecto; asi mismo, se
garantizaran las areas destinadas a zonas verdes recreacionales de uso comun privado que
complementaran los requerimientos de la comunidad en este aspecto.

f. Garantar la sana mezcla de usos, cumpliendo con las distancias de seguridad o los retiros de
aislamiento requeridos y evitar asi impactos negativos sobre la poblacion del entorno.

PROCESOS DE URBANIZACION EN LOS SUELOS URBANO Y DE EXifakiNatibe

el proceso mediante el cual, uno o varios lotes de cualquier extension, dentro del suelo urbano, queda
plenamente vinculado a la malla urbana a través de la detaifs tésicos, de infraestructura

vial y de areas libres y comunales y recreativas y habilitado para los desarrollos constructivos.

Ninguna de las modalidades de subdivision de que trata este articulo autoriza la ejecucion de obras
de infraestructwale construccion ni la delimitacién de espacios publicos o privados.

AMBITO DE APLICACION DE LOS PROCESOS DE URBAREEQL@Nra de la obtencion
de la licencia de urbanizacion cuando se adelanten actuaciones urbanisticas, en los siguientes casos:
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a. Cuando el predio posea 2000 M2 o mas, provengan o no del simple fraccionamiento o
integracion de terrenos de mayor o menor extension.

b. Terrenos que independientemente del area se pretendan dividir en 5 0 mas lotes individuales,
siempre y cuando debareegatbras para su vinculacién a la malla urbana.

c. Predios menores de 2000 M2 que deban construir infraestructura para garantizar la
vinculacion a la malla vial urbana.

d. Enlos casos que se requiera de conformidad con los planes parciales correspondientes.

Las normas que se establecen para los procesos de urbanizacion son aplicables a todos los usos,
incluidos los equipamientos de educacion, salud, seguridad, entre otros.

No se requiere adelantar proceso de urbanizacién cuando un lote de cualouiarsérea prete

objeto de proceso de loteo, subdivision, redistribucién o intesgieate®negultantes sean de 4

o mas unidades, se encuentren todos dando frente a vias ya construidas, cumpliendo con la
reglamentacion vigente, tengan disponibilidaddnenta ge acometida a las redes principales

de servicios publicos domiciliarios (redes ya construidas y en funcionamiento) y el predio original haya
0 no cumplido con otras obligaciones urbanisticas.

Para estos casos solamente se exigird el cumgértasrabligaciones de cesion de suelo para
areas verdes, recreacionales y equipamiento colectivo, acorde con la reglamentacion vigente, el cual
debera hacerse previo a la aprobacion de la subdivision del predio.

CLASIFICACION DE LOS DIFERENTES PRAUEEBESARROLLO URBANISTICO EN EL
SUELO URBANDos procesos de desarrollo urbanisticos se clasifican en:

a.

Proceso de Urbanizacidbs el proceso mediante el cual, en un lote de terreno se realizan
obras de urbanismo para vincularlo plenamenédlaa ugbana, a través de la creacion de

espacios publicos y privados y la construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos
y de vias que permitan la adecuacién y dotacidn de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones cdastino a usos urbanos.

Proceso de Subdivision de Lot&s: el proceso mediante el cual, uno o varios predios se
dividen de conformidad con lo establecidelan Bisicde Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complendanters ynormatividad vigente aplicable. Los
procesos de subdivision poseen las modalidades de:

Subdivisiéon urbanaEs el proceso mediante el cual uno o varios predios urbanizables no
urbanizados, ubicados en el suelo urbano, se dividen materialmente de conformidad con las
normas que para el efecto establezédaneBasicde Ordenamiento Territorial y los
instrumens que lo desarrollen o complementen.

Reloteo Es la divisién, redistribucién o modificacién del loteo de uno 0 mas predios previamente
urbanizados, de conformidad con las normas que para el efecto eBlahl@&zsiodel
Ordenamiento Territorfiasynstrumentos que lo desarrollen o complementen.

EJECUCION DE LOS PROCESOS DE URBANIZ&ECPDI¢esos de urbanizacion podran ser
desarrollados por los interesados bajo las siguientes modalidades:

a. Segun la forma de realizacion del proceso de oongin de las obras:
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a. Urbanizacién de lote®roceso mediante el cual, un interesado que haya obtenido la
Licencia respectiva, adelanta obras de urbanismo en un lote de mayor extension y divide éste
en lotes independientes aptos para ser habilitades eola posterior construccion de
edificaciones.

b. Por construccién simultane®roceso mediante el cual, un interesado realiza en un
programa paralelo en el tiempo, obras de urbanismo, loteo, si es el caso, y construccion de
edificaciones; éste podra rdeléarse también bajo la modalidad de etapas, siempre y
cuando éstas sean autosuficientes en todas sus variables

c. Los desarrollos por loteo o aquellos en los cuales, las construcciones sean ejecutadas por
personas o entidades diferentes a las que lesatibeas de urbanismo, no podran obtener
la autorizacion para construccion simultanea; para el otorgamiento de la licencia de
urbanismo bajo la modalidad de loteo con construccion simultanea, el urbanizador debera
presentar una podliza de cumplimielate aleras urbanisticas a realizar o un documento
legal que haga efectivo el cumplimiento de las exigencias establecidas para ese tipo de
desarrollo.

d. Urbanizacién y construccion por etapreceso donde el proyecto total, ya sea de loteo
0 por construéai simultdnea de obras de urbanismo y construccion, se divide para efectos
de ordenar el proceso constructivos de acuerdo con los requerimientos urbanisticos de
autosuficiencia, sin que ello signifigue un nuevo loteo, caso en el cual, cada una de las
difeente etapas debe ser autosuficiente en todos los requerimientos de zonas verdes de uso
comun privadas, redes de servicios publicos domiciliarios, accesos viales peatonales y
vehiculares, parqueaderos privados y de visitantes, acorde con el prdigecto urbanis
constructivo aprobado.

b. Segun el uso predominante:

a. Urbanizacion residencigCorresponde a la modalidad de loteo y/o a la construccion
simultanea de edificaciones destinadas al uso residencial y sus usos complementarios;
dependiendo de la tipoldgila vivienda, se clasifica en urbanizacion residencial unifamiliar,
bifamiliar, trifamiliar, y multifamiliar. Cuando se presenta la combinacion de varias tipologias
de vivienda, se denoniranizacion residencial mixta.

b. Urbanizacion comercial y denseios mercantilesCorresponde a la modalidad de loteo
y/o construccion simultanea de edificaciones destinadas a la actividad comercial y mercantil
y Sus usos complementarios.

¢. Urbanizacion industrigCorresponde a la modalidad de lotsmgtoiccion simultdnea
de edificaciones destinadas a contener los procesos de transformacion de materias primas,
ensamblaje de productos y sus usos complementarios.

d. Urbanizacion de uso mixies aquella que bajo la modalidad de loteo y/o construccion
simultdnea se destina a dos 0 mas tipologias de uso compatibles.

---Todo proceso de urbanizaciéon a desarrollar en suelo urbano o de expansion requiere de la
respectiva licencia de urbanizacion para el inicio de obras.
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CRITERIOS AMBIENTALES PARA LAS ACTUACIONES URBARI®TI@AS:lote que

conlleve un proceso de urbanizacion o de construccion, el interesado se debe ajustar a las normas
vigentes sobre autorizaciones ambientales a que haya lugar por el apmedetiatiémide

los recursos naturales renovables.

Los principales aspectos asociados con el medio natural y del espacio publico que el interesado debe
tener en cuenta para todo proceso de urbanizacién, son:

a) Respetar las corrientes de agua, los refireisradas y demas cuerpos de
agua donde se consideran las areas inundables por el paso de las crecientes no
ordinarias y las necesarias para la rectificacion, amortiguacion, proteccion y
equilibrio ecolégico.

b) Considerar las condiciones de saneamiéeuo dtfdosférico, de manejo de
sélidos y de control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el
funcionamiento de la actividad frente a su entorno.

c) Determinar las situaciones de riesgo sobre las cuales, se controlaran las
intervenciones, de adoeron el nivel de vulnerabilidad de los terrenos.

d) Respetar la cobertura vegetal; sobre estas areas de valor paisajistico y
ambiental, serd necesario proteger y conservar los elementos naturales con
mérito especial para el paisaje, el ambiente y epébleajoy a ello se
supeditard la intervencién urbanistica o constructiva.

e) Articular las areas o zonas destinadas al uso publico generadas en cumplimiento
de la obligacion urbanistica del terreno a urbanizar con la estructura existente de
espacio publien su area de influencia.

ESTUDIOS E®TECNICOS REQUERIDOS PARA LOS PROCESOS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCIONEe acuerdo con las normas colombianas de disefio y construccion sismo
resistent®lSR2010, Ley 400 de 1997 y su Decreto Reglamentario, seuepléndanto a lo

estipulado en el Titulo H del mencionado Decreto o, en su defecto, a la reglamentacién vigente en el
momento de la aprobacién del proyecto

PROTECCION Y UTILIZACION DE EDIFICACIONES TRADICIONALES Y DEL PATRIMONIO
CULTURAL EN GENERKi® interesado en desarrollar urbanistica y constructivamente un predio

en los suelos urbano y de expansion y, en cuyos terrenos existan edificaciones de patrimonio
arquitecténico y cultural, estara obligado a localizarlas dentro del plano detitd\tar@maiento

y debera sujetarse a los lineamientos establecidos en las normas de proteccion patrimonial que se
encuentren vigentes.

VINCULACION A LA MALLA URBAbDos los lotes o edificaciones del proyecto a desarrollar
deberan prever el acceso diresttedina via publica o privada, ya sea ésta vehicular o peatonal,
cumpliendo con las especificaciones establecidas en la reglamentacion especifica.

VIAS OBLIGADASon obligaciones viales que se adquieren por urbanizar un terreno mediante los
diferentesrpcesos de urbanizacion establecidos en este plan, para lo cual, cumpliran con los
requerimientos de accesibilidad, vinculacion a la malla vial urbana existente, continuidad vial en el
sector o entorno, con el plan vial y los proyectos viales aptab&easgparia de Planeagion

Desarrollo Territorial de Yagyradicionalmente, con las que se deriven de los andlisis de impactos
sobre la movilidad del sector.

Toda via consignada en el preBlEmdéasiate Ordenamiento, tendra el caracter de via obligada
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y La Seretaria de Planeac&tara en el deber de suministrar la informacion técnica necesaria al
interesado para la planificacion de su proyecto urbanistico. El interesado podra proponer variaciones
a alineamiento dentro de su terreno ante esta dependencia.

Estas vias se deberan construir y ceder al Municipio de Yarumal a titulo gratuito, segun lo dispuesto
en estdPlan Basiade Ordenamiento Territorial.

La exigencia de las vias obligadas debera ser cumplida por todo lote que sea objeto de urbanizacién
o sibdivision.

En aquellos casos en donde se pretenda adelantar un proceso de construccién y no se requiera
desarrollar un proceso de urbanizacion, se exigira la construccion y cesién de las vias obligadas que
se necesitan para acceder al lote o vincldarsalla urbana y aquellas que sean necesarias,

segun la tipologia de uso del inmueble, para garantizar la movilidad al interior del proyecto. La

construccion de la via incluird calzadas, andenes, zonas verdes, antejardines y amoblamiento en el
tramo débte de acuerdo con la seccion y especificaciones que suministre la Secretaria de Planeacion

Municipal.

DIMENSIONES DE MANZANAS Y LOTES:
Dimensiones maximas de manzanas:

Area maxima de manzanas3.000m2

Lado maximo de manzana:100M

Dimensiones minimas kees:
Para vivienda unifamiliar y bifamiliar:

-Area minima: 60m2
-Frente minimo
Hasta dos pisos 5m
Hasta tres pisos 6m
Para vivienda trifamiliar:
-Area minima: 72m2
-Frente minimo:
Hasta tres pisos: 6m
Hasta cuatro psso 7m
Para vivienda multifamiliar:
-Area minima: 100m2
-Frente minimo:
Hasta tres pisos: 6m.
Hasta cinco pisos m.
Hasta diez pisos 10m.

GENERALIDADES DE LAS AREAS DE CESION POBi@alas actuaciones urbanisticas

se realicen sobre predios ya urbanizados que cumplieron efectivamente con la exigencia urbanistica
por suelo de cesion para zonas verdes, recreacionales y equiparoiemas bajeriores,

deberan ajustarse a la normativa actual, cuando se quieran realizar modificaciones a la urbanizacién
inicialmente aprobada o se quiera construir haciendo uso de los aprovechamientos que se definen en
el presentelan Basiate Ordenamienterritorial.

En el caso de reconocimientos o legalizac#roapitablecido en el nunzerarior de
conformidad con la normatividad que rige la materia. Todo lote que sea objeto de subdivision o reloteo,
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trasladara las obligaciones por concepdoeate de cesion publica para zonas verdes,
recreacionales y equipamiento en forma proporcional a los lotes resultantes, de forma que se
mantenga la obligacion del lote matriz. En el caso de integracién, la obligaciéon correspondera a la
equivalente al arsssultante. La definicion de las areas de cesion y la forma de cumplimiento y
entrega se determinaran al momento de otorgar las licencias de urbanizacion y construccién a los
lotes resultantes.

El cumplimiento de esta obligacién urbanistica con ipagm en @l sitio o en otro sitio y la

disposicién del suelo para la construccion de parques, plazas, plazoletas, zonas verdes y/o para la
construccion de equipamiento y los &mbitos de reparto seran reglamentados por decreto de la Alcaldia
del Municipi@ drarumal.

CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE CESION PUBL#P#as de cesion para zonas

verdes, recreacionales y para equipamiento que se definan para dar cumplimiento a las obligaciones
urbanisticas, ya sea para entregarlas el interesado o pdaa ebMpracipio de Yarumal con

los recursos obtenidos para tal fin, deben presentar las siguientes caracteristicas:

a) Contar con un frente minimo de doce (10.00) metros a una via publica construida
(no en proyecto) ya sea peatonal o vehicular, que @unpk& c
especificaciones técnicas y seccion minima de acuerdo con su tipologia y
jerarquia.

b) Cuando la vinculacién del predio a una via publica construida principal de acceso,
se haga a través de una via secundaria o de una faja perteneciente al lote que
seva a ceder, la distancia maxima de recorrido entre la via principal y el frente
del predio sera de veinte (20.00) metros de longitud y el interesado la debera
adecuar como sendero peatonal de acceso, para lo cual, presentara previamente
el disefio anteS&cretaria de Planeacion Municipal para el aval respectivo.

c) Tener la disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios.

d) Tener un area mayor de Setecientos cincuenta (750) metros cuadrados o ser
colindante a espacios publicos que por sunpEm@iaesta area.

e) En el caso de que el suelo a ceder se requiera para la construccion de
equipamientos, este debera ser apto topogréafica y geolégicamente para la
construccion futura.

f) Tener un marco o entorno apropiado de areas naturales y construidas que
gaanticen la seguridad y tranquilidad de los ciudadanos para su debida
utilizacion.

g) Accesibilidad adecuada que garantice su usufructo a personas con movilidad
reducida y sea facilmente recorrible.

---Las nuevas areas de cesion que sean colindantesimncesgificios publicos existentes se
deberan integrar efectivamente, para lo cual el interesado debera presentar el proyecto urbano en
planos ante La Secretaria de Plang&&arrollo Territopaka el aval respectivo.

SUELOS QUE NO SE CONYHRUCOMO AREAS DE CESION PUBIdG®A:constituyen
como tales:

0 Las zonas verdes que hacen parte de las secciones totales de las vias

peatonales y vehiculares, intercambios viales, retornos, viaductos, puentes
y similares.
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o0 Los antejardines, tetiros laterales, de fondo y entre edificaciones cuando
éstos no se engloben o integren al suelo a ceder o a comprar; en caso
contrario, podran ser contabilizados como parte de las &reas de cesion hasta
en un maximo del 20% de la obligacién total.

0 Los pmeros quince (15.00) metros de retiros establecidos a las corrientes
naturales de agua, ni el resto de los retiros a dichas corrientes cuando por
su topografia y condiciones geolédgicas no sirvan para los fines previstos.
Estos Ultimos retiros podran s¢alitizados dentro de las obligaciones
parcial o totalmente cuando el terreno no presente vulnerabilidad por
erosioén, socavamiento o similares, exista posibilidad de accesibilidad directa,
sea facilmente recorrible y que se pueda conformar un pgicgugLecolo6
sirva para la recreaciéon pasiva y activa de la poblacién y pueda ser
incorporado luego al sistema estructurante natural establ&#o en el
Béasicale Ordenamiento Territorial.

0 Las areas de inundacién, humedales, nacimientos de quebnadas y sus a
de influencia y los retiros a estructuras hidraulicas. Las zonas de riesgo no
recuperable o inestable de manejo especial.

0 Las areas de estacionamiento de vehiculos ya sean privados, para visitantes
0 publicos.

0 Los terrenos que preseatdgarnos inapropiados tales como, un marco de
edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos urbanisticos no
transparentes o edificaciones que presenten estacionamiento de vehiculos
privados en sus primeros pisos; tampoco se admitiran, las que por su
distancia a las redes de servicios publicos no puedan ser dotadas de
iluminacion, acueducto, alcantarillado y telecomunicaciones, o que por la
pendiente pronunciada no puedan ser amobladas ni tener un frente y acceso
directo desde una via publica consyriidea peatonal o vehicular que
cumpla con las dimensiones minimas establecidas y con las
especificaciones técnicas establecidas en la reglamentacion vigente para las
personas con movilidad reducida.

REQUISITOS PARA ENTREGAR LOS SUELOS DERRE®I&sado delimitara claramente

las areas a ceder en planos con su respectivo cuadro de areas, definiendo su destinacién como areas
verdes, recreacionales y para equipamiento, con el fin de discriminarlas como bienes que se
incorporaran a los de uso pibtiecconsignara en el plano de la constitucion de la urbanizacién,

en el evento de existir ajustandose, en todo caso, a la reglamentacién nacional vigente.

Las areas de cesion publica destinadas a zonas verdes, recreacionales y equipamiento se deberan
entegar engramadas, con iluminacion, arborizacién, senderos, pisos duros, amoblamiento urbano y
condiciones necesarias para su adecuado funcionamiento, en concordancia con el disefio urbano
aprobado por el Lacfaria de Planeacion y Desarrollo TedétorialumalSe deberan

considerar las normas vigentes acerca del amoblamiento urbano, accesibilidad a discapacitados,
silvicultura urbana, requerimientos para edificaciones publicas, entre otros.

Cuando se trate de la entrega de dicho suelo condmlestitgaconstruccion futura de
equipamientos (de salud, deportivo, educacion, asistencia social), se debera presentar el estudio de
suelos donde se garantice la posibilidad de ser construido el inmueble y se entregara después de
realizados los movimied®sierra requeridos y las obras de urbanismo necesarias que lo dejen

apto para la construccion inmediata de cualquier tipo de equipamiento.
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Cuando dentro del &rea a ceder se establezca la posibilidad de entregarem quaicedéa
proteccigréstadebera contar con especies nativas que hagan posible el mantenimiento, cuidado y
conservacion del suelo y disminucion del riesgo erosivo.

Si para el disefio urbano del parque, plaza, plazoleta, zona verde incluyendo area futura para la
localizacién de equipamiento, se requiere del disefio y ejecucion de obras de infraestructura para
garantizar el uso, estabilidad y mantenimiento de dicho suelo, tales como muros de contencion, filtros,
estructuras hidraulicas, pasamanos, entre otros, se deberdnpdiseiitar respectivos para

el aval correspondiente ante tr@t86a de Planeacién y Desarrollo Territorial de Yarumal

Para la entrega del predio o inmueble al Municipio de Yarumal se tendran en cuenta las actas de
entrega a satisfaccion expediddaspentidades involucradas en el proceso y con la Secretaria de
Hacienda se tramitard la escritura publica y registro ante la Oficina de Instrumentos Publicos
respectiva.

SOBRE EL PAGO DE LAS CESIONES DE DINERO O E8lR&€iEcasos excepcionales,

donde las areas de cesién no se justifiquen, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial de

Yarumal podréa autorizar al urbanizador a pagar bien sea en dinero o en otros inmuebles, el porcentaje
total o parcial de terrenos a ceder. Las excepgimae&n efectuar en los siguientes casos:

Cuando el &rea a ceder sea inferior a trescientos (300) mts2.

Cuando por las condiciones del terreno y su localizacion en el &rea urbana no ameriten la cesién de
espacios verdes.

En todo caso la Secretaria demticdel municipio o quien haga sus veces, fijara los términos de

las negociaciones dentro de las cuales se acepta el canje

CUMPLIMIENTO DE AREAS DE CESION PUBLICA POR CONCEPTO DE CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENT@uando la obligacién se cumpla con obra construida, su destinacion y las
caracteristicas constructivas se estableceran con base en lo definido en las normas vigentes que
tratan de la accesibilidad a edificaciones publicas y segpadsmhpareon movilidad reducida.

Si fuere el caso de aprobar una construccion de equipamiento dentro del suelo a desarrollar, como
es el caso de los planes parciales 0o en grandessprogreattro sitio de caracter privado, el
equipamiento se construird preferentemente en el suelo a ceder para zonas verdes, recreacionales y
equipamiento y ambos, suelo y construccion, seran cedidos gratuitamente al Municipio de Yarumal
escritura publica.

Si el desarrollo urbanistico y constructivo se aprueba y se desarrolla por etapas, la obligacion se
cumplira antes del recibo de cada etapa, en forma proporcional a lo construido y al nimero de
destinaciones.

FONDO MUNICIPAL DEL ESPACIO PUBLICO Y REOPECGNTERES COMLHsase el

Fondo Municipal del Espacio Publico y Proyectos de Interés Comun, que se encargara de orientar,
vigilar, controlar y gestionar recursos para la ejecucién de los proyectos planteados en este Plan con
relacion a dicha areajcwiando a estos las entidades ambientales y los organismos de
cofinanciacion departamental y nacional; para lo cual:

1. El Alcalde Municipal creara un Comité de gestion de dicho fondo que reglamentard su
funcionamiento y operacion.

2. El comité estard integrado por el Director de Planeacion, el DIMABAde Boncejal que

haga parte de la comisién del Plan, un representante del Consejo de Planeacion y uno de la
ASOCOMUNAL
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3. El Comité serd nombrado para un periodagualcalde al iniciar su mandato, y se reunira
cuando lo convoque la Direccion de Planeacion.

DESTINACION DE LOS DINEROS PRODUCTO DE COMPENSACION DE OBLIGACIONES DE
CESIONLa destinacion de los recursos provenientes del pago de la obligaci@bee cesion d
cumplir con los mismos fines previstos para las cesiones de areas verdes, recreacionales y
equipamientos. Estos dineros deberan ser depositados en un fondo tipo cuenta presupuestal y
contable, manejado por la Secretaria de Hacienda, separadwdddndas municipales, que

creara la Administracion Municipal.

Dentro de los planes de inversion anuales se determinaran los predios que se adquiriran y el valor de
las obras para la rehabilitacién, mejoramiento y generacion de espaciosgaiblas gaqjui

el producto de lo recaudado por concepto de cesiones y se determinaran las obras publicas a realizar
en estos inmuebles y su costo Para tal efecto se tendra en cuenta el plano que elabore la
Administracién Municipal en donde se incluygacios péblicas de ejecucién prioritaria.

2103NORMAS URBANISTIGSPECIFICAS

2.10.3.NORMAS MINIMAS PARA LA URBBN)EAY CONSTRUCCION DE INMUEBLES
EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE YARUMAL

CONCEPTQas normasspecificascluyen las normas urbanisticas y constructivas de detalle, en
aspectos relacionados con la funcionalidad, la seguridad, higiene, habitabilidad, niveles de saturacion
de usos, accesibilidad, entre otros aspectos, para los procesos e, upbacetacion,

construccion, reconocimientos de edificaciones y subdivision de predios, e incluiran la reglamentacion
de detalle para el espacio publico, los equipamientos y los usos de servicio.

AREAS MINIMAS DE VIVIENDA

AREA MINIMA CONSTRUIDA DENMDALa unidad de vivienda en los desarrollos urbanisticos
y en las edificaciones aisladas o desarrollos por construccion sera proyectada con un area minima
habitacional Gtil dependiendo del nimero de alcobas, asi:

Vivienda de una alcoba: Trg@at@0) metros cuadrados.

Vivienda de dos alcobas: Cuarenta y cinco (45.00) metros cuadrados.
Vivienda de tres alcobas: Sesenta (60.00) metros cuadrados.
Vivienda de cuatro alcobas: Ochenta (80.00) metros cuadrados.

Las anteriores dimensiones no agieaviyienda de interés social o vivienda campestre.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PORCENTAJE DE CESIONES URBANISTICAS GRATpbT&®taje minimo de las cesiones
urbanisticas gratuitas para el desarrollo de pratsdipasl y 2 sera del 25% del Area Neta
Urbanizable, distribuido asi:

1. Para espacio publidntre el 15% al 20 del area neta urbanizable.
2. Para equipamiententresl 5% al 10% del area neta urbanizable.
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ESPACIO PUBLICO

ZONAS VERDES PUBLICAS DE LASI\&#\&eas publicas de las vias correspondientes a las
zonasverdesno se podran construir, convertir en piso duro, utilizar como estacionamiento, ni para
lacolocacion de publicidad, ni cercar, privatizar o restringir su uso por parte de particulares. Deberan
permanecer engramadas y arborizadas con especies adecuadas a sus dimensiones, salvo en las
areas y corredores de actividad multiple, en donde salpadeduiso duro e integrar a la franja

de circulacion al mismo nivel y con el correspondiente tratamiento paisajistico.

Unicamente se permitird su transformacion parcial en piso duro frente a las puertas de acceso
principales a la edificacién contefofpdgamisma amplitud de los vanos. Cuando el garaje pierda su
destinaciébn como espacio para albergar el vehiculo y se transforme a local, no podra existir bordillo
de rebaje en la franja de amoblamiento o zona verde continua.

Las zonas verdes publicaslymto de las obligaciones urbanisticas deberan ser de caracter
ornamental, acorde con las dimensiones de cada zona verde, se dara prioridad a la instalacion de
iluminacion, siembra de arborizacidn y construccion de semess\paadenes peringstral

VIAS

DISENO DE ViAS: disefio de las vias en el municipio de Yarumal se hara con criterios técnicos
gue garanticen una circulacion peatonal y vehicular comoda y segura.

Toda nueva via publica que se construya al interior del perime&ioetabematemplar la
construccion de la totalidad de los elementos del perfil vial, en especial, las calzadas, los separadores,
los andenes, los sardineles las zonas verdes y demas elementos que lo conforman.

DISENO DE RASANTES:disefio de la rasantelisefio vertical de una via, se realizara
coherentemente con el disefio horizontal; es decir, conservando los mismos criterios de velocidad y
seguridad.

El empalme de rasantes de dos vias se hara mediante curvas verticales conservando como minimo
cinco (5@ metros desde el borde de la calzada o de la bahia hasta el inicio o terminacién de la curva
vertical.

PENDIENTES VIALE&pendiente longitudinal maxima permitida para vias vehiculares del sistema
vial sera del 18%. La pendiente longitudinal méndeh®8% para cualquier tipo de via. Las
pendientes transversales de la seccién de lavia seran como minimo del 1%.

En general, el disefio de vias peatonales debe garantizar la circulacién de personas con movilidad
reducida. Cuando por razones dedeetidtas vias peatonales deban ser en escalas, su pendiente
maxima estara determinada por la férmula: dos contrahuellas mas una huella igual a 0.64 metros,
siendo la contrahuella maxima de 0.18 metros. Los tramos de escalera no podran tener un nimero
depeldafios superior a diez (10.00) y los tramos planos para descanso tendran una longitud minima
de dos (2.00) metros y un ancho igual al de las escalas. En todo caso se garantizard la circulacion de
personas con movilidad reducida.

Si se proyectan tramosampa la pendiente no podréa superar el ocho por ciento (8%) y el acabado
del piso debera ser antideslizante, de acuerdo con las disposiciones establecidas por el gobierno
nacional sobre la materia.
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BAHIAS:Son elementos de la seccion vial que predendear condiciones para paradas
momentaneas, sin disminuir la capacidad de la via, ni perturbar la circulacién vehicular.

Las bahias de acceso a desarrollos de urbanizacion, y de construccion, deberan tener un ancho
minimo de dos con cincuenta (2.50% meina longitud minima conforme a las especificaciones
geomeétricas presentadas en el grafico de bahias de acceso, se podran construir utilizando la zona
verde publica de la seccion de la via, incluso se podra utilizar parte de la faja dedantejardin, cua

el ancho de la zona verde no sea suficiente para ello. En ningun caso el antejardin podra ser inferior
a tres (3.00) metros.

TRATAMIENTO DE LOS ANDENES O FRANJAS DE CIRCULACION PEATIRNARS

seran continuos y a nivel, sin generar obst&cldepoedios colindantes, deberan ser tratados

en materiales duros, antideslizantes en seco y en mojado, no se podran interrumpir o disminuir su
seccidn con rampas o0 escaleras para dar acceso a las edificaciones.

Tampoco se podran interrumpitesmivies fuertes mayores déb e pendiente o resaltos. En

ninguin caso se permitird que las puertas de acceso o las respectivas rejas de las edificaciones abran
hacia exterior, sobre los andenes .Los desniveles que se presenten en edificios déeuso publico des

el andén hasta el acceso del mismo, deben ser superados por medio de vados, rampas o similares,
gue respeten las pendientes maximas permitidas segun la normatividad vigente sobre accesibilidad
de personas con movilidad reducida.

Los andeneteben quedar libres de obstaculos, respetando siergsderdes dienensiones

minimas de paso de un metro con cincuenta (1.50), salvo en los casos de andenes de dimensiones
menores; en los andenes existentes, se respetaran las dimensionzsalesnetién

conformados. La diferencia maxima de nivel entre el andén y la calzada adyacente sera de (0.20)
centimetros.

OCHAVASToda edificacion localizada en esquina debera conservar un radio de ochave de 3.0
metros. No deberan cumplir con esta lasrawificaciones localizadas en vias que cuenten con
antejardin de como minimo 2.0 metros, por lo menos en un costado de cuadra. Tampoco las
edificaciones ubicadas en frente de vias peatonales no susceptibles de convertir en vehiculares.

GALIBOS O ALTURA LIBRE DE LOS PUENBE®uUente vehicular o paso peatonal localizado
sobre cualquier via de los sistemas viales de travesia regelraglyéaetetirbariandra un

gélibo o altura libre minima de cinco (5.00) metros. Pactovéassycdé servicio, el galibo minimo
sera de cuatro con sesenta (4.60) metros.

Para los puentes sobre rios, quebradas y canales, el galibo dependera del nivel de aguas maximas
del cauce, (seccion hidraulica), y del disefio especifico.

RETIROS

CONCEPT.Qas edificaciones y los desarrollos urbanisticos dispondran de retiros perimetrales, en
esquina, frontales, laterales y de fondo, entre otros, como a continuacion se describe; cualquiera de
estos retiros no podrd ir en detrimento de los otros agidiosstabl

RETIROS DE URBANIZACLO3Idesarrollos urbanisticos destinados a vivienda, en edificaciones
en predios iguales o mayores de 2.000 metros cuadrados, cumpliran con un retiro perimetral de
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urbanizacion de cinco (5.00) metros.Uno de los religespladea ser utilizado para el acceso
vehicular a s6tano, semisétano o primer nivel.

En suelo urbano los desarrollos urbanisticos donde las edificaciones superen la altura establecida en
el parrafo anterior, cumplirdn con un retiro periore@aizieion de seis (5.00) metros. Uno de
los retiros laterales podra ser utilizado para el acceso vehicular a s6tano, semis6tano o primer nivel.

La porteria y puerta de acceso a la urbanizacion no podra ubicarse en area del retiro de antejardin.

RETIRME CONSTRUCCION EN ESQDINMAVAToda edificacion ubicada en esquina que

no contemple, por lo menos, frente a una de sus fachadas un retiro minimo de cuatro con cincuenta
(4.50) metros entre el paramento y el borde interno de calzada deberarcuetiptir dmn

construccion en forma de ochava que se indicara en el informativo de alineamiento, dependiendo de
su ubicacion en &rea residencial o en otras areas.

El radio minimo de ochava en sector residencial es de tres (3.00) metros, en®taxdreas es d
(5.00) metros.

RETIRO DE ANTEJARDIdtirde con lo establecido en la reglamentacion vigente, se define como
antejardin el area libre comprendida entre el limite de la via publica y la linea del paramento de la
edificacion, la cual es de caraotadp y se considera parte integrante del perfil vial y, por ende,

del espacio publico. Sobre o debajo de éstos no se podra autorizar construccion alguna, como
tampoco piscinas, sétanos, semisétanos, rampas, escaleras.

RETIRO A CONDUCTOR DE ENER4&(#&tancia minima de seguridad entre el punto mas

externo de una edificacién y la proyeccién vertical del conductor de fase de energia mas cercano,
serd de uno con cincuenta (1.50) metros. En caso de no cumplirse con esta distancia, se debera
tramitar, poage del interesado, ante la entidad competente la conduccion subterranea de la linea o
tomar las precauciones que la entidad determine.

RETIROS A LINEAS DE ALTA TENB#DIas lineas de transmision que atraviesan el territorio

de Yarumal sleberan establecer retiros y areas de servidumbre debido al campo magnético creado
por el transporte de energia. Sobre esta servidumbre no se pueden permitir edificaciones o estructuras
porgue sus ocupantes corren riesgos. En la siguiente tatdavaofiggmnidnimos para el ancho

de la zona de servidumbre:

TABLALY: RETIROS A LINEAS DE ALTA TENSION EN EL MUNICIPIO DE YARUMAL.

RETIROS A LINEAS DE ALTA TENSION EN EL MUNICIPIO DE YARUI%

TIPO DE ESTRUCTUR/ TENSION (KV) ANCHO MINIMO (MTS]
SERVIDUMBRE
TORRES 500 60
TORRES 220/230 (2 CTOS) 32
220/230 (1 CTOS) 30
POSTES 220/230 (2 CTOS) 30
220/230 (1 CTOS) 28
TORRES 110/115 (2 CTOS) 20
110/115 (1 CTOS) 20
POSTES 110/115 (2 CTOS) 15
110/115 (1 CTOS) 15
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FACHADAS Y CULATAS

CONCEPT@on el fin de garantizar las éptimas condiciones de habitabilidad en las edificaciones,

la integracion de éstas con los espacios publicos, el paisaje urbano, la calidad ambiental del territorio,
la seguridad de la poblaclarindependencia entre las diferentes unidades privadas, las fachadas

de una edificacion podran ser:

1 Fachada abiert&s la superficie exterior delimitante de una edificacion que sin restricciones
presenta aberturas para la iluminacion y ventilacion naturales, permite la relacién visual y en
algunos casos, la integracion espacial directa de los diferentes espEagiqsiyaidis
construidos y libres.

1 Fachada semicerradas un tipo de fachada intermedia entre la abierta y la cerrada, utilizada
cuando hay restricciones de tipo visual.

1 Fachada cerradaa fachada cerrada es la superficie exterior delimitante de una edificacion que
restringe totalmente la relacién visual entre los diferentes espacios publicos y privados,
construidos vy libres, y también limita el ingreso a los diferentes espacioacd® I3t il
ventilacién directa y natural, por lo tanto, no presenta ventanas o aberturas.

TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS Y CULATAS DE LAS EDIFIOAGtOpHagecto

constructivo y sus modalidades deben disefiarse y construirse con fachada at@eftastuando és

frente hacia el espacio publico y su tratamiento deben propender por el mejoramiento urbanistico y
del paisaje urbano del sector.

Las fachadas abiertas pueden ser tratados como porticos, balcones o con elementos tales como vidrio
transparente glosias o rejas de cualquier material.

En las fachadas semicerradas, sobre vacios interiores, las ventanas deben tener vidrio fijo esmerilado,
grabado o en elementos similares, hasta una altura tomada desde el nivel de piso acabado, de un
metro con sesan{l.60); a partir de esta altura deberan disefiarse de tal forma que posibilite la
ventilacion natural.

Los muros laterales y posteriores y las fachadas de toda edificacion se consideran elementos que
definen o delimitan el espacio publico y, coemdréasun tratamiento de acabado final, que se
exigira para el recibo de las obras por parte de la entidad competente.

No se permite la estructura de la edificacién a la vista en las culatas; éstas deberan enchaparse con
el mismo material del restoalddta. El acabado seré en ladrillo a la vista, en buen estado, ranurado

y lavado, con color similar al de la fachada o podran ser realizados murales, cuando la edificacion
sobrepase los ocho (8) pisos de altura, el tratamiento de las culataslesdomadizatégue

enriquezca y ornamente el paisaje urbano y su disefio debera contar con eletesiaded_a Sec
Planeacion Municipal y Desarrollo Territorial.

VENTANAS EN MUROS SOBRE LIND&R@sheran ajustar a las siguientes disposiciones:

1. En muos en alturaCon el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica a los
edificios que se construyan, se permitira la apertura de ventanas para iluminacion y ventilacion
en los muros de cierre en altura, en la parte que no seannt@rambaseedificaciones.

Esta ventaneria se hara de tal forma que no permita la vista sobre los predios vecinos y los
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espacios interiores a los cuales sirve; deberan contar con ventilacion e iluminaciéon natural
adicional a lo proporcionado por éstasispbopio predio.

En muros comune€ntre dos edificaciones se podran abrir ventanas para iluminacion y
ventilacion de los espacios siempre y cuando haya consentimiento del propietario adyacente
expresado mediante instrumento publico debidamentg yelgisteadana tenga una altura

minima de 1.60 metros en relacién con el nivel de piso acabado y existan otras ventanas hacia
las fachadas.

---Para la obtencion de la licencia de construccion se anexara copia de la escritura publica
debidamente regidfraen la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes sobre las
servidumbres de luz correspondientes, en concordancia con las normas vigentes que regulen la
materia.

SEPARACION ENTRE FACHADASdistancia entre fachadas estara relacionada con e
tratamiento de sus vanos, ya sean fachadas abiertas, semicerradas o cerradas, para toda edificacion
destinada a cualquier uso, asi:

1.
2.

Ambas fachadas abiert&iez (10.00) metros.

Ambas fachadas cerradaSp requieren retiro, pero en los sedtumde hay retiros
establecidos 0 en caso de existir separacion entre ellas, el retiro minimo debe ser de tres (3.00)
metros.

Ambas fachadas sewgrradaso fachada abierta a fachada semada o cerrgdd retiro

y la distancia minima serd de se@mpmetros incluyendo los voladizos generales de la
edificacion.

VOLADIZOSEN las edificaciones cualquiera que sea su uso, se permitird la construccion de
balcones o espacios cerrados en voladitio del paramento y de éadescubierta del prime
piso sobre andenes, antejardines o retiros privados asi:

a. Frente a vias de servidumbres o peatonaesaiones inferiores a sgin¢fros no se
permitiran voladizos.

b. Frente a vias argelumbres con secciones entrengyas, las edificaciormr@n volar
hasta 0.4 metros en balcon.

c. Frente ab vias con seccién superianati®s, las edificaciones podran volar hasta 0.80
metros, de los cuales 0.40 metros en paramento cerrado y el resto, o todo en balcon.

d. La distancia minima de seguridadi@nfpeintos mas extremos de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1.50 metros.

e. Los voladizos no podran quedar a una altura inferior a un piso (2.30m.), con respecto al nivel
del andén. En terrenos pendientes, la altura minima se tomara en el extremo
correspondiente a la cota méas alta, medida al nivel del andén.

f. La dimension maxima de proyecciéon del voladizo se tomara con relaciéon a la linea de
paramento definida en primer piso fijada por étatmeam

g. Con el fin de evitar registros a los predios vecinos, los balcones deberan retirarse como
minimo 0.80m. del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerraran con
un muro que impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

h. Los lotes que tengan reglamentado retiro lateral o de fondo, podran construir voladizo en
fachada cerrada hasta 0,40 metros. Sobre retiros a quebradas, areas publicas definidas como
pargues, zonas verdes o recreativas, senderos peatonales de énmeeanctioj la
dimensién maxima de proyeccion del voladizo sera de 0,40 metros, si el ancho es mayor de
10.0m., el voladizo puede ser de 0.40 metros en paramento cerrado y de 0.80 en balcon.
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i. Los voladizos sobre ochaves podran proyectarse hasta G@fades@spartir de la
prolongacion de las lineas de paramentos de los dos costados de cuadra que la conforman
con un maximo de 75% del andén menor. No podran tener una altura inferior tomada con
relacion a cualquier punto del andén a dos pisos sitlznoialiey de 3,00 metros en la
zona central del municipio.

j- En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del voladizo podra
ser inferior a 0,30 metros

k. El voladizo sobre ochave no podra estar proyectado sobehimalizada

I. Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y
aprobados antes de la vigencRBigTque se vayan a adicionar deberan ajustarse a la
norma solo en la parte a construir

m. Los voladizos podran ser hasta el 5@#tejardin en balcon, hastamaximo de 1.5
metros, en caso de que éste exista.

n. Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes publicas, recreativas, los
voladizos podran sobresalir hasta 1.00 metro, tanto en construccion cerradacomo en balc
siempre que la seccion del parque o zona verde sea como minimo de doce (12.00) metros.

0. En vias con seccién mayor a doce (12.00) metros sin antejardin, las edificaciones podran
sobresalir en voladizo tanto en construccion cerrada como en batodn ExBoiaset
con antejardin o retiro adicional, los voladizos podran ser maximo de un (1.00) metro. En los
edificios que requieran de retiro adioignala, el voladizo se medira a partir del nuevo
paramento de construccion.

p. En el Centibradicional se respetara una altura minima entre el andén y el nivel inferior del
voladizo de tres metros con cincuenta (3.50).

MARQUESINASe entiende por marquesina el elemento sobresaliente de la fachada que sirve de
cubierta de proteccion y egyaictura en voladizo hace parte de la edificacién en nivel de la losa
del primer piso; se regiran por las siguientes normas minimas:

1 Se permiten Gnicamente para cubrir parcialmente el andén o el acceso de las edificaciones,
se deberan construir en imay su iluminacion se podra garantizar con lamparas o
luminarias en su interior.

9 La altura minima sobre el nivel del andén, el antejardin o el acceso a la edificacion sera de
dos metros con cincuenta (2.50) en &reas residenciales y la correspalndiardel a |
primer piso en los Corredores de actividad multiple en sus diferentes clasificaciones y en el
Centro Tradicional.

1 Se permite cubrir hasta un 75% del ancho del andén, a partir de la linea de paramento del
nivel de la losa de cubierta del misoeicuando existan antejardines se podra cubrir la
mitad del antejardin con un maximo de un metro con cincuenta (1.50).

TAPASOL O PARAS@s. el elemento adosado a la fachada que tiene como funcién Unica, el
brindar proteccion a los usuarios cogr@oloenos o efectos climaticos. Este elemento se podra
instalar en areas y edificaciones residenciales, comerciales, de servicios e industriales. Para la
instalacion de estos elementos se cumpliran las siguientes especificaciones:

1. Se construiran en mates livianos, agttortantes, facilmente desmontables que no
requieran de estructura con soportes verticales que implique construccion permanente. No
deben constituir ningun tipo de construccién definitiva, por lo que no se acepta en teja de
barro, ni emsbesto cemento, zinc u otro tipo de material sintético o natural que favorezca su
consolidaciéon como construccién permanente.

2. Cubrir maximo el 75% del ancho del andén.

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 159|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YARUMAL

-~DRHMENTODEES M ERPET R ORIED ~ ESPACIAL

3. Enlos casos en que se requiera su instalacion sobre zonas verdes publidaseadonde no ex
andén inmediato a la edificacion se permitira la instalacion de tapasoles cubriendo un (1.00)
metro de la zona verde respectiva.

4. Laaltura libre minima entre la parte inferior del tapasol y el nivel del andén sera de dos metros
con cincuenta (2.50nservando homogeneidad con los otros elementos semejantes
instalados en el mismo costado de la cuadra.

ESCALAS FUERA DE PARAMENA ®olucién para acceder a la edificacion, desde diferentes
niveles del terreno, debe proveerse al interior del logginecasd se permitirdn escalas
construidas por fuera de la linea de paramento de la edificacién, en los que exista una conformacion
de como minimo el 60% del costado de cuadra con este tipo de escalas, en cuyo caso la Secretaria
de Planeacion analizagasb, tratando siempre de que estas escalas sean construidas dentro del

lote y no afecten el espacio publico..

CERRAMIENTOS

CERRAMIENTO DE LOBHS EDIFICARDS lotes sin edificar localizados en el &rea urbana
deberan disponer de un cerramiento en mamposteria con una puerta de acceso en malla o material
que permita el registro visual al interior del predio, respetando los paramentos de construccion
definidosgra el sector y las reglamentaciones especificas sobre cerramiento.

Cuando la longitud del cerramiento sea considerable y de caracter provisional, dado que el lote no
contemple ningun tipo de desarrollo, podra aceptarse cerramientos @osettgravodxima
de uno con sesenta (1.60) metros, y que no invada el espacio publico.

CERRAMIENTO DE LOTES EN PROCESO DE CONSTRUCCION, Y EDIFICACIONES EN
PROCESO DE DEMOLICKaN:inmuebles que se encuentren en procesos de urbanizacion,
parcelacion, mstruccion, modificacién, ampliacion o demolicion, dispondran de cerramiento
temporal para evitar el desprendimiento de materiales sobre los andenes, la via publica y las
edificaciones cercanas, permitiendo asi el libre flujo peatonal y la delzidessegnseantes.

ELEMENTOS DE PROTECCION PARA ANTEJARBIpHERite instalar en los antejardines
elementos de proteccidon que garanticen un adecuado mantenimiento del mismo, sin que ello se
constituya en un cerramiento de caracter definitierd dsteesenta (0.90) metros maximo de

altura con respecto al nivel del andén en su punto mas desfavorable por topografia.

CONDICIONES Y REQUISITOS BASICOS PARA EL CERRANIEENEDollos urbanisticos
y constructivos que superen un area de 50Qan®.0G% m2 podran tener un cerramiento
cumpliendo como minimo con los siguientes requisitos:

a. En los sectores del area urbana que cuenten con una reticula establecida, el &rea maxima de
cerramiento sera la de una manzana que corresponda a la manfldgizector; donde
no se encuentra definida la reticula, sin exceder los diez mil (10.000 m2) metros cuadrados.
Cuando por las condiciones topograficas del terreno o la conformacién del sector no se afecte el
buen funcionamiento de la malla vialtexispeoyectada y de los servicios publicos, se podra
autorizar el cerramiento de &reas mayores, sin que se supere en ningln caso un area maxima de
quince mil (15.000) metros cuadrados.

b. El muro de soporte para el cerramiento podra tener una altwte medenéa (60)
centimetros, tanto para edificios aislados como para urbanizaciones y parcelaciones; en terrenos
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pendientes, por efectos del desnivel del terreno, podréd aumentarse dicha altura hasta un maximo
de un (1.00) metro en forma escalonada, anedlitir del nivel més bajo del andén en cada

punto, en todo caso, la altura maxima del cerramiento no podra superar los uno con sesenta
(1.60) metros. Cuando se trate de equipamientos y grandes superficies se aplicara lo aqui
establecido. En el evemdrdtarse de un proyecto de caracter institucional, su cerramiento
podréa analizarse como un caso especifico.

c. Se admitiran machones en mamposteria con una seccién maxima de cuarenta centimetros por
veinte centimetros, con una separacion minima léd@seatdrdos con cincuenta (2.50). No
se aceptan vigas superiores ni cubiertas que generen construccion.

d. Podran ser englobadas dentro del cerramiento todas las areas libres privadas, los servicios
colectivos o comunitarios propios del desarrolby&scuikares y peatonales privadas de
distribucion interna a las edificaciones, los retiros privados de antejardin con frente a las vias
publicas y los retiros a quebradas que no hayan sido cedidos y no hagan parte de los diez (10.00)
primeros metros dehd retiro.

e. Los cerramientos de estas areas deberan estar claramente delimitados y especificados sobre los
planos del proyecto para su debida aprobacion.

f. No podran quedar dentro del cerramiento los retiros a quebradas que hagan parte de los parques
linales de quebradas o proyectos especificos de espacio publico que hayan sido declarados
como tales por la Administracion Municipal mediante acto administrativo debidamente adoptado.

g. Deberan permanecer sin cerramiento todas las areas que hayan pinlo esedidaa
publica al Municipio o a entidades publicas o que aun sin ser cedidas posean esta destinacion.

h. En desarrollos con plan parcial, las vias, suelo para zonas verdes recreativas y para equipamiento
deberan permanecer libres de cerramiento.

SALUBRIDAD

COMPONENTES DE UNA VIVIENdDAienda debe constar como minimo de un espacio mltiple
para area social (satemedor), alcoba, un servicio sanitario completo y cocina, &reas de circulacion,
zona de ropas. Estos espacios debendplir con las areas minimas para su adecuado
funcionamiento.

ILUMINACION Y VENTILACT®bbs los espacios principales de las viviendas, como area social
y alcobas dispondran de iluminacién y ventilacion natural directa.

Se admite la iluminacion otdide alcobas a través de una circulacion cubierta que dé a un patio o
vacio, siempre que éstos cumplan con las dimensiones establecidas en la norma, y que la distancia
entre estos espacios y la fuente de luz directa no sea mayor de dos (2.00) metros.

Lcs espacios secundarios propios de cada vivienda como salas de estar, alcobas de servicio, areas
de ropa, vestibulos, circulaciones, escalas interiores y similares, se podran iluminar hacia las zonas
comunes de la edificacion tales como circulacionesy esnaares, a través de una franja de
iluminacion a través de vidrio opaco.

La ventilacién debera contar con una altura de un metro con ochenta (1.80) a partir del nivel de piso
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acabado. En estos casos las fuentes indirectas de luz podramagestansitiatancia no mayor
de tres con cincuenta (3.50) metros.

Las cocinas integradas a la zona social y las areas de servicios como bafios y alcobas de servicio, se
podran iluminar y ventilar indirectamente a través de otros espacios, siemjreniramodo |
y ventilacion directa no esté a mas de tres con cincuenta (3.50) metros.

Los bafios podran ventilarse a través de buitrones.

Las edificaciones que se destinen a usos o actividades diferentes al residencial, tales como industria,
oficinas, éablecimientos comerciales o de servicios podran tener iluminacion artificial y ventilacion
mediante extractores o sistemas similares, siempre y cuando lo anterior no implique riesgo para la
salud de las personas que alli laboran. Otras edificacitaesiestinadas al uso educativo,

cumpliran ademas, con su reglamentacién especifica.

DIMENSIONES MINIMAS DE PATIOS Y VieCHXiosicion de patios en las edificaciones
tendré en cuenta:

1 En viviendas de hasta tres pisos de altura, la dimensiéel ladureard de 2 metros y
el area minima de 4 metros cuadrados.

1 En las edificaciones de vivienda con una altura de tres (3) pisos 0 mas y en las destinadas a
uso diferente el lado minimo del patio sera de tres metros, para los tres (3) primeros pisos;
esta dimension se incrementara en 0.5 metros por cada piso adicional, la dimension
resultante del patio debera respetarse desde el nivel en que se comience y debera
conservarse descubierto.

1 No se permitira la utilizacion de vacios de un mipara f@tiominacion y ventilacion de
zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de vivienda ubicadas en el
mismo nivel o en diferentes niveles de la edificacién, si la distancia entre ventanas es inferior
a seis (6) metros. Solo se perdigtancias menores en aquellos casos en que las ventanas
correspondan a espacios destinados a labores domésticas o servicios sanitarios y cumplan
con las especificaciones de la fachadas semicerradas o en aquellas en los cuales mediante
el disefio de l&ntaneria se pueda garantizar que no se produciran registros entre las
diferentes viviendas, tales como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con
angulos diferentes. En ninguin caso se permitiran distancias menores a tres (3) metros

1 El areaninima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra dividirse como area privada
de viviendas contiguas, con un muro cuya altura maxima sera la de este piso, en los pisos
superiores el area de vacio obligatorio no podra fraccionarse.

1 En adecuacionesfarmas o legalizaciones de edificaciones que estén construidas y que no
sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacién del municipio, previo estudio,
podréa aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

FUNCIONALIDAD

ACCESIBILIDAD EN EDIFICACIONIE®s los desarrollos constructivos, ya sean publicos o
privados, deberéan prever la accesibilidad adecuada a las respectivas edificaciones tanto interna como
externa para la poblacion en general y especialmente pei@nlagobiavilidad reducida.

ESCALERAS Y RAMPAS DE ACCESO A EDIFICAEIQIBER®. y la construccion de escaleras
y rampas deberan tener en cuenta las dimensiones técnicas de: ancho libre minimo de huellas,
contrahuellas, descansos, circulacionee pdaamanos y pendientes, de tal forma que garantice
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la seguridad de los usuarios.

Las escaleras en edificaciones en altura cumpliran las siguientes especificaciones:

1

Dimensiones de contrahuellas y contrahuellas:

1. Contrahuella = entre 0.16 y 0.18smetr
2. Huella minima = 0.28 metros.

Las huellas y contrahuellas deberan tener igual medida por tramo.

1

El ancho libre minimo de las escaleras comunes en una edificacion serd de uno con veinte
(1.20) metros, sea ésta disefiada en uno o en varios tradifisaPiares hasta tres
pisos las escaleras comunes deberan tener un ancho libre minimo de 1.00 metro.

Dentro de las areas privadas destinadas a vivienda u oficinas, las escaleras que se desarrollen
al interior de las mismas, podran ser minimoreirt.00

Las puertas de acceso estaran localizadas Unicamente sobre los descansos.

Las escaleras estaran dotadas de pasamanos a 0.90 metros del nivel de piso y deberan tener
ventilacién e iluminacion directa proveniente del exterior o de patidsrimrescios in
claraboyas, pero no por medio de buitron.

En edificaciones residenciales las escaleras comunes proyectadas en caracol se permitiran si
la distancia entre los puntos donde la huella mida 0.24 metros y 0.42 metros estén separados
un (1.00) mettomo minimo. Por ningin motivo podran apoyarse sobre balcones.

Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos,
centros comerciales, templos, establecimientos educativos, establecimientos publicos, entre
otros, noqulran tener escaleras abanicadas, en caracol o similares, salvo si las escaleras
garantizan un ancho minimo libre efectivo con dimensién igual o mayor a la exigida por la
norma.

Los desniveles de piso dentro de una edificacion deberan marcarse@de dosoni
tres escalas que cumplan con las dimensiones minimas establecidas en el numeral uno o
salvar la diferencia de nivel con rampas.

Los accesos y salidas a estacionamientos estaran unificados para interrumpir una sola vez el
andén, el antejardia yona verde por cada una de las vias a las cuales da frente el predio,
excepto para lotes con frente igual o mayor de veinte (20.00) metros que podran tener dos
accesos por la misma via lo mas alejados entre si.

Las rampas a soOtanos y semisOtanos cdeo aa estacionamientos como uso
complementario de la edificacion, tendran las especificaciones que para el efecto se
establecen en la presente norma; a los lotes en esquina le sera aplicable este concepto por
ambas vias.
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1 Las edificaciones que para gestala normatividad vigente requieran de la adecuacion de
escaleras de emergencia, podran construir escaleras plegables, siempre y cuando no sea un
volumen cerrado y no genere efectos negativos sobre los predios colindantes ni sobre el
espacio publico.

PUERTAS DE ACCESO A EDIFICACID&ESAN cumplir con lo dispuesto para tal efecto por el
gobierno nacional y las deméas normas que regulen la accesibilidad, acorde con el uso al cual sean
destinadas, bien sea residencial, comercial, de servicia$, ointhssitiicional, siempre
garantizando la accesibilidad a las personas con movilidad reducida.

ESTACIONAMIENTOS

OBLIGACION DE ESTACIONAMIENTO PARA EL AREA URBAlSAgacion de
estacionamientos privados o de visitantes en el area urbanadal lasredificaciones, se

reglamenta teniendo en cuenta las variables de categoria general de uso, tratamiento que se aplica
al proyecto, areas de local destinadas a usos diferentes del residencial, tipo de uso, nimero de
destinaciones contempladas eayelgw y su vinculacion con el transporte publico, asi como los

casos especiales donde existen soluciones alternas por programas especiales de la administracién o
por la existencia de oferta de estacionanmeitose

NUMERO DE CELDRBQUERIDAEN sectores objeto del tratamiento urbanistico de Desarrollo
y en otros tratamientos para proyectos en predios de mas de 2.000m2, o de mas de 500m2 de area
construida, se exigiran las siguientes celdas de parqueo:

a) Las edificaciones resideexidéberan contar con una celda de parqueo para automéviles
y dos celdas de parqueo para motos por cada cuatro (4) viviendas. En estratos 1y 2 no se
exigird el parqueo para automovile pero si para motos, a razoén de una celda cada tres (3)
viviendas.

b) Paralos usos comerciales se debera contar con una celda de parqueo para automoviles y
una celda para el parqueo de motos por cada 200 m2 construidos.

CELDAS DE PARQUEO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGDA:
estacionamientos privados y para visitamemséas edificaciones abiertas al publico como

edificios de uso publico, centros comerciales nuevas urbanizaciones y unidades residenciales, entre
otras, se debe contar con celdas para personas con movilidad reducida de acuerdo con la
reglamentacién egjida para tal efecto por el gobierno nacional, en una proporcién como minimo de
una por cada treinta celdas. Estas celdas deben poseer sefalizacion visible que permita orientar al
vehiculo e indicarle la ubicacion. La dimensién de estas celdas seréaiectrenta (3.50)

metros de ancho por cinco (5.00) metros de largo. En los casos donde se localizan 2 celdas unidas,
éstas pueden compartir un espacio central libre de un (1.00) metro, dandole a cada celda dos con
cincuenta (2.50) metros de ancho.

CONDICIONES TECNICAS DE LOS ESTACIONAMIEBIESIScionamientos privados o para
visitantes al servicio de las edificaciones se podran disponer en superficie, en sétano, semisétano o
en altura de acuerdo con las siguientes normas:

1 Celdas:

Las dimensiones minimas libres (no incluyen columnas) de las celdas de estacionamiento tanto para
estacionamientos en sotano, en altura o a nivel, seran las de un rectangulo dependiendo de la
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pendiente, asi:

Hasta el 6% 2.30m x 5.00m
Hasta el 8% 2.50mx 5.00m

Hasta el 10% 2.75m x 5.00m
Hasta el 12% 3.00m x 5.00m

Mayores al 12% no se permiten:
1 Pendientes y circulaciones

La seccién del carril de circulacion sera de seis (6.00) metros para estacionamiento en doble crujia a
90° y de cinco con cintai¢h.50) metros para estacionamiento en angulo menor a 90° o en un solo
costado.

La pendiente maxima de las rampas rectas tanto de acceso como de circulacion interna sera del
veinte por ciento (20%), medida por el borde interno de la rampa. Lpede&mpatmimpir

el andén y sélo se permitiran sobre antejardin en areas residenciales de manera descendente, salvo
cuando la topografia original del terreno lo exija de manera ascendente.

En caso de que la celda se localice entre mimesden libre de ésta sera como minimo de dos
metros con cincuenta (2.50) por cinco (5.00) metros.

Para estacionamientos privados y publicos los accesos y salidas estaran unificados e interrumpiran
una vez el andén y la zona verde, salvo en los lessosades el lote tenga frente a dos vias

donde podra tener accesos o salidas a estacionamientos por cada una de ellas o cuando los

estacionamientos son privados y estan localizados en lotes con frente superior a treinta (30.00)

metros, caso en el caalliién se permitiran los dos accesos.

ESTACIONAMIENTOS PARA MAOé&@®ran contar con unas dimensiones libres minimas de
2,0m x 1,0m y para circulaciones se debe contar con 2,0m libres en una crujia y en doble crujia con
2,5m.

AREAS TECNICAS

PORTERIA Y CUARTOS DE AB#2:edificacion en altura con mas de cinco (5) pisos o aquellas

gue tengan mas de diez (10) unidades de vivienda, debera disponer en sus areas comunes privadas
distintas al antejardin, retiro a lindero o a quebrada, d® ue esptaria proximo al acceso,

dotado del mobiliario indispensable para el desempefio de dicha actividad y de un servicio sanitario
completo.

Cuando la porteria ocupe el retiro frontal adicional, su construccion se debera hacer lo mas
transparente pdsily con una altura méaxima de un piso o tres (3.00) metros de altura.

Se exceptuan de la exigencia anterior las edificaciones que pertenezcan a conjuntos o urbanizaciones
cerradas que dispongan de un sistema de porteria comun, aquellas que ogrrerianediante
electrénicas y citofonia y las destinadas a vivienda de interés social tipo 1y 2.

Las que operan mediante de un sistema de fAconserjeo

necesario para el funcionamiento de la actividad.
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Igualmentendodas las edificaciones se debera disponer para el mantenimiento, de cuartos de aseo
a razon de uno como minimo cada tres (3) pisos, localizados preferentemente en los descansos de
las escaleras los cuales estaran dotados con pocetas y agua corriente.

TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE A&d#JAdificaciones en altura que ademas de la
conexion al acueducto publico requieran de sistemas de almacenamiento interno con tanques,
deberan efectuar los calculos para los disefios de sus sistemas de dotacidneirieroande

las normas técnicas vigentes.

Como dotacion minima las edificaciones de mas de tres (3) pisos, deberan contar con tanques para
almacenamiento de agua a razon de quinientos (500) litros por cada vivienda; para los usos de
comercio y de sendgcse dispondra de un tanque de almacenamiento a razén de quinientos (500)
litros como minimo por cada doscientos (200.00) metros cuadrados de &rea construida neta util en
dichos usos.

En el proceso de otorgamiento de las licencias urbanisticasseelaesjderimiento contenido
en las disposiciones vigentes en cuanto al bombeo necesario para garantizar el suministro de agua
en edificaciones de mas de tres pisos.

AREAS PARA EL ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS Sudtedficacion para uso
multifamiliar, comercial, de servicios o mixta asi como las urbanizaciones residenciales en todas sus
tipologias y aquellas que la entidad de aseo determine, tales comosguizdnigades

industriales, debera contar con un sistema de almacenamiento colectivo de residuos sélidos de
conformidad con las normas expedidas por las entidades ambientales y de salud y demas entidades
que lo reglamenten.

Los cuartos paaimacenamiento de residuos solidos en las edificaciones cumpliran como minimo
con los siguientes requisitos:

1. Deben estar cubiertos y contar con acabados lisos en paredes para permitir su facil limpieza e
impedir la formacion de ambientes propiciosipsaar@lo de microorganismos, insectos y
roedores.

2. Deben contar con sistemas de suministro de agua, de iluminacion, control de incendios,
ventilacién y reventilacion hacia el exterior, ya sea directamente o mediante ductos o buitrones;
asi mismo, con adecuado drenaje de posibles lixiviados.

3. Los pisos de los cuartos de residuos sélidos deberan garantizar la facilidad de su higiene y
condiciones de seguridad con materiales antideslizantes, de suficiente dureza para resistir los
esfuerzos de rodadura@ppeden estar sometidos; con acceso desde la via publica. En caso
de existir desniveles, se dispondran rampas garantizando un ancho de un (1.00) metro de
circulacion con una pendiente menor del 8%. Cuando el cuarto de residuos sélidos esté localizado
en $tano o semisétano para estacionamiento de vehiculos del edificio, la circulacion de acceso
y salida debera hacerse por zonas comunes, claramente demarcada y no podra efectuarse a
través de las celdas de parqueo.

4. Los cuartos de residuos soélidos debgrdnedide dos compartimientos o espacios, uno
destinado a material reciclable y el otro para material no reciclable.

5. Disponer del espacio suficiente para el almacenamiento de los recipientes que contengan
residuos sdlidos y para la recoleccion de lospaiiggaa® del personal encargado. Para el
célculo del nimero de recipientes se consideraran factores tales como volumen promedio de
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residuos sélidos por habitante, frecuencia de recoleccién, densidad de la basura suelta y
compactada, igualmente la capbdéllos recipientes.

6. Las areas de almacenamiento de residuos sélidos para edificaciones multifamiliares, comerciales
e industriales sera la que establezca la autoridad competente.

7. La distancia minima de un cuarto de almacenamiento de residuashsalafoaladrtas o
semicerradas sera de tres (3.0) metros y debera garantizar la no propagacion de olores.

8. Elcuarto de almacenamiento de residuos sélidos en los desarrollos urbanisticos, estara dispuesto
de forma que el carro recolector no impidacelelcicesar o peatonal a la urbanizacion en el
momentde la recoleccion de las mismas.

SEGURIDAD EN LAS EDIFICACIONES

CONCEPTQas construcciones que se destinen a la prestacion de un servicio directo al publicoy a
cualquier actividad que congreplieqytiales como edificaciones en altura, cualquiera que sea su

uso, teatros, auditorios, coliseos, centros comerciales, colegios, templos y similares, deberan
garantizar la seguridad colectiva considerando, entre otros aspectos, el nUmeKny la localizaci
apropiada de las puertas de salida y de los puntos fijos de escaleras y ascensores; las dimensiones
de circulaciones y vestibulos; los recorridos maximos, los sistemas de seguridad contra incendios, las
normas de accesibilidad y aspectos afines, @eldasarecomendaciones de las evaluaciones

sobre vulnerabilidad sismica resultantes del cumplimiento de las disposiciones vigentes que regulen
la materia.

ESTRUCTURA SISKRESISTENTH:0oda proyecto de obra nueva, modificacion, ampliacion,
adecuacion o reforzamiento estructural que se adelante en edificaciones en el Municipio de Yarumal,
se debera sujetar en su disefio estructural y en su construccion a la Lely MGRdz0103y

la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cuando gr normas de seguridad y de s&sisbencia provenientes de disposiciones de mayor
jerarquia, se determinen exigencias mayores en cuanto al ancho y nimero de escaleras y demas
elementos de circulacidn vertical establecidas en esta memoria gsstifsestiadoles y
constructores de los desarrollos urbanisticos y constructivos deberan cumplir con dichas
disposiciones.

CONDICIONES DE SEGURIDAD PARA ESCALC&®WSB: la ocupacion de uno o mas pisos

sea superior a 300 personas, se dispondra comdentiosnescaleras lo mas alejadas entre si

tanto como sea posible, cumpliendo con lo dispuesto para el efecto en la presente reglamentacion y
con las siguientes normas de seguridad:

El ancho minimo libre de la escalera sera de un metro con veioge(te2Qjrstia ocupacion

acumulada es de 300 personas 0 mas, el ancho minimo de cada una de las dos escaleras sera de
uno con cincuenta (1.50) metros y se incrementara en 0.10 metros por cada 50 personas adicionales.
Las escaleras deben edédnidamente sefializadas y, por lo menos, una de las dos escaleras sera

de escape a incendios, si la edificacion es de 6 pisos 0 mas; éstas se construiran en materiales cuya
resistencia al fuego sea de 2 horas como minimo y estaran dotadas coiugye dasceenmz

automatico y apertura facil hacia la salida.

Todas las escaleras en una edificacion deberan subir hasta la terraza o cubierta de la misma, si ésta

sirve como area de proteccion en caso de emergencia. Los materiales de piscas¢edn antidesliz
y anticombustibles.
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Todas las escaleras deberéan estar dotadas de pasamanos, y cumplir con las demas normas sobre la
materia, en especial las expedidas por el gobierno nacional. El acceso a las terrazas se debera hacer
a través de zonas comunesrddazion y no se permitird como Unica alternativa la utilizacion de
escaleras de gato para la debida evacuacioén de las personas.

Los vacios de los ascensores, ductos de basura y ductos de instalaciones deberan estar totalmente
separados de las escaldmBicendio. Las edificaciones en las cuales se congregue publico tales
como teatros, auditorios, coliseos, centros comerciales, templos, colegios, establecimientos publicos
y similares, no podran tener escaleras abanicadas, en caracol o similkre % ssalleras

garantizan un ancho minimo libre efectivo con dimensién igual o mayor a la exigida por la norma.

Las edificaciones destinadas a la congregacion de publico deberan contar con las salidas de
emergencia que determinen las normas expedidgsbmo nacional.

CALCULO DEL NUMERO DE PERSONAS PORBURI®ID:el nimero de ocupantes no esté

definido con certeza en los proyectos constructivos, éste se calculara para cada piso con relacion al
area total construida, de acuerdo con las siggjeiviEencias en metros cuadrados netos por
persona:

1. Sitios de reunion como asambleas, auditorios, salas de concierto de baile, teatros, salas de
cine y similares: 1.00 m?2

Educacionales y templos: 2.00 m2

Laboratorios: 4.50 m2

Deportivos en general ggius, bolos, patinaje, billares y similares: 3.00m?
Comercio en primer nivel y s6tanos: 3.00 m?

Comercio en pisos superiores: 5.00 m2

Restaurantes: 2.00 m2

Oficinas, bancos, bibliotecas: 8.00 m?

. Asistencial como clinicas, asilos, internados y siflanés: 8

10. Hoteles y similares: 10.00 m?

11. Industria: 16.00 m2

©XNoOGOA~WDN

El ndmero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores lo determinara el Departamento
Administrativo de Planeacién como caso especifico.

SALIDAS Y CIRCULACIONES INTEENs&®&ho minimolde puertas de salida al exterior y de

las circulaciones internas, en un local o en el acceso a un conjunto de locales que albergue hasta
cincuenta (50) personas, sera de un metro con veinte (1.20) y se aumentara en 0.20 metros por cada
treinta (30) pers@nadicionales.

El ancho libre de las puertas de acceso y salida no podra ser inferior al ancho de la circulacion
principal. El ancho minimo de los accesos a las unidades de vivienda sera de 0.90 metros. La cantidad
minima de salidas en un espacicasi:

1. En sotanos: dos (2) salidas.

2. En locales exteriores en primer nivel: dos (2) salidas cuando su ocupacion sea superior a
doscientas (200) personas e inferior a seiscientas (600); tres (3) salidas cuando la ocupacion
de un espacio sea entre setssg600) y mil (1000) personas y cuatro (4) salidas si la
ocupacion es superior a mil (1000) personas.
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3. Enlocales interiores en primer nivel: Tendran dos (2) salidas que den a un pasaje, cuando la
ocupacion sea superior a doscientas (200) personas.

La dstancia méaxima de recorrido de cualquier punto en una edificacion, incluyendo las circulaciones
horizontales y las efectuadas a través de escaleras o rampas hasta la salida al exterior o hasta una
terraza o espacio abierto que sea seguro para losspempeas® de emergencia, sera de

cuarenta (40.00) metros.

Las salidas estaran lo mas alejadas posible entre si, la apertura de las puertas de escape se hara en
direccion al exterior o al sentido de la salida, sin obstaculizar circulaciones estederssos de
ni disminuir las secciones minimas obligatorias.

La altura libre minima en las circulaciones o corredores sera de dos con cincuenta (2.50) metros entre
el piso acabado y el nivel inferior de la cubierta o cielo raso, en viviendés @3@anetens.

Para modificaciones, reconocimientos o adecuaciones de construcciones existentes, se podran
admitir circulaciones con alturas menores siempre y cuando se garantice una altura libre minima de
dos con diez (2.10) metros.

RAMPAS PARA SALEBRACon el objeto de garantizar la seguridad en el desplazamiento de
personas, las rampas para salidas deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

Pendiente méaxima: 8%

Ancho minimo: uno con cincuenta (1.50) metros lineales.

Longitud maxima pamo: nueve (9.00) metros lineales entre pisos.

Para longitudes mayores deben intercalarse tramos horizontales de descanso de minimo uno
con cincuenta (1.50) metros lineales.

5. Material: antideslizante

6. Pasamanos a un (1.00) metro de altura.

e

SEGURIDAD COMIRICENDIOS0ndo desarrollo urbanistico y constructivo dentro del territorio
municipal deberd contar con un sistema de seguridad contra incendios cumpliendo con las
disposiciones camitéas en el presente docunyardn las demas disposiciones de enayquip

gue regulan la materia.

SEGURIDAD PARA PEATONES Y ACCESIBILIDAD SIN BARRERAS FiSICAS DURANTE LA
EJECUCION DE OBRES:los casos de construcciéon, modificacion, ampliacion, reforzamiento
estructural o demolicion de edificaciones localizgdasdiocian municipal, se debera cumplir

con las disposiciones vigentes sobre las medidas de seguridad para la proteccién de los peatones y
ocupantes de predios colindantes, en especial con las siguientes disposiciones:

1. Circulacion de peatones:

1. Andén:En todos los casos debe dejarse una dimensién minima de uno con cincuenta (1.50)
metros que garantice el paso peatonal. Los andenes que se adecuen, deberan cumplir con las
disposiciones de accesibilidad y circulacion para personas con mwlalidad redu

2. Modificacion de la zona verde publica de 1&utndo a continuacion del andén exista una

zona verde publica, se podra autorizar la modificacion provisional de dicha zona para completar
el andén minimo. Para el recibo de la construcciéargéequerifas zonas verdes hayan sido
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debidamente restituidas; la ocupacion de la zona verde no ird en detrimento de la arborizacion
existente.

Accesos vehiculare&n las edificaciones, en las cuales se esté adelantando algin proceso
constructivo, se dajaon la debida sefializacién un espacio libre no inferior a 4.00 metros de
ancho, dotado de puertas o cadenas que controlen el paso de los peatones por los pasillos
mientras se realiza la entrada o salida de vehiculos.

Techo y caseta de administraciBnlas edificaciones o predios que sean objeto de cualquier
proceso de construccién o modificacion, adecuacion o reforzamiento estructural, la totalidad del
area reservada para circulacion peatonal debera ser cubierta con un techo colocado a una altura
minim de 3.00 metros y tendra la resistencia que garantice la proteccion de los transelntes
contra el desprendimiento de los materiales; se exceptian de la obligacion de colocar techo,
aquellas construcciones en las que se garantice que el desprendatéentesdesta

controlado por otros medios o que observen retiros entre el muro de cierre y la fachada de la
edificacion.

En el proceso constructivo, esta caseta podra tener 2 niveles y ser utilizada como oficina de
administracion, debiéndose desmavianmnte al recibo de obras.

BarandaCuando la zona de circulacidon peatonal resultante de la ocupacion tenga un ancho
menor a 1.50 metros, debera construirse una baranda de proteccion con una altura de 0.90 metros
por el borde externo de la zona vandi€n, segin la proximidad a la calzada.

lluminaciénEn las horas nocturnas se iluminaran interiormente los pasillos para circulacion de
peatones y en la parte exterior de los mismos, se colocaran lamparas rojas indicadoras de peligro.

Proteccion ambiental y caida de materiales:

Cerramiento provisiondtl terreno donde se vaya a iniciar una edificaciéon o modificacion
considerable, se debera cercar provisionalmente a una altura de dos metros con cincuenta (2.50)
como minimo, con mumsadrillo o con tabiques de madera o metalicos, dotandolos de un
acabado exterior adecuado, respetando el alineamiento que para cada caso se defina. Dentro del
cerramiento se podra incluir el antejardin mientras se lleva a cabo el procesoaconstructivo; un
vez terminado éste, el cerramiento debera ajustarse a la reglamentaciéon vigente. Las
edificaciones de valor patrimonial que vayan a ser restauradas deberan reproducir graficamente
en el elemento de cierre la fachada de la edificacion, duranteedieenfaoitervencion

al bien inmueble.

Malla protectora en construccion de edificErs las construcciones o modificaciones
exteriores en edificaciones de dos (2) pisos 0 mas, se colocara un cubrimiento en tela o malla de
proteccion en los frentessyatlos, en sentido paralelo a los mismos, con el fin de controlar la
contaminaciéon ambiental y los efectos que genere el desprendimiento de materiales sobre las
personas y bienes que usufructdan el espacio publico y los predios colindantes.

Sefializacion preventivBeberd acogerse a lo dispuesto por la Secretaria de Transportes y

Transito Municipal y lo estipulado por el Ministerio de Transportes, en materia de sefializacién de
obras y desvios.
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4. Sefalizacion grafic&e deberd instalar seéalém grafica segun convenciones establecidas
y avisos de advertencia al peatén, sobre los riesgos y las precauciones frente al proceso
constructivo, legibles y elaboradas con pintura reflectiva.

5. Sefalizacion de aproximaci@uando la ubicacién de la ebrelacion con el flujo vehicular
0 peatonal lo amerite, se debera instalar sefializacion que advierta la proximidad, desvio o
perturbacién por efecto de la obra en construccion a una distancia no inferior a cincuenta (50.00)
metros de ésta, en todosdasidos de aproximacion.

El acabado de los elementos temporales de cierre que den frente al espacio publico debe ser
homogéneo y sus fachadas frontales se podran utilizar para la colocacién de avisos de
publicidad, los cuales seran objeto de colrtepe [a Administracion.

2.11 AREA URBANA DE LA CABECBRACORREGIMIENI®
LLANOS DE CUIVA

El Corregimiento de Los Llanos se clasific@esdrnode Articulacion Selgiona) por su

ubicacion directa sobre la Troncal que influye directamenesab@swrbano, se perfila

como el centro de enlace intermunicipal con la regién norte media, por lo que se propone fortalecer
su desarrollo y sus equipamientos basicos.

Para el desarrollo de acciones en el area urbana de la cabecera del Gerrklginuerde

Cuiva se debe concertar con el Municipio de Angostura, para actuar de comuan acuerdo y con el
mismo objetivo de desarnalque la jurisdiccion del corregimiento es compartida entre los dos
municipios.Sin embargo, considerando quer |pariayte esta area y de su equipamiento se
encuentra en territorio del municigerutaal procederemos a definir aspectos relacionados con

el ordenamiento del territorio que tiengarcs6lo con este municipio.

2.1.1PERIMETRO URBANO

Para el efecto se adopta como Perimetro Urbano, aquel determinado por el alcance de los servicios
sanitarios, de acuerdo con el Perimetro Sanitario certificado por la empresa prestadora del servicio
de Acueducto de Llanos de Cuiva y tomando comdrbaseldespredios de la Actualizacion

Catastral. De acuerdo a estos criterios se delimita el perimetro urbano por medio de puntos en el
mapa Nd~08 denominado coniasificacion del suelo Llanos de Cuivag anexo a la presente

formulacion deBOTde Yaumal de acuerdo con la siguiente descripdroordenadas de

estos puntos seineluyy en | a i Ca ranexa & presedechreentd Tiéenico de s 0

Soporte.

La descripcion del perimetro urbano hace parte del Component@@seetapdiah.

2.112 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Comareas de conservacion y proteccion ambiental del area urbana de la cabecera del corregimiento
de Llanos de Cuigétda ronda hidricds 30 metros a partir del nivel de aguaasyeridgdicas

de laguebrada La Taldtzcalizada en el suelo de expansion urbana de esta cabecera. Ademas hace
parte de estas areas de conservacion y proteccion amAreatatidagalor Paisajistecesta
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cabecera, como lo son los parques cdatreémenteriio, ademas del espacio publico definido de
10 metros contiguos a la ronda hidirica de la quebrada La Tolda.

2.11.3AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Segun los estudios basicos de amenazas y riesgos que hacen parte del presente @an, el area urban
y suelo de expansién de la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva, no se encuentran
expuestos a amenazas naturales por inundacion, avenida torrencial 0 movimientos en masa.
Tampoco existen entonces areas con condiciones de amenaza ntoesgoqaptes y por lo

tanto no existen restricciones para el desarrollo y/o construccién de predios en lo que tiene que ver
con Amenazas y Riesgos Naturales en estdsadresslidas e intervenciones en esta cabecera
relacionadas con amenazas y rieaggoales son las siguientes:

1 Debido a las condiciones de baja pendientes es comin la presencia de zonas de
acumulacién de aguas, por lo que se recomienda llevar a cabo un manejo adecuado de las
aguas lluvias y de escorrentia de tal forma que searaencartdds de forma
adecuada.

1 En consideracion a que la mayor parte de las viviendas que se encuentran construidas en este
momento en el centro poblado, no atienden los requerimientos de la resistarsisnse
recomienda que en caso de imptgseptogramas de mejoramiento de viviendas estas se
enfoquen en la implementacién de este sistema de fundaciones como un proceso de
recimentacion, buscando disminuir la vulnerabilidad fisica de dichas edificaciones.

§ Para la construccién de nuevas edifesase deben realizar estudios de suelos detallados a
la luz de la NSIR y adoptar las recomendaciones tanto de disefio como constructivas que alli
sean suministradas, especialmente en lo referente al del tipo de cimentacion y profundidad de
desplante wesaria para asegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledafias

2.11.4ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO

Su desarrollo se determina como corredor de actividades con influencia de la Troncal, a lo largo de 2
kms sobre el eje. El area de mayor consolidacion se encuentra ubicada sobre la Troncal a ambos
lados de ésta. El nucleo de desarrollo esta localzaddabdaciel municipiovdeumah la

altura del Parque y la Capilla, que se encuentran ubicados en jurisdiccion de Angostura. En este
sector se observa un trazado urbano que tiene gran potencial de desarrollo, por lo consolidado de sus
infraestructur®ar la calidad del suelo y sus pocas pendientes, sus terrenos son aptos para el
desarrollo urbano, La franja de influencia de la Troncal tiene un ancho aproximado de 80mts, hacia el
lado del municipiod&rumal definidos por el limite de los predinsdigos por la oficina de

Catastro Municipal; hacia el lado del municipio de Angostura la franja es de aproximadamente 70mts,
igualmente delimitados por los limites catastrales.A partir de este ancho en el sector de Yarumal, se
genera un desarrollo lingartir de la via que conduce a las veredas del corregimiento.

Por la alta velocidad de la Troncal, no se estima conveniente consolidar la franja de influencia de ésta
con vivienda. Se establece entonces dejarla con uso principal de comercitirexigiendo re

adecuados hacia la via, para facilitar la circulacion peatonal. Estos seran de 15edsaincluyendo a
y zona verde o de parqueo.

2.11.5PLAN DE X5
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Seguridad viaSe pondra en marcha un plan de seguridad vial sobre la Trocwaleriptaal

la organizacion del parqueo de vehiculos tanto livianos como pesados, especialmente estos ultimos;
la zonificacion para la localizacion de talleres automotores que no interfieran con el funcionamiento
de la Troncal, la regulacién de la velgidaa del centro donde se encuentra ubicado el parque

con la distribucién de resaltos en un tramo de 500mts hacia el noroeste (via a Yarumal) y 500mts
hacia el sudeste (via hacia Medellin) para disminuir la ocurrencia de accidentes. Esta area debe
proverse de la sefializacion preventiva e informativa necesaria y definir en la franja de retiro de la
Troncal, disefioo de una ciclovia. Igualmente se requiere la consolidacion de las vias urbanas
internas, se debe mejorar y mantener las existentes|teanato y conformacion de la trama
urbanalemarcada.

Paso urband?or tratarse de una via nacional, la Trort&@akEbe contar, de acuerdimcon

establecido en la Ley 1228 de 2008, con una zona de exclusién.d®catraterser un are

urbana en la que ya existen desarrollogladosokl preste plan define como tal un retiro de 9

metros al borde de la calesdal sector comprendido entre el limite sur del perimetro urbano y el
parque central proyectado, incluyéndolo, dereabmase facilite la construccion en esta area de

una zona verde de aislamiento a partir de la calzada de treespefrmspara ciclovia de tres

metros y un andén de 3,0 metros que incluye franja de amoblamiento. A partir de alli, en la zona
cental consolidadada, el retiro minimo seréa de 5 metros, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
2976 de 2010 que reglamenta las zonas de exclusion de carreteras en los pasos urbanos.

Jerarquizacion vial:a troncal occidental hara las veces deridaydateria que conduce a las

veredas del corregimiento, en su paso por el area urbana sera una via Colectora, a partir de la cual
se desprenden el resto de vias que seran vias deERelngcgectores objeto del tratamiento
urbanisticde Consolidacién NivélCN3, se han generado vias que cuentan con secciones muy
pequefias que se definen en el presente plan como vias mixtas de circulacion peatonal y vehicular
para el paso de motocicletas. En estas se prohibe el parqueo.dexsstcidnss viales para

estas vias seran las existentes en los sectores consolidados. En los sectores a desarrollar, las
secciones de las vias arterias, colectoras, de servicio, peatonales y mixtas seran las ya sefialadas
para el area urbana de la cabecmiaipal de Yarumal.

Seccién sobre la troncdbebera contar a partir del borde de la cazada, con una berma de
proteccion de 1.50 metros, ademas de 2,50 metros para una ciclovia en doble sentido y un andén
para peatones de 2 metros de seccién, paxbdenGahetros de retiro a partir delobidmdee

de la calzada. Desde i paramentos consolidados se deberan respetar y las edificaciones que

se construyan o en las que se adicionen tendran que dejar el retiro aqui establecido.

Proyectos de irdiestructura vialSe proyectalas viabligadade acuerdo a lo sefialado en el

mapa Nd=17, denominado corfigsinos Cuiva Equipamiento, espacio publico vias proyectadasg

anexo al preserimcumento Técnicode Sopque deberan contar con una sedgeibde

acuerdo a la jerarquia de la via y el nivel de consdBdagldnorara un plan de mejoramiento

de los barrios objel®l tratamiento Urbanistic€alesolidacion NivelGN3, que incluira el

trazado de las vias que se deberan respetanata que las edificaciones que se construyan,
contribuyan a la conformacion de los paramentos, hoy en dia irregulares. De esta manera se viculara
la malla vial de estos barrios, a la malla vial urbana.

2. 1.6 EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos existentes y proyectados se sefialasn en Elmjaenbdiminado como:
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filanos Cuiva Equipamiento, espacio publico vias proyectadasg anexo al preserb®cumento
Técnicode Sopgréstos se adecuaran para el apoyo del Centrg Bsigional

1. Mejorar y adecuar el Puesto de Salud con el servicio permanente. Se cuenta con un lote de
297mts2 y se tiene un area constril@ardes?2.

2. Reconstruir la caseta comunal, de manera que pueda contar con un salén mdltiple, biblioteca y
espacios complementarios y se posibilite el desarrollo de reuniones de la comunidad y de
actividades culturales.

3. Adecuar la Concentracidon Educativa con la ampliacion de cobertura en el ciclo completo de
educacion basica desde el grado 0 hasta el gltadwdrhgcion de programas tecnoldgicos
0 vocacionales, orientados a la formacion para el trabajo del Agro.

4. Delimitar el Centro de Servicios Basicos, para estructurar un nicleo de servicios a la altura
del parque donde se puedan concentrarcalonéireas para parqueo de colectivos y
transportes; centro de acppibastecimiento local.

5. Fomentaa culturalelreciclajg la preparacidparael trabajoParalo que se construird un
Centro de Acopio cerca de la capilla y un Fatkes @¥icios.

6. Mejoramiento de la cancha de fatbol, de manera que pueda contar, en caso de ser factible,
especialmente debido a la alta pluviosidad de la zona, con grama sintética, ademas del
mantenimiento y adecuacion de los escenarios depardinolsa lcaienta con un lote de
8.074mts2.

2.1.7 ESPACIO PUBLICO

ESPACIO PUBLICO EN LLANOS DE CUIVA. En el area urbana de la cabecera del corregimiento de
Llanos de Cuiva existe muy poco espacio publico, de acuerdo a lo indicado en el documento de
diagnésto, siendobastante costogodificultoso generarBegunel diagnostico funcional del

presente plan,n éa actualidad se cuenta solo con un pequefio parqde 2tfam? de area,

paraatender las necesidades en la materia para una poblaciécotmgindiento de 3.394

habitantesEl indice de espacio publico por habitante actual es entonces de ZWOBIAB.394=

por habitante, el cual es un indice supremamente bajo, comparandolo incluso con los demas
municipios colombianos que cuentan paréd gen indices muy bajos.

Para generar el espacio publico proyectado para el final del periodo de vigencia del presente plan,
debe contarse con el nimero de habitantes proyectelasuguéo con el comportamiento de

la poblacion de los ultimes afiosaumentara eaproxiadamente S&tbitantedlegando a un

total de 3.924 habitarfeesa lograr llegar al indice de espacio publico efectivo, entendido este como

el que se refiere a parques, plazas, plazoletas y zonas verdes publicahaleithbite? quox

es el indicado por el gobierno nacional, se deberia contar para el final del periodo de vigencia del
PBOT con 58.860 m2 de espacio publico, o el equivalente a 58,8Gdtectardaad de

espacio publico es muy dificil de genelraoergimiento, toda vez que el area urbana actual sélo
cuenta con poco mas de 20 hectareas.

En el &rea urbasa proyecta entonces para el final del periodo de vigencia del PBOT la generacion
de varios parques, lo mismo que en el suelo de expansién urbana, en el que se proyecta un parque
central alternativo para el corregimiento, pyasiesita con un pegqagiarque centrglie es
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muy poco utilizado territorio del municipio de Angostura, justo en frente de la iglesi principal
y como se indica a continuacion y se espacializparNg~17, denominado cofid: | anos de
Cuiva, espacio publicéag proyeatl a s 0 .

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO EN LLANOS DE CUIVA:

De acuerdo con la identificacion y delimitacion contemialsaeNaeHE7, denominado como:

ALl anos de Cuiv§g: AEqui pami @nt of,anekas gl @resente P¥%bl ico y V2as Proyec
documento, los siguientes son los elementos constitutivos naturales y artificilales del espacio publico

del area urbana de la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva y de su suelo de expansion

urbana:

ESPACIO PUBLIBROYECTADO ENANOS DE CUI\Acontinucion se relacionan de manera

general los espacios publicos que se generaran en las areas urbanas del municipio de Yarumal,

cuantificando, apoyados en los sistemas de informaciori §¢éGgsaficareas y totalizandolas,

de maera que se pueda establecer el nimero de metros cuadrados por habitante que se van a

generar y el nmero con que queda, el cual se reflejara en el respectivo indice a obtener al final del

periodo de vigencia del Plan. Todos se delimitan en eFfigpa Nbe n 0 mi Gadbetera c o mo :

Municipal, Patrimonio, Equipamiento y Espac Publige e se anexa al presente document o.

TABLA0. ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN LLANOS DE CUIVA
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRIFBEFAELMUNICIPIO DE YARUMAL
ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN EL AREA URBANA DE LLANOS D¥

NOMBRE AREA (B

URBANO FRENTE AL CEMENTERIO 500
URBANO AL LADO DEL CEMENTERIO 2.000
URBANGPARQUE CENTRAL COLINDANDO CON LA SUBESTACION DE 5.000
EXPANSION URBAN/ONAL NORTE 2.500
EXPANSION URBAN/ONAL OCCIDENTAL 2.100
EXPANSION URBANMNEAL CONECTOR 10.000
EXPANSION URBANMNEAL DE QUEBRADA SECTOR OCCIDENTAL 2.200
TOTAL ESPACIO PUBLICO PROYECTADO 24.300
ESPACIO PUBLIERISTENT'PARQUE INFANTIL 200
TOTAL EXPACIO PUBLICO EXISTENTE + PROYECTADO 24.500

Fuente: Equipo Técnico TERRSE S.A.S. (2022)

Indice de espacio publico efectivo proyectado para el corregimiento de Llanos de Cuiva:
24.502 / 3.924 habitantes proyectados al afio 2035=
Indice de espacio publico por habitante progexteddoabitante.

Este indice proyectado, a pesar deodlega al indice buscado por el gobierno daciénal
nmf/habitanteaumenta emucho mas d€0 vecgel indice actufd cua seria un gran loigro
las administraciones municipales de Yadeinadesente plan.

2.11.8VIVIENDA

DEFICIT ACTUAL DE VIVIENDA EN LA CABECERA CORREGIMENTAL DE LLANOS DE CUIVA:
De acuerdo con las proyecciones del diagnostico funcional, en la cabecera del corregimiento habitan
906 personas, conformando 243 hogares que viven en 187 viviendasoEstas girase

requieren en la actualidad, 56 viviendas para suplir el déficit cuantitativo en relacioén con el namero de
hogares. Si se construyen las 56 viviendas requeridas se equipararia el nUmero de hogares y de
viviendas, lo cual no significa quéicgdapueda contar con su vivienda propia.
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Segun informacion de la comunidad, alrededor del 35% de la poblacion que habita esta cabecera vive
en alquiler, es decir, 65 viviendas de las 187 existentes. De estas 65 no se esperaria que todos
tuvieran acceacsu vivienda y no pagaran alquiler, toda vez que se estipula que para un 20% de los
hogares, aproximadamente, no es la vivienda su prioridad en materia de inversion. Es decir, 52
viviendas se requeririan para brindarle vivienda a quienes vivienderagelidiatarios y

desearian invertir en su vivienda, al ser su prioridad. Hasta el momento se requieren entonces:

9 Paraigualar el nimero de viviendas y hogares: 65 viviendas
9 Para que los hogares que vivien como arrendatarios y qoeedéseansu vivienda
accedan a ella: 52 viviendas.

 Total déficit cuantitativo actual de vivienda en la cabecera de Llah68 d&/i@nilas.

DEFICIT DE VIVIENDA PROYECTADO EN LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE LLANOS
DE CUIV/EI déicit de viviengmoyectadpara la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva

se calcula con base en los datos contenidos en el diagnésiitoa @b presente plan, segin

el cual, en el dltimo periodo analizado, entre los afios 2016 pr@pLidmes reflejan que la

poblacién del municipio de Yarumal tiene un crecimiento constante, con un promé&gio anual de 1,2
donde pas6 de tener 40.818 habitantes en el afio 2016, a 43.340 habitantes para el afio 2021,
aumentando su poblacion en 2.5®2rttasAplicamos entonces este mismo porcentaje en la
cabecera de Llanos de Csigln el cual,dabladn dda cabecera corregimesmtahentaria

en 96 habitantes, llegando a 1026 para el afadi@@3b6el cual culmina el periodo ordinario de

lago plazo del PBOT.

Los 96 habitantes conformarian 25 hatmres cuales 10 de ellos accederian a viviendas
construyend costo propen lotes urbanos, en segundos pisos o comprando apartamentos que
eventualmente se ofrecerian en este tipo deosliBloogares restantégsberan accedeisu

vivienda en proyectos urbanisticos que se realizaren en suelos con tratamiento urbanistico de
Desarrollo, ya sea en area urbana o de expansiobosrbestantes 15 hogares requeririan de

igual nGero de emilas que se sumarian al déficit actual de 108 viviendas, para un total de 123
viviendas.

Este déficit se calcula entonces contando con que se presenten las mismaisecbitiicammes

que este municipio aumentara su poblacion al 1,2% anuagj&Sicadmlaaotar que la mayoria

de los miles de trabajadores que laboran en las industtrias ubicadas cerca de esta cabecera, deben
viajar todos los dias desde y hacia las cabeceras de los municipios de Yarumal y Santa Rosa de
Osos, generando grandes cdstomnsporte para las empresas. Estas personas no han accedido

a programas serios de vivigndauenten con condiciones aceptables para vivir, puesto que no se

ha generado la oferta de estos programas. Ahora, al contar con un suelo plarefitado y al aum

muy probablemente el nimero de trabajadores es probable que se genere esta oferta y que muchos
de ellos vivan en la cabecera corregimental.

Por estas razones se establece que el déficit identificado hasta el momento puede aumentar de
manera consi@dle, llegandose a necesitar probablemente, de aproximadamente 100 viviendas
mas, para un total2&3viviendas.

DEFICIT CUALITATIVO EN LA CABECERA CORREGIMENTAL: De acuerdo con las zonas
homogéneas fisicas que llevaron a la asignacion en el presente plan de los diferentes tratamientos
urbanisticos, en una parte de la cabecera municipal existen zonas objetotaeligrata
Mejoramiento Integhal, en las que se requiere del mejoramiento integral precisamente de los
barrios, principalmente organizando la malla vial urbana, generando espacio publico y mejorando las
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viviendas, principalmente en su parte esyrgamitatigGellevara a cabo entonces unyprio
de mejoramiento de vivienmbanas| que se vincularan 100 unidadesadtrédes mas bajos.

Esta estrategia incluye, para proyectos que se desarrollen mediante plan parcial, el aporte de la
adninistracion municipal en materia de servicios publicos, construyendo las redes primarias y
garantizando tanto su tratamiento previo, como el tratamiento de las aguas residuales, antes de ser
vertidas a las fuentes de agua, siempre y cuando se gacadinecd@dn por parte de los
solicitantede la aprobacion del plan patelasto déas obras debanismo y se hagan efectivas

las areas de cesion para espacio publico, equipamiento y vias, de acuerdo con lo indicado en el
presente plamambién sanalizara la posibilidad de aportar terrenos urbanizables en la medida en

gue se ofrezcan estas garantias, de manera que las viviendas que se generen, se puedan vender a
bajo costo a la poblacion de la cabecera corregimental que las necesita.

2.11.9AREAS DE ACTIVIDAD
2.11.91 ZONIFICACION

Con la asignacion de usos del suelo al area urbana del corregimiento de Llanos de Cuiva se pretende
que algunas actividades no perjudiquen a otras, debido fundamentalmente a condiciones de
seguridad, de saneamibdsico, al ruido, al polvo, a la exigencia de circulaciéon y parqueo, a los
malos olores y a otros aspectos méas que pueden hacer que desarrollar una determinada actividad en
este suelo sea peligroso o simplemente desagradable. Igualmente se pdetersdetepgaca

un lugar donde pueda desarrollarse libremente, acatando algunas normas y sin causar inconvenientes
a los demés.

Se establecen entonces para esta cabecera tres tipos de usos: el Residencial, el Corredor de
Actividad Mdltiple y el Institu@odalServicios, delimitados erapa No. #8 denominado

¢ 0 mldanos fle Cuiva: Conservati®oro s d egle s& anexh al presente documénto. E

Corredor de Actividad Mudltiple se localiza en frente de la troncal occidentdntreh d zana

cabecera, a lo largo de la via principal; lo mismo que en las inmediaciones del parque proyectado en
el sud de expansion urbana. El uso instituciorea/icibs se localiza en areas puntuales, donde

se encuentra actualmente el equipamia zona residencial ocupa el resto, tanto del area urbana

de esta cabecera, como del suelo de expansion urbana. No se proyecta uso industrial en el suelo
urbano ni de expansion, pues este uso se localizara en el suelo suburbano adyaaente a estos suel

2.11.9.2 ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos del suelo para el area urbana del corregimiento de Llanos de Cuiva y su suelo de expansion
urbana seran los siguientes:

TABLA21: USOS DEL SUELO PARA EL AREA URBANA Y DE EXFRB/SWA DE LA CABECERA DE LLANOS DE CUIVA
MUNICIPIO DE YARUMAL )
AREA URBANA DE LLANOS DE CUIVA'Y SU SUELO DE EXPANSION U

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

USQO| PRINCIPAl COMPLEMENTARI RESTRINGIDO PROHIBIDO
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RESIDENCIAL

Comercio Minorig
Basico. 1
Servicios Béasicos.2
Famindustria G1
Industria artesanal G1

Vivienda de las tipolagiamiliar,
bifamiliar, trifamiliar y multifamilia

Comercio Minorista {
mediano y de ind
frecuente. 3
Oficinas

Casinos y monederos 5
Famindustria GZmin:
5m.

Industria artesanal-G2
Fmin: 5m.

Industria menor G1 y-G2
Fmin: 5m.

Comercio de estzahayor. 6
Servigs de Esparcimiento ({
bebidas alcohdlicas 7
Comercio industrial livian®.
Almacenamiento de Gas.9
Almacenamiento y venta
materiales de reciclaje.
Servicios  funerarios
personales. 10
Fabricas.

Locales en pisos superioreg
Servicios de Alto Impaci»
4002/04

Industria mediana G1y G2/
Industria mayor.

Servicios Personales 1
Famindustria G&2
Industria artesanatG1
G2.

Industria menor-&2.

1

Comercio Minorista de tipo Me8iano.

Comercio Minorista Basico.

Vivienda Multifamiliar 11
Comercio Industrial Livi
8

Supermercados y almace
por departamentos 12
Centros y pasaj
comerciales

Industria mediana G1:
Fmin.: 5my Zona de Cal

y Descargue
Talleres de Servi
Liviano1l4

Casinos y Monederos 5
Locales en pisos superig
15
Servicios de esparcimig
con bebidas alcohdlicas

Comercio de Escala Mayd.
Almacenamiento de Gas.
Almacenamiento y venta
materiales de reciclaje
Bodegas.

Servicios de tal impacto -[
4002/04

Galleras.

Industria mediana G2.
Industria mayor.

INSTITUCIONAL Y DE SERVIC| CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTI

Vivienda de las tipolo
unifamiliar, bifamili
trifamiliar y multifamilig
Comercio Minorig
Basico. 1
Servicios Basicos. 2
Servicios Personales)
Famindustria G&2
Industria artesanal G1
G2.

Industria menor-&2

Instutuciones publicas y privadas
Servicios.

Comercio Industrial Livi
8

Supermercados y almace
por departamest 12

Centros y pasaj
comerciales 13

Talleres de Servi

Liviano14

Casinos y Monederos 5
Locales en pisos superig
15

Industria mediana &in.:
5m y Zona de Cargug
Descargue

Comercio de Escala Mayd.
Almacenamiento de Gas.
Almacenamiento y venta
materiales de reciclaje
Bodegas.

Servicios de alto impacto|
4002/04

Galleras.

Industria mediana G2.
Industria mayor.

Comercio Minorista basico de iodidéano en primeros pisos como graneros y expendio de
viveres, expendio de carnes y pescados, salsamentarias, huevos, verduras, frutas, cigarrillos,
panaderias, restaurantes, almacenes, miscelaneas, confecciones y farmacias: Area maxima por local
de cingenta metros cuadrados con frente minimo de tres metros.

Servicios Basicos como los requeridos para el funcionamiento de la administracién publica o aquellos
determinados como de uso social obligado, y los que prestan las entidades bancarias y crediticias:
Los anteriores usos no tendran restricciones de area, pero deberan tener un frente minimo de tres
metros.

3. Comercio minorista de tipo mediano y de indole frecuente tales como almacenes de productos,
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estancos y agencias de licores sin consumo direet@spapifirerias, productos suntuarios,

joyerias, relojerias, mercados de tipo medio, ferreterias menores y actividades de Comercio Minorista
Basico con sujecion al area establecida para esta tipologia: Area maxima de local: 150 m2 y frente
minimo: 3m.

Industria Artesanal como envasado y conservacion de frutas, fabricacion de productos de panaderia
y alimentos diversos, confeccion de materiales textiles: Frente minimo: 5m y debe contar con zonas
de cargue y descargue.

Casinos y monederos a mas de 10@mtiies @ducativos.

Comercio Industrial Pesado, Comercio de recuperacion de materiales, Comercio para exhibicion de
vehiculos, maquinarias y equipos pesados, Centrales Mayoristas de viveres, Comercio de alto riesgo
colectivo como almacenamiento y exgendinliistibles y similares, industria mayor y mediana,
Servicios mayores de reparacion y mantenimiento, talleres industriales medianos, Servicios generales
de dep6sito, servicios al vehiculo y talleres de motos

Servicios de esparcimiento publico qualimaioite expenden bebidas alcohdlicas, de acuerdo con

lo establecido en el cédigo respectivo.

Comercio Industrial liviano tales como agencias o almacenes de ferreteria, articulos para la
construccién, maquinas, repuestos y accesorios para maquiticidas, msecos y articulos
veterinarios, cuidos, pinturas, accesorios de plomeria y eléctrica; Supermercados y Almacenes por
Departamento€entros y Pasajes Comerciales.

En el corredor de AM: Area minima de lote: 50m2, area maxima: 200nn2oy frente mini

Servicios funerarios y de velacion; Servicios Personales tales como hoteles y similares, cines y
teatros, servicios Opticos, fotograficos, salones de belleza, gimnasios y consultorios profesionales.

Fabricas de tapices y alfombras, fabricacicodut#op de cuero, fabricacion de envases,
fabricacion de muebles, litografias, fabricacion de joyas y fabricacién de instrumentos musicales;
Bodegas.

Vivienda Multifamiliar: El acceso debe ser independiente al de los localgercocasyaiales

que @istan estos dos usos en la misma edificacion.

Supermercados y almacenes por departamentos:

Restriccion para el corredor de AM: Area minima del lote: 400m2 y frente minimo: 10m.

Centros y Pasajes Comerciales: Frente minimo: 5m. Las circulaciooetadebaran ancho
minimo de 2.5m si se localizan a un lado y de 3.5m si los locales comerciales se localizan a ambos
lados.

Talleres de Servicio Liviano: Area maxima de 20m2 y frente minimo de 3m.

Locales en pisos superiores: En Corredor de AM. d8lzzsesindependiente al de la vivienda
en caso de que coexistan estos dos usos en una misma edificacion.

2.11.10TRATAMIENTOS,R®VECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

Los tratamientos urbanisticos en la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva son los siguientes,
de acuerdo con las definiciones estipuladas para la cabecera ¥amiciphl de

Consolidacion Nivel 2 CNYX
Consolidacion Nivel 3(CN3)
Mgoramiento Integral (MI)

Desarrollo (DES.

El aprovechamiento maximo factible, establecido en términos de densidades maximas de vivienda,
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indices de construccién y ocupacién méaxima y altura méaxima se establecen en ldosiguiente tabla,
mismo que las obligaciones urbanisticas por concepto de Espacio Publico, Equipamiento y Vias. Se
definen de acuerdo a las especificadas para las diferentes Zonas Homogéneas Fisicas definidas para
la cabecera municipal. Se establecen teniendo &mdaemtéatalmente la capacidad de soporte

del suelo, en lo que existe gran influencia de los servicios publicos domiciliarios, que en la fecha de
la revision y ajuste BBOTde Yarumal cuentan con limitaciones para el desarrollo, tanto en

materia de aaigcto pues en este sentido solo existe capacidad para abastecer las demandas
actuales, como de alcantarillado, pues es un sistema incompleto.

TABLA22: APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL AREA URBANA DE EA CORREERMIENTO DE
LLANOS DE CUIVA

MUNICIPIO DE YARUMAL ]
APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL AREA UF
CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE LLANOS DE CUIVA
ZONA 2 3 4 6
CAPACIDAD DE SOPORTE VR. 21 17 23 14
RATA O D
APROVECHAMIENTOS
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIEND V/HA 240 150 | 150 | 190
iNDICE DE CONSTRUCCION  |FACTOR | 25 2.5 2.5 2.0
INDICE DE OCUPACION* % 80 80 60 80
ALTURA MAXIMA** PISOS 5 5 10 2
OBLIGACIONES URBANISTICAS
ESPACIO PUBLICO M2/HAB 1 1 1 0
EQUIPAMIENTO M2 1 1 1 0
% DE 0
VIASH* LOTE 20 20 30
FuenteTERRSE S.A.2021.

*Para desarralla altura maxima, ademas de cumplir con lagadieinias definidas en la tabla anterior, debera
cumplirse con lo indicado en el numeral siguiente.

Para edificaciones con altura menor o igual a cinco pisos, no aplica este indice de ocupacion, en su lugzateslica la norma de
y vacios.

***M2 parnidad de vivienda o M2 cada 100m2 en otros usos.

2.1.11ALTURAS MAXIMAS

Para generar un espacio amable en el entorno urbanistico de la cabecera del corregimiento de Llanos
de Cuiva, es necesario contase®oondiciones climatigasticulares que exigen espacio
abiertos, donde entre eksitando, entre otras cedafecto de encajonamiento que produce una

inadecuada proporcion entre la seccion vial y la altura a nivel de paramentos ds taseedificacione
la conforman.

La altura maxima potencial en elrd@za de la cabecera corregiresiitindicada enizbla
22 Sin embargo, estd supedi@dcumplimiento de las siguientes normas, de acuerdo a las
caracteristicas particulares del dectoglacion con los frentes de los predios, la altura no podra

ser mayor de la siguiente, tanto para las areas objeto de los tratamientos dedddsarrollo co
Consolidacién:
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Para tres pisos: 6,0m.
Para cuatro pisos: 7,0m
Para cinco y seis pisos:  8,0m
De siete y ocho pisos: 9,0m
De nueve y diezqss 10.0m

Para alturas mayodegres pisos, debe garantizarse sistema de bombacatasggior de la
edificaciéon que garantice el aprovisionamiento de 500 Its por vivienda en un dia de eventual
racionamiento.

En las areas objeto del tratamiento urbanistico de Mejoramieintdt, Itdeagitaradebera
corresponder con los frentesiadicados y ademaspodra ser superidr.Bvees la seccion
publica de la via.

En las areas objeto del tratamiento urbanistico de Consolidacion en es)stddes hasel

edificaciones que cuenten con altura superior a tres pisos, debarh garsaento existente

hasta el tercer nivel y a partir de este, los niveles superiores deberan retrazarse, conformando una
plataforma, hasta respetar una distancia de 7.5 metros al eje de la via.

Para el efecto, considérese como unidad deipfancia dntre el piso de acabado entre un nivel
y el nivel de enrase de la cubierta o piso superior. En zonas comerciales sera de minimo 3.5 metros
a nivel de primer piso y a partir de alli, en los pisos superiores, de 2.40 metros.

Las areas objeto ttatamiento urbanistico de Desarrollo, tanto en area urbana como de Expansién
Urbana, deberan respetar para desarrollar alturas a nivel de paramento de méas de cuatro pisos, un
retiro a eje de via de 10 metros.

2.1.12SERVICIOS PUBLICOS EN LA ZB®ANA DE LLANOS DE CUIVA

Se delimitan las siguientes areas como suelo de proteccion de los senéciddgnaslides
Cuiva, a pesar de NO estar en suelo urbano, se precisa su delimitzusoNEHLEl

Redes del sistema de Acueducto.
Redeglel sistema de Alcantarillado.

2.11.13NORMAS URBANISTICASE CONSTRUCCION

Las normas urbanisticas y de construccion que deben acatar los propietarios de predios localizados
en el area urbana y de expansion urbana de la cabecera del corregimosedéoCGlavdason

las indicadas para la cabecera municipal de Eatasnabrmas urbanisticas seran aplicables en

los sectores objeto de los tratamientos urbanisticos de CarGhliddaésarrolidDES. La

Secretaria de Planeacion y Desarradlioriaéde Yarumal serd mas flexible en la aplicacion de la

norma en los sectores con tratamiento urbanistico de Mejoramiéhb peegEiEmpres

velando por generar adecuadas condiciones de seguridad, convivencia, funcionalidad y respeto por
elespacio pubico.

2.12 AREA URBANA DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE
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CEDENO.

(Ver mapa NB-20, que se anexa al pres@udeumento Técnico de Sofeltajuste dBBOT
de Yarumal.)

Por su relacion con las poblaciones vecinas y su capacidad de servicio al territorio cercano, el
Corregimiento de Cedefio se clasifica como Centro de Articulacién Subregional. Tiene clara relacion
con la cabecera municipal, a través de la carretera Tadefiapor el rio San Julidm
embargeestaviarequierele mantenimiento y adecuaciée requiere dma nueva alternativa

de conexidde manera que se pueda garantizar en gran medida la transitabilidad y reducir el tiempo
del recorrido, de memque se desestimule la circulacion por la otra alternativa de comunicacion a
través del DRMI Alto de Ventaalsada en el Plan Vial como de alto impacto ambiental. Este
corregimiento tiene gran perspectiva de crecimiento y potencial paoaper desareoltro de

actividad y nacleo de convergencia en la zona nordeste del Municipio. Ademas se perfila como centro
de apoyo subregional al proyectar y prestar servicios a poblaciones de otros municipios como el caso
de la zona norte delnicipio d€ampamento. También es el centro de acopio lechero para los
productores de esta parteed#brio.

2.12.1. PERIMETRO URBANO

B area urbaneuenta co7,5%ectareas. Su perimetro se dafimdase en la disponibilidad
inmediata paragdeestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantteiliaddo en

cuentdos limites demarcadedos predios de la cabecera corregimental, tomando como base el
limite de predios de la Ultima actualczegiraEsta comprendido glgroligono que conforman

los puntos geodésicos, de acuerdo aNwm&Bs20 que se anexa al presente documento y se
protocoliza con el acuerdo municipal por medio del cual se revisa y ajusta el PBEIT de Yarumal.
perimetro urbano de Cederfio se desceibEiteito Il del Componente General de presente Plan,
desarroll ando el tema de ACl asificaci-n del Suel oo0.

2.22ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO

Se determina el Centro de area consolidada en las manzanas del Parque y su marco principal, donde
sutrazado urbano esta bien definido.

La via de acceso desde Yarumal define un corredor de influencia sobre el cual se puede consolidar
el desarrollo urbano con actividades y equipamientos, a partir de la entrada del Cementerio y hasta el
parque, sobre el pjincipal de circulacion vehicular.

De las 23 manzanas delimitadas catastralmente las mas consolidadas son las conformadas en el
centro: Manzanas 10, 12, 16 y 17; y medianamente consolidadas las manzanas 5 y 15. Las demas
manzanas se encuentran en prdeesmsolidacion, aptas para el desarrollo urbanistico.

Las areas de servicios no se encuentran concentradas en un sector, sin embargo se propone
consolidar el sector de servicios hacia el occidente donde se escuelgtral Bementerio.

De acueml con el andlisis del Diagnéstico, se debe promover el programa de mejoramiento de
vivienda. En este se debe dar prioridad a las viviendas que se encuentren en mayor riesgo, segun lo
indiquen los respectivos estueliakiadios.

2.12.3AMENAZAS Y RIES&SNATURALES
La identificacién de amenazas y riesgos natuarales en el Centro de Articulacion Subregional de
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Cedefio esta contenida en el componente general del presente Plan, a continuacion se incluyen las
medidas e interveciones en el centro pobladiboencaieestas amenazas y riesgos:

1.

No permitir la densificacion de las areas clasificadas como con condicion de riesgo o de amenaza
alta, evitando la ocupacion del territorio y construccién de nuevas viviendas en el sector hasta
tanto no se realicen ldsidiss dalladoy las obras que resulten de los mismos.

El desarrollo de las zonas definidas como con condicién de riesgo por movimientos en masa, esta
supeditado a la realizacion de estudios géoj@gittcnicos de detalle, que involucren la

definidin de la amenaza por un método deterministico o matematico, la determinacion de los
niveles de vulnerabilidad a partir de un minucioso trabajo de campo mediante el cual se determine,
a nivel individual, las viviendas que se encuentran vulnerabigsadniéeoleuprencia de los

eventos mencionados y la cantidad de personas gque se encuentra en dicha situacion; al igual que
la definicion de los niveles de riesgo. Se requerird concepto de la Secretaria de Planeacion para
viabilizar dichos estudios y obras.

Estos estudios deben considerar el analisis detallado de la amenaza, la vulnerabilidad y el riesgo,
y la determinacion de medidas especificas de mitigacion. Las condiciones minimas de estos
estudios de detallan en el Decreto 1077 de 2015.

Se recomienda lizar el manejo adecuado de las aguas lluvias provenientes de las viviendas
localizadas hacia la corona de las vertientes que definen el centro poblado, especialmente las
localizadas sobre ambas margenes de la quebrada La Perra, esto con deeiditadéa gener
procesos morfodindmicos adicionales a los ya ocurridos.

En las zonas adyacentes al cafion de la quebrada La Perra, dadas las condiciones de alta
pendiente y la presencia de procesos erosivos y morfodinamicoseadéibed)acer ningin

tipo deintervencion (cortes, explotaciones o construcciones), por lo tanto, se recomienda
revegetalizar las zonas desprovistas de vegetacion y conservar un retiro a la corona del talud que
permita garantizar la estabilidad de las estructuras que allirseSprdgbee realizar las

obras de captacién de aguas en la parte alta del mismo para evitar que estas ingresen al talud.

Se debe definir el retiro de la quebrada La Perra teniendo en cuenta los resultados de los estudios
geomorfolégicos presentados enirdgstme, en donde se identifican importantes procesos
morfodinamicos que condicionan la estabilidad de éstas.

En las zonas de amenaza media es necesario que se tenga especial cuidado con las
intervenciones antrépicas, especificamente en lo quevéereryles cortes, banqueos o
explanaciones, que deberan hacerse bajo la direccion de personal profesional o contar con
estudios geotécnicos para su desarrollo, esto con el fin de evitar un deterioro en las condiciones
de estabilidad. Igualmente se eudermo realiza cultivos limpios y no permitir las actividades
ganaderas.

En consideracién a que la mayor parte de las viviendas que se encuentran construidas en este
momento en el centro poblado, no atienden los requerimientos de la rexistateigmo

caso de implementarse programas de mejoramiento de vivienda estos deben enfocarse en la
implementacion de este sistema de fundaciones como un proceso de recimentacién, buscando
disminuir la vulnerabilidad fisica de dichas edificaciones.

Para la cotrsiccion de nuevas edificaciones se deben realizar estudios de suelos detallados a
la luz de la NSIR y adoptar las recomendaciones tanto de disefio como constructivas que alli
sean suministradas, especialmente en lo referente al del tipo de qimuéuntetdadyde

desplante necesaria para asegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledafias.

10.A lo largo del centro poblado se recomienda de forma preventiva y mientras se realizan los

estudios de detabe, debenealizaobras de mitigacion del riesgo, enfocadas principalmente
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en el manejo y control de aguas lluvias y de escorrentia, aolersdle deoingenieria y
revegetalizacion en las zonas afectadas por movimientos en masa y mas susceptibles a la erosion
y la reptacion.

11.Sedeberrealizar visitas de inspeccion por riesgo por parte del CMGRD a las viviendas que
actualmente exhiben detarstructurales con el fin de verificar su nivel de riesgo actual.

2.12.4SUELO DE PROTECCION

Elarea urbardel corregimiento Cedefio es atravesado en sentido norte sur por la quebrada la Perra,
para la cual se estabelce una ronda hidBi@anegoscontados a partir del limite de aguas

maximas periédicas y ajustados en el limite superior por la division predial, las areas de amenaza alta
por movimitos en masa y las coberturas vegetales existentes, de acuerdo a lo sefialado en el mapa
Na F20.En los casos en que existan edificaciones dentro de esta faja, se deberan adelantar estudios
detalladosle amenazas y riesgos, que permitan saber si éstas se encuentran en situacion de riesgo
yde ser aslas familias que en ellas habitemablacer pdée de programas de reasentamiento

2.25PLAN DE VIAS
1. JERARQUIZACION VIAL

Las vias arterias, colectoras, de servicio y peatonales son las definidas d¢n2€l Brafis No.

sectores objeto del tratamiento urbanisfiemdeniento Integral @élhan generado vias que

cuentan con secciones muy pequefias que se definen en el presente plan como vias mixtas de
circulacion peatonahyalgunos caseghicular para el paso de motocicletas. En estas se prohibe

el parqueo de vehiculos. En los seatdesarrollar, las secciones de las vias arterias, colectoras,

de servicio, peatonales y mixtas seran las ya sefialadas para el area urbana de la cabecera municipal
de Yarumal.

Proyectos de infraestructura vi&k consolidara la malla vial, para sotptal larticulacion y
comunicacién de las manzanas definidas en el area urbana del Corregimiento, de acuerdo a lo
indicado en el mapa®0Q que se anexa al presente documento. Se conformara una red caminera
entre el parque principal y el parqueStedttodisefiada para la circulacién de todo tipo de
personas, incluyendo personas con movilidad seduicidste mapa.

Se proyectan las via obligadas de acuerdo a lo sefialado en &2@auaekwal presente
Document@écnico de Soporieie dberan contar con una seccion vial de acuerdo a la jerarquia

de la via y el nivel de consolidacién. Se elaborara un plan de mejoramiento de los barrios objeto del
tratamiento Urbanistico de Consolidacion18M8| §ue incluira el trazado de lagjuéase

deberan respetar, de manera que las edificaciones que se construyan, contribuyan a la conformacion
de los paramentos, hoy en dia irregulares. De esta manera se viculara la malla vial de estos barrios,
a la malla vial urbana.

2. 26 EQUIPAMIENTOS

Se adecuard el Puesto de Salud para la atencion primaria local y de las areas vecinas de los
municipios cercanB$actualene un area construida de 221mts2 y cuenta con un lote de 883mts2.

Formulacion de los estudios y ejecugitandehestro de acueducto y alcantarillado de Cedefio.

Se reforzaran estructuralmente, de acuerdo a las normasedistsisciay se adecuaran y
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ampliarael Liceo y la Escuelde manera que puedan prestar un buen servicio a a poblacion del
corregimiemt Deberan contar con espacios aptos para el desarrollo programas técnicos y
tecnolégicos y de programas vocacionales que conduzcan hacia el trabajo el Agroambiental. Se
conformrd una Huerta Experimental para asistencia técnica y orientacion a kmmpesino e
procesos productiveiVIATA

Se define uNUcleo de Servicipen el acceso principal sobre la via Gedafional, para

destinar en este centro un lugar para el acopio de reciclaje, promoviendo la cultura de la conservacion
y preservacion del inegmbiente. (Nicleo de Servicios). Se construird un centro de transferencias
para el acopio de la produccién y de abastecimiento de insumos agropecuarios. (Nucleo de Servicios).
Area de 70mts.

La edificacion en la que funcion@oanaindo de Polickeadecuara de nuevo para este uso que
se pondra enfuncionamiento de nuevo.

Se recuperaraMhbtaderplocalizado en la salida para las veredas del municipio de Campamento,

en la medida en que las normas legales permitan el sacrificio de animalempdrarehoons

en este tipo de establecimientos, ajustando la construccion funcionalmente, en materia de seguridad
y especialmente en materia de saneamiento basico. En caso de que no sea permitido, se debera
utilizar para el efecto, el frigorifico de lazabecieipal.

Unidad deportiveSe tiene un lote de 6.411mts2 en la cancha de Lucitania, que debera mejorarse
notablemente, pues es la Gnica cancha de fadwktierregimiento. En la medida de lo posible

y para estimular la sana convivencia alrddedeporte y el apropiamiento de la cabecera
corregimental, se debera proveer de grama sintética, cerramiento en mallen laspaga sélo

posteror a las porterias y dotarse de iluminacion y graderias para 500 personas. En este lugar se
conformarana unidad deportiva que ademas contara con dos placas polideportivas con la debida
dotacion (microfutbol, baloncesto, voleybol), cerramiento e iluminacion, ademas de graderias para
espectadore€n esta zona se construira también un espacio pardplesermélitque la

comunidad podra realizar reuniones y actividades IUilicksragnespacio para el gimnasio
municipal.os disefios se deberan elaborar respetando la ronda hidrica de 30m de la quebrada La
PerraSe delimita en el mapaM\&f) unarea colindante con la escuela como alternativa para la
construccién de parte de esta unidad deportiva, en caso de que la ronda hidrica no permita hacerlo
en el predio anterior.

2.2.7ESPACIO PUBLICO

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO DE CEDENO
ELEMENTOS ARTIFICIAPER®jue principal, parque de El Spqarque proyectado en frente
de la escuela de la cabecera corregimental.

TABLA3. ESPACIO PUBLICO PROYECTADO PARA EL AREA URBANA DE CEDENO.
PLAN BASICO DE ORDENAMIENERRITORIABOTDEL MUNICIPIO DE YARUMAL

ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN EL AREA URBANA DE CEDER

NOMBRE AREA (B
URBANGPARQUE EL SOCORRO 1.000
URBANGPARQUE EN FRENTE DE LA ESCUELA 10.700
TOTAL ESPACIO PUBLICO PROYECTADO 11.700
URBANGESPACIO PUBLICO EXISTENPFRQUE PRINCIPAL 2.500
TOTAL ESPACIO PUBLIC EXISTENTE + PROYECTADO 14.200

Fuente: Equipo técnico PBOT de Yarumal 2022
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INDICE DE ESPACIO PUBLICO PROYEGEAB(E del indice de espacio publico existente de

acuerdo con el documento de diagnéstico funcional de 1,37m2 poeshdthidante dividir

14.200n2 de espacio publico para 2557 habitantes, cifra que incluye a las personas que habitan en
todo el corregimiento, incluyendo las veredas, segu2@L &8N RNEsar de que el establecido

para todos los municipios del pais es de 15m2 por habitante, consideramos que éste es muy alto y
atendiendo el principio de gradualidad, se proyecta en el presente plan, aumentar el espacio existente,
hasteencuatro vess el indice actuléégando a la obtencién para el final del periodo de vigencia de

un indice d&55m2/hab

ESPACIOS PUBLICOS A GENERATRbDe redisefiar y reconstruir el parque principal, de manera

gue pueda convertirse en el espgmiesentativo que debe ser y en lugar de encuentro y
esparcimiento de poblacién del corregimiento de Cedefio, que contara con una adecuada circulacion
para personas con movilidad redidetads, se proyecta la construccion de espacios publicos en

un preib localizado en frentdadescuela razon de 10700m2, de acuerdo con lo indicado en el

mapa No~2Q que se protocoliza con el acuerdo municipal que adopta el presente ajuste del PBOT
de Yarumdtl parque de El Socorro es de propiedad de la pawotpitanto no puede hasta el

momento contabilizarse como espacio publico, incluso esta parroquia frecuentemente no permite el
acceso a la comunidad, muy seguramente debido a que lo pueden deteriorar. Se proyecta en el
presente plan que este parque@glico y permanezca abierto permanentemente.

2.28VIVIENDA

Se pondra en marcha una estrategia para la reduccion del déficit de vivienda identificado en el
Diegnostico del PBOT, consistente en la reduccion de los costos para la adquisada de vivienda

los hogares que no cuentan con vivienda, aportanto el estado los predios urbanizados en zonas
adecuadas, que no cuenten con condicion de amenaza alta, de acuerdo a los Estudios Basicos de
Amenazas y Riesgos, 0 que se mitigue la amenaza en casulide Esta estrategia estara
acompafiada de la debida gestidon para el acceso a subsidios de vivienda del estado y para la
implementacion de un adecuado manegreadimico de los planes de vivienda. Esta estrategia

tendra como prioridad el reasentardetés viviendas que se encuentran en situacion de alto

riesgo identificadas en los estleliaéados de amenazas y rieBgeoante el periodo de vigencia

del PBOT se reducird el déficit cuantitativo de 50 viviendas a 20 viviendas.

2.29AREAS DE ATVIDAD

Las areas de actividad seraredtablecas en el mapa NB20, que se anexa al presente
Documento Técnico de Safemteste se puede apreciasamixtaina zoneesidencial y una
zona industrial y de servicios. La asignacion de usos del suelo para estas areas es la siguiente:

TABLA24 USOS DEL SUELO PARA EL AREA URBANA DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO
_ MUNICIPIO DE YARUMAL
AREAURBANMDE CEDENO

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.
RESTRINGIDO PROHIBIDO
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Comercio Minorista|
Bésico de indole

Comercio Minorista de tipo Medi
de indole Frecuenté. max de loc

Comercio Mayor.
Comercio de alto riesgo colectivo|

o
< frecuente. 150m2 y F minimo de 3m. Servicios generales de depdsito.
= Oficinas. Comercio industrial Livianon de | Servicios de Esparcimiento con V|
<§( Servicios Basicos. | lote: 50m2 y Amax. 350m2. Fmi| de lica
o L Oficinas. Supermercados y almacenes po| Servicios al vehiculo.
< T Famindustria G1 | departamentosmin.400m2 y Fmi| Servicios Funerarios.
(@) ~ Industria artesanal { 10m. y zonas de cargue y descal Servicios de Alto Impa€i04002/04
E > Centros y Pasajes Comerciales:| Almacenamiento de Gas.
a — Fmin: 5my zonas de cargue y | Fabricas.
0 % descargue. Vivienda Multifamilar.
E.':J < Talleres de servicio liviano Industria mediana G1y G2.
[a) :Amin:20m2 y Fmin: 5m. Industria mayor.
E Servicios Personalesiin de 5m.
S Casinos y Monederbsnas d&00
S m de Centros Educativos.
Famindustria GZmin: 5m.
Industria artesanal-62iin: 5m.
Industria menor G1 y-G2iin: 5m.
T E S Vivienda Ui y Supermercados o Almacenes pg Comercio IndustRalsado.
§ 9 LEL Trifamiliar.Servicio§ Departamentos: Amin del46ten | Comercio de recuperacion de
@ 0o S, personales. y Fmin. 10m materiales.
S S~ Servicios de Centros y Pasajes Comerciatesi| Comercio para exhibiciéon de
£73 é esparcimiento publi| de 5my Zona de Cargue y vehiculos, maquinarias y equipos
YED que habitualmente | Descargue. pesados.
g _8.;—5' expenden bebidas | Industria Artesarfaiin.: 5m y Zorl Comercio de aliesgo colectivo.
,9 % & g alcohdlicas. de Cargue y Descargue. Central Mayorista de Viveres.
X - 'g o Servicios Basicos | Talleres de Servicio Livianan: Servicios Mayores de reparacion
= S5 Fmin der8. 20m2y Fmin de 3m. mantenimiento.
253 Oficinas Servicios funerarios y de Velaciq Servicios generales dpdsito.
2 é E Famindustria G&2 | Fmin: 5m. Servicios al vehiculo.
=53 Industria artesanal | Industria mediana Gixin.: 5my | Talleres industriales livianos.
2c 2 G1G2. Zona de Cargue y Descargue | Almacenamiento de gas.
(ST . i . -
g g2 Industria menor-G1 Vivienda Multifamilar.
£83% G2. Industria mediana G2.
(SRS Industria mayor.
Comercio Industrial| Servicios Funerarios. Vivienda
8 Pesado. Servicios Personales. Comercio de alto riesgo colectivo
I3 . Comercio Para Oficinas Servicios con venta de licor.
S o exhibicion de Supermercados y almacenes po| Servicios de Alto Impact®Or/04
o S Vehiculos. Departamentosmin. 400m y Fmi| Industria mediana G2.
(L},J ? % Servicios Mayores ¢ 10m. Industria mayor.
w =g Reparaciéon y Pasajes y Centros Comerciafesi
@) >4 Mantenimiento. 5m.
> %E Servicios de Dep6s| Industria Artesarfakiin 5my Zong
3:' =9 Servicios al Vehicul de cargue y descargue.
o Lo Servicios Béasicos. | Talleres de Servicio Liviamal
= 23 Equipamiento 20m y Fmin 3m.
D ] = Sanitario Industria mediana Gidxin.: 5my
% = Famindustria G&2 | Zona de Cargue y Descargue

Industria artesanal
GIG2.

Industria menor-G1
G2.

Comercidviinorista Basico de indole CotidigBo:primeros pisos, como graneros y expendio de viveres,
expendio de crnes y pescados, salsamentarias, huevos, verduras, frutas, cigarrillos, panaderias, restaurantes,
almacenes, iscelaneas, confecciones y farmacias.

Camercio Minorista de Tipo Mediano y de Indole FrecTiales como almacenes de productos, estancos

y agencias de licores sin consumo directo, papelerias y librerias, productos suntuarios, joyerias, relojerias,
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mercados de tipo medio, ferreterias memtieisigdes de comercio minorista basico con sujecion al area
establecida para esta tipologia.

Comercio Industrial Livianbales como agencias o almacenes de ferreteria, articulos para la construccion,
magquinas, repuestos y accesorios para maquiseciasdas, abonos y artticulos veterinarios, cuidos,
pinturas y accesorios de plomeria y eléctrica.

Comercio de Alto Riesgo Colecti@omo almacenamiento y expendio de combustibles y similares.

Industria ArtesanalComo envasado y conservacion de fabiasacion de productos de panaderia y
alimentos diversos, confeccion de materiales textiles, fabricas de tapices y alfombras, fabricacion de productos
de cuero, fabricacion de envases, fabricacion de muebles, litografias, fabricacion d&joyds y fabrica
instrumentos musicales.

Servicios BasicosComo los requeridos para el funcionamiento de la administracion publica o aquellos
determinados como de uso social obligado y los que prestan las entidades bancarias y crediticias.
Servicios Personale$ales como hoteles y similares, cines y teatros, servicios opticos, fotograficos, salones
de belleza, gimnasion y consultorios profesionaels.

Usos de Alto Impacthos definidos en el Decreto 4002 de 2004, compilado en el Decreto 1077 de 2015.
Referidos & otros a la prostitucion.

Normas Urbanisticas:

En general el centro poblado sera objeto de las normas urbanisticas indicesjzscpana los
tratamiensaurbanistiexefinidas para la cabecera municipal.

21210 TRATAMIENTOS, APROVECHAMIENDERLBSACIONES
URBANISTICAS

Los tratamientos urbanisticos en la cabecera del corregimiento de Cedefio son los siguientes, de
acuerdo con las definiciones estipuladas para la cabecera rManicizdl de

Consolidacion Nivel 2 CNY
Consolidacion Nivel 3(CN3)
Mejoramiento Integral (MI)

Desarrollo (DES.

El aprovechamiento méximo factible, establecido en términos de densidades méaximas de vivienda,
indices de construccién y ocupacion maxima y altura maxima se establecen eraldsiguiente tabl
mismo que las obligaciones urbanisticas por concepto de Espacio Publico, Equipamiento y Vias. Se
definen de acuerdo a las especificadas para las diferentes Zonas Homogéneas Fisicas definidas para
la cabecera municipal. Se establecen teniend@danrmanentalmente la capacidad de soporte

del suelo

TABLA25. APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE
CEDENO

MUNICIPIO DE YARUMAL .
APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBASIIBARA EL AREA URBANA D

CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE CEDENO

ZONA 2 3 4 6

CAPACIDAD DE SOPORTE

TRATAMIENTO CN3 DES1 MI

APROVECHAMIENTOS
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DENSIDAD MAXIMA DE VIVIEND V/HA 200 150 150 | 150
iNDICE DE CONSTRUCCION  |FACTOR | 3.0 2.5 2.5 2.0
INDICE DE OCUPACION* % 80 80 60 80
ALTURA MAXIMA** PISOS 4 3 5 2
OBLIGACIONES URBANISTICAS
ESPACIO PUBLICO M2/HAB 1 0 1 0
EQUIPAMIENT® M2 1 1 1 0
% DE 0
VIAS LOTE 20 20 30

FuenteTERRSE S.A.2021.
*Para desarrollar la altura maxima, ademas de cumplir con las demas variables definidas en la tabla anterior, debera
cumplirse con lo indicado en el numeral siguiente.
En el caso del area urbana cblecera del corregimiento de Cedefio, las alturas maximas estan entre dos y cinco
pisos, razén por la cual no aplica el indice de ocupacién y en su lugar aplica la norma de dimensiones minimas para
patios y vacios.
*** M2 por vivienda y/o m2 cada 200ustsaliferentes a vivienda.

Enlas areas con condicién de amenaza y con condicién de riesgo de esta area urbana, la densidad
méaxima solo es aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas y riesgos asi lo
viabilicen. Hasta tanto estos estudios se elaboren, no empeaithei@uos desarrollos en estas

areas.

2.1211 ALTURAS MAXIMAS

La altura maxima potencial en el area urbana de la cabecera corregimental es la indicada en la tabla
anterigrsin embargo, esté supeditada al cumplimiento de las siguientes nardasa teesacu
caracteristicas particulares del sector. En relacion con los frentes de los predios, la altura no podra
ser mayor de la siguiente, tanto para las areas objeto de los tratamientos de Desarrollo como de
Consolidacion:

Para tres pisos: 6,0 m.
Pagm cuatro pisos: 7,0m
Para cinco pisos: 8,0m

En las areas objeto del tratamiento urbanistico de Mejoramieiitd, Itdeghaira debera
corresponder con los frentes aqui indicados y ademas no podra sebgeapesida aeccion
publica de la via.

En las areas objeto del tratamiento urbanistico de Consolidacion en sus tres niveles, todas las
edificaciones que cuenten con altura superior a tres pisos, deberan conservar el paramento existente
hasta el tercer nivel y a partir delestniveles superiores deberan retrazarse, conformando una
plataforma, hasta respetar una distancia de 7.5 metros al eje de la via.

Para el efecto, considérese como unidad de piso, la distancia entre el piso de acabado entre un nivel
y el nivel de esmde la cubierta o piso superior. En zonas comerciales sera de minimo 3.5 metros
a nivel de primer piso y a partir de alli, en los pisos superiores, de 2.40 metros.

Las areas objeto del tratamiento urbanistico de Desarrollo, tanto en area urbana como de Expansion
Urbana, deberéan respetar para desarrollar alturas a nivel de paramento de mas de cuatro pisos, un
retiro a eje de via de 10 metros.
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2.212PATRIMONIO MARIBEL

No existe patrimonio material debidamente declarado en el area urbana del corregimiento de Cedefio,
en su lugar y de acuerdo con el manejo dado al patrimonio material en el presente plan, se elabora
un Listado Indicativo de Candidatos a Bieneégl€uittgal ICBIE que podra posteriormente
ser complemementado. Lo conforman las edificaciones que por lo menos cuentan con alguna
declaratorimunicipal, mediante acuerdo, pero que no cumplen con los requisitos establecidos para
este tipo de declaraes. De manera que sean las edificaciones priorizadas para realizar los estudios
técnicos necesarios y las gestiones correspondientes para que esta declaratoria, si es del caso, sea
aprobada correctamente. En el area urbana del corregimiento deeGiidatimrias que
conforman este listado son las siguspreese delimitan en el map&Rp.anexo al presente
documento:

-Parroquia San José de Cedefio.

-Parque de EIl Socorro.
Hasta tanto se elabore el correspondiente plan especial deoteaoi)ePEMP, se establece
en el presente plan que las edificaciones que conforman el parque principal de Cedefio no podran
contar con mas de cuatro pisos de altura.

2.13 PLANES PARCIALES

2.13.1 DISPOSICIONES GENERALES

El tema fue abordado eBTO0 como un capitulo més, por fuera del Componente Urbano, a
pesar de que las disposiciones tienen que ver exclusivamente con el Area Urbana y de Expansion
Urbana. Por esta razén se reubica este contenido, haciénébl@@apendnte Urbano.
Fundamentalmente en este capitulo se establecier®&B@M@ algunas disposiciones

normativas que tienen que ver con los Planes Parciales que se deben ejecutar en los que se
deominaban Conjuntos Urbanos y con disposicionedirgigmios para su aprobacion y

ejecucion. Sin embargo, en el ajuftBA#O0, se determind que se elimina la delimitacion de

estos conjuntos urbanos pues se considera innecesaria y contradictoria, por razones ya expuestas.
Por lo tanto, también segham ya en este capitulo, estas disposiciones normativas y las que tienen

gue ver con procedimientos, pues estan contenidas en el Decreto 2181/06 y no es la idea en este
ajuste, el repetir disposiciones ya establecidas en normas de superior jerarquia.

La Ley 388/97 respecto de los Planes Parciales exige que los Planes de Ordenamiento Territorial y
los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial, contengan lineamientos para su ejecucion y criterios
para delimitar las Unidades de Actuacion Urbanistioaedfstentos y criterios son los que a
continuacion se establecen para el municipio de Yarumal, que se refieren a la determinacion de la
vocacion de las areas objeto de plan parcial (uso principal), de los sistemas estructurantes de las
areas objeto déaR Parcial (Vias, suelo de proteccion), las normas urbanas generales para estas
areas (Directrices en cuanto a usos, edificabilidad y cesiones) y finalmente los instrumentos de gestion
y financiacién.

Se determina entonces que las areas en las gqesamgecutar Planes Parciales deberan

acatar las normas generales establecidas para los desarrollos urbanisticos en predios objeto del
tratamiento urbanistico de Desarrollo ya establecidas en el presente Componente del ajuste del
PBOTRazo6n por la clméspecificado se reduce a la determinacion de los tipos de Planes Parciales

y de los sistemas estructurantes de las areas objeto de este tipo de planes.
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2.13.2LINEAMIENTOS PARAEJECUCION DE PLANES PARCIALES

Los planes parciales quejseuten en el municipio de Yarumal, deberan acatar lo establecido en el
Decreto 2181/ampilado en el Decreto Unico Nacional 107y tesZidBientes lineamientos
generales:

Tipo de plan DESARROLLO.
Unidad minima de planeamient®odo el@igono.

Unidades de actuacion urbanistica: delimitacion la aprobai@elzretaria de Planeacion y
Desarrollo Territodi@imanera que se garantice especialmente que se construyan las vias obligadas
en su totalidad, se generen los espacios péhjlicpargientos que el proyecto requiere.

Uso principalResidencial, de acuerdo a los usos principales, complementarios, restringidos y
prohibidos establecidos para areas residenciales en el presente plan.

En el suelo de Expansion Urbana de Medigmprasts@ el uso residencial, siempre y cuando el

plan parcial que para el efecto de desarrollar este suelo se elabore, incluya una zonificacion de usos
del suelo, en la que se delimite claramente, ademas de la zona industrial, que debera corresponder
cono minimo al 40% de este suelo, las demas zonas que se quieran desarrollar (residencial,
comercial y/o servicios), de manera que se puedan desarrollar los diferentes usos, sin afectar
negativamente a los demas, especialmente en materia de circudaivaciocgobr ruido,

malos olores, emanaciones y diferentes tipo de desechos, entre otros. Sera responsabilidad de la
Secretaria de Planeacién del municipio de Yarumal, al aprobar esta zonificacion, el garantizar que
efectivamente esta diversidad deelsagetb puedan convivir sin perjudicarse unos a otros.

Sistemas estructurantes:

En cuanto a vias: Deben ejecutarse completamis®ldigadas definidas endps : NoF

13y Fl7, d e n oGabecera ahumicipal Rlan Liahps Cuiva Equipamiersjoadidiblico Vias

Proyectad@s anexo a la presente formulacion. Lo mismo que las vias colectoras, de servicio, mixtas
ylo peatonales, de acuerdo a las secciones viales establ@tiagianuebano.

En cuanto a Servicios Publicos DomiciliarRara adelantar cualquier tipo de desarrollo
urbanistico en este poligono se debera como requisito fundamental, garantizar por pare del interesado
la provision de servicios publicos daasciiapecialmente en lo relacionado con acueducto y
alcantarillado, En este sentido, la administracién municipal se hace responsable de la provisién de
redes primarias para la prestacion de estos servicios, las secundarias o domiciliarias estaran a cargo
del Plan Parcial. El proyecto que plantee estas redes, debera contar con el visto bueno y autorizacion
para su construccion de parte de la oficina encargada de la prestacion de estos servicios en el area
urbana del municipio. Esta misma oficina se@deamgzibir a satisfaccion las redes construidas

como requisito para obtener cualquier tipo de paz y salvo de parte de la administracion municipal y
para conectar los servicios publicos.

En cuanto a Espacio Public®e deberd cumplir con las areaside establecidas para los

desarrollos urbaidss objeto del tratamientoedaiiollo, ya espicadas en el presente.plan

En elmapa NoF17 denominado confblanos Cuiva Equipamiento, espacio publico vias

pr oy e,séseflamsyaelimitaditass que deberan respetarse en cuanto a la proyeccién de
Espacio Publico por parte de los proyectos de Desarrollo, tanto en el suelo de Expansion Urbana,
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como en los predios urbanos mayores de 2.000 m2.

Estos planes parciales y las unidades de actbac@midcluir a nivel sectorial y local la definicion

del espacio p¥%blico, de acuedo con el articulo 2.2.3.2.2 0
territorial o, del Decreto 1077 de 2015.

En cuanto a las areas de protecclas fuentes de agua debecodmar con la ronda hidrica
definida en el presente plan, las cuales deben estar libtgm diztodostruccion y permanecer
con cobertura vegetal.

En cuanto a las normas urbanisticas generBlelseran acatar las disposiciones establecidas
para las areas objeto del tratamiento de Desarrollo, especialmente en cuanto a cesiones urbanisticas
y alturas.

En cuanto a las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Oeb#édan ser

aprobadasop la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, para lo cual se establece en el
presente plan como criterio fundamental, que en la ejecucion de los Planes Parciales debera
garantizarse la continuidad y ejecucion de las obras de infraestpachieatoeyy espacio

publico proyectados.

2.13.3 DISPOSICIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA SU ADOPCION Y
EJECUCION.

Las disposiciones y procedimientos para la adopcion y ejecucion de Planes Parciales en el municipio
de Yarumal, seran laslgisicidas en el Peto 2181/06, compilado en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

2.14 SERVICIOS PUBLICOS
2.14.1SISTEMA DE ACUEDUCTO

En este numeral se presenta el disefio del sistema de acueducto del Municipio de Yarumal; después
de identificar las condiciones del st#emcaeducto en la etapa de diagnostico. Las medidas del
sistema de acueducto proyectado definen lo siguiente:

OPTIMIZACION DE CAPTACIONES

a. Captacién Santa Juana: Se continuard empleando la Quebrada Santa Juana como fuente
principal debastecimiento. Se proyecta la adecuacion de la caja de derivacion existente
con un vertedero triangular para captar el caudal requerido y un rebose para retornar el
excedente captado por | a rejilla. Se proyecta una nueve
la salida existente para que trabaje como purga de la caja de derivacion. Costo de la obra
156415.924

b. Captacion picadores I: Se disefia una caja de derivacion para captar el caudal méaximo
que puede tratar el desarenador (27,85 I/s), la estructureoecotararebn un
vertedero triangular y retornara el caudal excedente a la fuente. Costo de la obra
106752.753
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c. Captacién Picadores II: Se disefia una caja de derivacion para captar el caudal maximo
que puede tratar el desarenador (29,10 I/s), la estrectuceeto contara con un
vertedero triangular y retornara el caudal excedente a la fuente. Costo de la obra
116091.874

d. Captacién Santa Matilde y Madrigales: Se plantea la adecuacién de las estructuras de
aforo para que sirvan como caja de deriva@éoyexta un vertedero triangular
variable para cada uno (entre 3,76 y 31,42 I/s) y un rebose que retorne el caudal
excedente a la fuente. Valor de la obra 10°743.326

OPTIMIZACION DE DESARENADOR

e. Desarenador Santa Juana: Se plantea el cambio da tieflantata para mejorar la
velocidad de entrada a la zona de desarenado, la impermeabilizacién del interior del
tanque y la instalacion de un mudltiple distribuidor en la entrada que ayude a disipar la
energia con que el agua llega al desarenador.eCostoa obr a 1606660. 918

f. Desarenador Picadores I, Il y Madrigales: Se plantea el cambio de la pantalla deflectora
por una en acero inoxidable ademas del cubrimiento de las estructuras con tapas en
| 8mina de alfajor. Costo de |l a obra 156176. 733

OPTIMIZACIODE LA LINEA DE ADUCCIObdmo definio BMAA2015, en la etapa de

alternativas, el trazado de la linea de aduccion tendra un trazado nuevo hasta la interseccion con la
Troncal del Norte, desde ahi seguira el trazado exister®d ARsRae podeatrsportar los

101,6 I/s proyectados al final del periodo de disefio, se hace necesario el cambio de diametro de la
linea después del desarenador y se planfREABaHDsegun las presiones obtenidas con la
simulacién hidraulica.

La longitud aproximada de este trazado es de 10,42 km, siendo 600 m en HD para soportar una
presion maxima de 269 m.c.a. y el reB@ABde 250 y 315 mm. El 49% de los nodos se
encuentran por debajo de los 102 m.c.a. lo que implica elRISmmdeown una longitud

considerable del trazado, lo que a su vez se veria reflejado en los costos de inversion.

FIGURAR0: TRAZADO DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA POR ELPMAA PARA REALIZAR LA ADUCCION DE SANTA JUANA.
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CONVENCIONES
,’ . M ial Di. o =
s PEAD, 250 mm

PEAD, 315mm
HD, 300 mm

.Fuente(AAS SA y Municipio Yarumal, 2015)

TABLA26: RESUMEN DE TUBERIAS PARA LINEA DE ADUCCION DE SANTA JUANA

TUBERIAS PARA LA LINEA DE ADUCCION DE SANTA JU/

Di(érrr‘nn?)t o Material Lo?r?]i)tud Porz:q: r)1taje Estado
244.6 PEAD PN 20 948,13 8,75% Proyectado
250 PVC 168,56 1,56% Existente
257,8 PEAD PN 16 2009,59 18,55% Proyectado
268,6 PEAD PN 12.5 2944,65 27,18% Proyectado
277,6 PEAD PN 10 3375,46 31,16% Proyectado
329 HD C40 1385,89 12,79% Proyectado
Total 10832,28 100,00%

FuenteAAS SA y Municipio Yarumal, 2015)
EI costo de |l a obra es de $ 5.77806960. 356
TANQUE DRLMACENAMIENTS®e Proyecta un tanque de almacenamiento en concreto
reforzado, en un lote cercanoRIEAR este tanque abastecera también el circuito Principal que

abastece al 72.47% del total de la poblacion, tiene una capacidad de almacé€nal)jésmo de 90
cuales se acumulan con el tanque principal pro conservar la misma cota de fondo, en total de 2229m3

FIGURARL UBICACION DEL TANQUE DE ALMACENAMIENTO PROYECTADO.
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Lote Tanque 900 m’

* A
FuenteAAS SA y Municipio Yatuga015)

La obra tiene un costo de 1.050060164.868

OPTIMIZACION DE REDES DE DISTRIBSEI@yecta la optimizacion de 6.636,49 m de

tuberias en diametros de 50, 62.5, 75, 100,150, 250 mm enRVa@dD@hdi@ una cobertura

del 100% al perimetro urbano que no se encuentra en zona de amenaza alta por remocién en masa,
inundacionoavenidar r enci al . EIl costo total de | a obra es de: $ 2.40

OPTIMIZACION DE LA PBeRlisefian los lechos de secado, los cuales se ubicaran al lado de la
PTARSer 8n dos m-dulos en fibra de vidrio. El costo de |l a obr .

OPTIMIZACION CONDUCCION BTARQUE DE PROLECHE optimizan determinados

tramos de la linea de aduccion con una longitud 399,7m y didmetro de 150 mm, en la conduccién con
el fin de mejorar la resistencia de la tuberia ante las solicitacionsisries|as| pesto de la

obra es de 1546600. 443

IMPULSION PTARANQUE DE BOMBE® optimizan determinados tramos de la linea en la
impulsion con una longitud 81,20 m y didmetro de 150 mm, con el fin de mejorar la resistencia de la
tuberiaantelassolicaci ones de | as presiones. EI costo de | a obra es ¢

RED DE INCENDI@® proyectan dos hidrantes mas para dar una buena cobertura al Municipio,
no excediendo en 300 m la distancia de influencia de cada unidad de control de incendios.

MACRQ MICRO MEDICI@¥:proyecta una unidad de macromedicion a la salida del tanque de

al macenamiento proyectado de 900 m3, de un di 8metro de 40,
en concreto reforzafle. proyectan 186 acometidas domiciliarias n@d@vasgpthetidas por

optimizar, pues las redes que suministran el liquido a estos usuarios se optimizan.

CONCLUSIONES SOBRE EL DISENO Y LA OPTIMIZACION DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO:

1. Se define que el sistema de acueducto seguira trabajando con el staptstama de
Santa Juana como fuente principal de abastecimiento mientras que los subsistemas
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menores (Picadores | y I, Santa Matilde y Madrigales) seguirdn siendo operados a su
vez como respaldo al abastecimiento principal ya que por si solos, siondas conce
otorgadas, no poseen la capacidad de satisfacer la demanda del municipio. En este
orden de ideas, las optimizaciones estan enfocadas a la adecuacién o implementacion
de estructuras de control que permitan captar el caudal requerido yceetontar el ex

en el punto. En el caso de Santa Juana, Santa Matilde y madrigales se proyectaron
adecuaciones a la caja de derivacion existente y a las estructuras de aforo,
respectivamente; para Picadores | y Il se disefiaron cajas de derivacion nuevas.

2. Los comonentes de desarenado de los subsistemas de captacion también deben ser
intervenidos, esto se resumen en la impermeabilizacion de la estructura de Santa Juana
y la optimizacion de las pantallas deflectoras para todos los desarenadores con el fin de
mejorael desempefio de los mismos.

3. Lalinea de aduccion de Santa Juana no posee la capacidad hidraulica requerida al final
del periodo de disefio, por lo tanto se planteé un trazado de 10,8 km aproximadamente,
que difiere del trazado existente en algunosdraeids de facilitar el acceso a la
tuberia y disminuir las complicaciones en temas de adquisicion o legalizacion de
servidumbres. El diametro de disefio después del desarenador en dicha linea es 12
pulgadas, los materiales seleccionad®BAD(85,8%) yHD(12,79%) ambos con
las especificaciones técnicas necesarias para resistir la maxima presion esperada segun
la simulacion hidraulica (293 4t6aPSl).

4. Para la red de distribucion, se disefian 7.250,95 m de tuberia y se reduce la cobertura
delCircuito de Bombeo con el fin de minimizar los costos de opd&Béién de la

5. Se disefio un tanque de Almacenamiento de 900 m3, el cual suple el déficit de
abastecimiento proyectado del municipio y beneficiara al 72,47% de los usuarios del total
del Munipio a través del circuito Principal.

6. Algunos tramos de la conduccién que suministra el agua al tanque de Proleche se
optimizaron, proyectando una tuberia con una mejor resistencia ante las presiones de la
linea, el mismo caso se present6 pprarlesos tramos de la linea de impulsion que
lleva el agua hasta el tanque de Bombeo.

2.14.2SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Para el Municipio de Yarumal se proyecté un sistema de alcantarillado combinado. Las aguas son
recolectadas mediante naelectores, cuatro de estos localizados en el sector 1 y los otros cinco
localizados en el sector 2, de dichos colectores ocho recolectan y transportan las aguas de
aproximadamente el 96% del municipio hacia la Planta de Tratamiento de AguasiRakiduales Pri

y el dltimo colector situado en el sector 2, recolecta las aguas residuales de parte de los barrios
Epifanio Mejia, Santa Teresita y de la Urbanizacion José Maria Cérdoba, aproximadamente el 4% del
municipio para transportarla hacia la Plantardeft@de Aguas Residuales Semisiones.

Teniendo en cuenta las caracteristicas topogréaficas de la zona urbana, la configuracion de las
actuales redes de alcantarillado se proyectaran redes nuevas de alcantarillado de tipo residual y
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algunos tramos corabivs, abarcando mejor cobertura del servicio, adicionalmente se hara
optimizacion de redes combinadas de acuerdo a lo diagnosticado. Dichas redes de alcantarillado
seran disefiadas de tal forma que las aguas lluvias se puedan descargar mediaatéaliviaderos

los cafios, quebradas y demas fuentes superficiales deEmuniaiia las aguas lluvias que

fluyen por las calles, se captan por medio de sumideros, cunetas y obras, para luego dirigirlas al
alcantarillado, con el posterior alivio requedidote estructuras de alivio tipo orificio.

Se optimizara y proyectara como nuevo aproximadamente el 48,38 % (19.307,19 m) de las redes y el
51,62 % restante (20.597,55 m) seran tramos existentes que se aprovecharan ya que no presentan
insuficienciagdhfwlicas, esto respecto al total de tuberia el cual es de 39.904,74 m.

A continuacién se describe el sistema proyectado para el municipio. Se consideraron 2 sectores, los
cuales se definen de la siguiente manera:

Sector 1Lo conforman las redes de@dlado del sector Noroccidental del municipio, que retne

sus aguas en cuatro colectores, Colector Calle 24, El Tablén, Mediaguas y Calle 22, que
posteriormente seran tratadosREPABPrincipal. Corresponde al 47.92 % (78.27 Ha) respecto

del totahl &rea tributaria del municipio (163.32 Ha).

FIGURAR2: SECTOREBLCANTARILLADO.

1 4 Area Sector 1
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FuentePMAAAASSA 2015
Sector 2 Lo conforman las redes de alcantarillado del sector Suroriental del municipio, retine sus
aguas en cinco colectores, los colectores Calle 20, San José Norte, San José Sur y Calle 14 recogen
y transportan las aguas hadd ARPrincipal y corresponde4Bal6% (78.65 Ha) respecto al

total del area tributaria del municipio (163.32 Ha). Un quinto colector, el Semisiones, transporta las
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aguas a I® TARdel mismo nombre y corresponde al 3.92% (6.4 Ha) respecto al total del area
tributaria del municipio GBBla).

TABLA7: REDES DISENADAS PARA EL SISTEMA DE ALCANTARILLADO.

REDES DISENADAS PARA EL SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DESCRIPCION LONGITUD DE RED (N PORCENTAJE (%) AREAS TRIBUTARIAS (H
Sector 1 8,126.78 42.07 78.27

Sector 2 11,191.20 57.93 85.05

TOTAL 19.317.98 100 163.32

FuentePMAAAAS SA2015

DISENO DE LOS SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIBIdAEEBServa en

la figura siguienteara el tratamiento de las aguas residudddmiseon para el municipio de

yarumal, dos plantas de tratamiento de aguas residuales, una que descarga directamente al rio Nechi
y que trata el 96 % de las aguas residuales del municipio y la segunda que descarga el agua tratada
directamente sobre laliyada Semisiones y trata el 4% de las aguas residuales del municipio.

FIGUR/23: PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DEFINIDAS EN EL PMAA

2

Fuente PMAA, AAS SA, 2015

EIPMAAdel 2015, realiza los disefios del sistema proyectado, para un periodo de 25 afios teniendo
como horizonte el afio 2040, con una dotacion Neta ded125ib/palcentaje total de pérdidas

en el sistema del 25%, tal como se muestra en la siguiemteotdbla lo dispuesto en la
Resolucion 2320 de 2009.

TABLA28: CAUDALES Y COBERTURA PARA CADA PTAR PROYECTADA.

PTAR :PRINCIPAL

COLECTORES CAUDAL DE DISENC

PRINCIPALES (LIS) COBERTURA (%) TDH VOLUMEN3M
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DISTRITOD1 28,16 L/s 33,62 6,2 593
DISTRITOD2 14,07 L/s 16,80 6,2 296
DISTRITOD3 37,47 Lis 44,73 6,2 789
TOTAL PTAR 1 79,70 Lis 95,15 6,2 1679
DISTRITOD4 4,06 4,85 14,5 86
TOTAL CAUDAL PTAR 1 83,76 100 7,1 1995

FuentePMAA, AAS SR015

Para mejorar el saneamiento del municipio en cumplimiento de la legislacion ambiental colombiana y
demas requerimientos técniEloPMAAde 2015 destaca las siguientes recomendaciones de
caracter prioritario:

1. Formular gjecutar el plan de manejos ambiental de las cuencas de las Quebradas

Yarumalito y Semisiones.

Implementar un programa de reduccion de pérdidas.

3. Actividades de concientizacion y educacién ambiental a la comunidad con respecto al
tratamiento de las aguagiuales.

4. Considerar el uso de los biosélidos bajo las restricciones estipuladas en la normatividad,
si la calidad de este lo permite. Si no,

5. Considere la disposicion final de los biosoélidos en el relleno sanitario.

n

Bajo estas condicionegsiablece en el presente Plan, que se elaboraré un plan para el manejo y disposicion
final de los biosdlidos y se cofinanciara, de manera que durante su periodo de vigencia puedan llevarse a cabo
los proyectos necesarios.

CONCLUSIONES SOBRE EL SISTEMKXIZRTARILLADO:
1. Se proyect6 un sistema de redes de alcantarillado combinado.
2. Para el municipio de Yarumal se proyectaron 2 sectores sanitarios, asi: Sector 1,
Colectores Calle 24, El Tablén, Mediaguas y Calle 22; Sector 2, Colectores Calle 20, San
José Nde, San José Sur, Calle 14 y Semisiones.
3. Se proyectaron para las redes de agua combinada, RM@ctmeatiametros entre

80 y 12706 en zona urbana, para |l as redes sobre
Polietileno de Alta Densidad con diameetrds8 0 a | 120 y material en acero
120 para |l os viaductos.

4. Se proyectaron nueve colectores, cuatro de estos localizados en el sector 1 y los otros
cinco localizados en el sector 2, de dichos colectores ocho recolectan y transportan las
aguas de ampximadamente el 96% del municipio hacia la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales Principal y el Gltimo colector situado en el sector 2, recolecta las aguas
residuales de parte de los barrios Epifanio Mejia, Santa Teresita y de la Urbanizacion
José Maai Cordoba, aproximadamente el 4% del municipio para transportarla hacia la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Semisiones.

5. Para el Sectorl, los colectores tienen una longitud proyectada de 4376.08 m; las redes
secundarias optimizadas tienen un@dodgi 3750.7 m, y las redes secundarias
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existentes a ser aprovechadas tienen una longitud de 9148.27 m, para un total en el
sector 1 de 17275.05 m.

6. Para el Sector 2, los colectores tienen una longitud proyectada de 6,008.42 m; las redes
secundarias optiadas tienen una longitud de 5,182.78 m, y las redes secundarias
existentes a ser aprovechadas tienen una longitud de 11,449.28 m, para un total en el
sector 2 de 22,640.48 m.

7. El agua lluvia del municipio sera recolectada mediante sumideros, csinetas y obra
Adicional a lo anterior se proyecto6 un colector de aguas lluvias con una longitud total de
299,79 mentuberidddCd e 1360 con el fin de recol ectar |l as aguas
la cobertura Quebrada San José.

8. Los excesos de los caudales de lluvigeeartss de precipitacion que se presenten
en el Municipio, seran controlados mediante estructuras de alivio de caudal tipo orificio.

Con la ejecucion del PMAA se espera pasar de una cobeg@taddlé@ea urbana al 100%

de esta area, teniendo @enta que el 96.02% estaria vinculado a la red de alcantarillado y el
porcentaje restante seria objeto de soluciones individuales, al estar estas areas por debajo del nivel
de redes proyectado.
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LA PROVINCIA DEL ALTO NECHRRDIPUESTA DE GESTMIBNICIPAL

3. EL COMPONEHN RURAL
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3.1 GENERALIDADES

3.1.1 DEFINICION

Constituyen suelo rural todos aquellos suelos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion o de recursos
y actividades analogas. Se identifican en el ComponehgelGeesente plan, en el tema:
Clasificacion del Suelo y se delimitarmeypaNo~06, d e n o mi @lasficacioc demo A

Sueléo , g uxa alpreserderdecumento.

3.1.2POLITICA SOBRE OCUPACION DEL SUELO RURAL

La politica central sobre la ocupacion del suelo rural en el municipio de Yarumal, como lineamiento
general para orientar la toma de decisiones sobre los problemas que se repltén en este tipo de suelo,
se establece que se deberan conservar las coddicionédad en el campo, haciendo que éste

siga siendo proveedor de servicios ambientales y esté destinado principalmente a la explotacion
racionalagropecuaria, forestal y minera. En términos generales, hacer realidad esta politica es un
gran reto, pahdo de las condiciones socioeconémicas actuales que se viven en el suelo rural,
especialmente en zonas apartadas de vertiente, donde habita la poblacion méas pobre del suelo rural,
pues la economia en gran medida depende de cultivos ilicitossyriaturatessmn explotados

sin prestar atencién a su conservacion y proteccion. El reto es generar la explotacion racional de estos
recursos y que se beneficien los campesinos que habitan estas zonas, que deberan incluso ser
propietarios de la tierra.

3.13CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

De acuerdo a los articulos 3, 4 y 5 del Decreto 3600aie[#@@i0, en el Decreto Unico Nacional

1077 de 201én el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se determinan y delimitan las
siguiates categorias sieelo rural:

1 Categorias de Proteccion en el suelo rural.

1 Categorias de Desarrollo Restringido en suelo rural.

3.2 CATEGORIAS DE PROTECCION EN EL SUELO RURAL

Segun el Decreto 3&@dnpilado en el Decreto Unico Nacional 107 7a2€dtegoria incluye
las siguientes Areas

1. Areas de conservacion y protecciéon ambiental.

Areas para produccion agropecupgmnadera y de explotacion de recursos naturales.
Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Areas del sistema de seryiibbcos domiciliarios.

Areas de amenaza alta y de riesgo no mitigable.

ol wn

Sin embargo, el Decreto 1807 de 2014, compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
cuando se refiere a la incorporacion del riesgo en los POT, egatddecimmmoracion del
riesgo en los P@Ib, es necesario queadelantes estudios de detalle para iddmsificans de
amenaza alta y de riesgo no mitigable, pues es suficiente con la realizacion de estudios basicos de
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amenazas y riesgos que por lo mendgjidemtas dreas de amenaza y las areas con condicion
de amenaza y riesgo. Asi las cosas el articulo 23 de este decreto establece lo siguiente:

2. 3. En | a determinaci-n de | os suelos de protecci- -n de
cumplan las siguientesdiciones y que por tanto tienen restringida la posibilidad de

urbanizarse:

a) Las areas sin ocupar zonificadas en los estudios basicos como amenaza alta, en las que

la informacién sobre intensidad y recurrencia o registros histéricos de losr fenémenos p

movimientos en masa, avenidas torrenciales o inundacién evidencian que la determinacion

de las medidas de reduccion son insuficientes en el tiempo para garantizar el desarrollo de

procesos de urbanizacion;

b) Las areas zonificadas como riesgo altmaoeén suelo urbano, de expansién

urbana y rural, de acuerdo con | os estudios detall ados, c

Al no existir aun estudios de detalle que identifiquen las areas de riesgo alto no mitigable y no existir
en el municipio de Yardmes que cuenten con las caracteristicas particulares indicadas en este
articulo, no se incluirdn entonces en el PBOT suelos de proteccidén por amenazas naturales.

3.2.1AREAS DE CONSERVACION Y PROTEAMBIFNTAR
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

3.2.1.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Las Areas de Conservacion y Protaodidentake agrupan en la Estructura Ecoldgica Principal

SEER, como se observa en el Decreto 3600 dela?@pifado en el Decreto Uniiordh 1077

de20l5que | a define como s econjuntd declemeptos bigticosyy o mponente ur bano f
abidticos que dan sustento a los procesos ecolégicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal

es la preservacion, conservacion, resauuso y manejo sostenible de los recursos naturales

renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las

poblacionés. Luego, este Decreto en el numer al 1 del art2cul o 4A
Prinipal dentro de las categorias de suelo de proteccion, correspondientes a las Areas de

conservacion y proteccion ambiental.

El Plan de Ordenamiento Departani®Dialdefine una directriz en cuanto al manejo de la
Estructura Ecoldgica Territorial Adai&fivade Antioquia, considerada como aplicable en el
presente Plan para su Estructura Ecolégica Principal EEPat€udisisty el principio de
precauciémacer prevalecer el uso forestal protector y ForestalPRodtezttor asignado a la

EEP sobre los demas usos, de manera que las generaciones futuras puedan beneficiarse de los
bienes y servicios ambientalesusbougnta y se prestan en el territorio municipal de Yarumal.
Prevalecera entonces esta estructura y la asignacion de usos del suelo que para sus areas se defina,
sobre incluso otros suelos de proteccion, como la proteccion para la produccidoragtalpecuaria,

y minera, entre otros.

A continuacioén se desarrolla las siguientesasategacuerdo al decreto 3600.

La Estructura Ecoldgica PrinEig8), como elemento del modelaw®oién, se constituye en

base para la formulacién de politicas, objetivos, usos y normas, orientados a la conservacion de la
biodiversidad y la prestacion de servicios ecosistémicos (Van der Hammen & Andrade, 2003). Asi, la

EEPconstituye laase naturglue soporta y determinaeas de conservacion y proteccion de
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los recursos naturales.

De acuerdo con las determinantes ambientales definidas por la autoridad ambiental, en este caso
Corantioquia, las areas de conservacion y proteccion amvideratserds grupos:

a) Areas Protegidas.

b) Instrumentos para la gestion integral del recurso hidrico.

c) Areas de Especial Importancia EcosistEensistemas estratégicos.

En el PBOT de Yarumal estas areas se agrupan entonces de acuerdo coagehsiguitente di
flujo:

FIGURAR4 DIAGRAMA DE FLUJAREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBHERTAL
AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION
AMBIENTAL - EEP

I
{ i ¥

z X X Instrumentos para la Areas de Especial Importancia
Areas Protegidas y E_s'trateglas de Gestion Integral del Ecosistémica y Ecosistemas
Conservacion Recurso Hidrico estratégicos

L[ DRMI Alto de Ventanas | POMCA rio Grande-Chico ‘

{ PORH rio Grande y sus PT ‘

[ PORH rio San Andrés |

i !
Proteccion de la - 5
Biodiversidad ’ 7‘ Proteccién del agua \ Proteccion del Suelo ’

[ Relictos de bosque Microcuencas =
I d ‘ «IE —{' Zonas de aha_pendiente

_{ Comedores ecoldgicos | Rondas hidiicas J [ Areas intervenidas con
- L_| perdida de cobertura
| | AFP de particular interés- [ Nacimientos de agua vegetal
vegetacion de paramo =
ﬂ Morro El Chimborazo

—_—
— Llanos de Cuiva l

4 Alto de Romeral

‘ v ¥
l Morro Azul ‘ l San Isidro ‘ ‘SantaJuana]

FuenteTERRSE S.A.2021.

DELIMITACIODE LASAREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION ANHEEENTBAL
delimitacion de las areas de conservacion y proteccion ambiental esta conteRidlhgereel mapa
hace parte del presente plan, denominado como: f@ASuelo_rural

DELIMITACION DE LOS USOS PRINCIPALES DENSIUEREEAS DE CONSERVACION

Y PROTECCION AMBIENEBR Y ASIGNACION DE USOS DEL SUE&delimitacion de los

usos deprincipales dslielo para las areas de conservacion y proteccion &fBHentdé
contenida en el mapad3 que hace parte del presempian, denominado como:
AUso_del _suel glanmegpectvdasignacion de usosgprincipates, complementarios,
restringidos y prohibidos), se incluye en 1&80t8b|&®, 33y 34 del presente documento.

3.2.1.2 AREAS PROTEGIDASTRAEGIAS DE CONSERVACION
1 DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGHRNBALTO DE VENTANAS
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EIDRMIAlto de ®htams,particde inquietudes académptasteadagor los diferentes estudios

que alli se han realizaddgsouniversidades de la regiorintetes de la poblacion del municipio

de Yarumal en proteger la zona conocidaMmmm Azalpor sus valores escénigo
ecosistémicos. Tamb@@RANTIOQUI®mMo autoridad ambiental, que realiza sus funciones
misimales como es la preservacion de las areas de interés estratégico para la conservacién
(CORANTIOQUIA, 2pdiémostr6 gran interés en definir un &rea en el sector del Alto de Ventanas
ala que se le asignare un tratamipatiedsdebido a la importancia que tiene para la biodiversidad.

En términos de representatividad bioldgica esta area posee gran cantidad de especies endémicas,
raras y algunas amenazadas, como se indicé en el capitulo de Fauna y Flora, ysas lo que le da
mayor valor de conservacion para poder preservar dichas relaciones ecosistémicas entra la biota y

su componente abidtico.

Los bosques de la zonaDiRMIfi E | Alto de Ventanaso,
biodiversidad de aves porque estéraergion identificada como importancia para el endemismo

de aves denominada: Andes Centrales det Bib#td Z)(Stattersfield, Crosby, Long, & Wege,

1997) que incluye especies endémicas y en riesgo de extinBang@mmuelanochlamis

Chlorochrysa nitidisi@dontophorus hyperytierdgpopyrrhus pyrohypoga&ero & Cuervo,

2002) También es una zona de transito, territorios de caza y alimentacion de mamiferos de diversos
tamafios, pda confluencia de biomas en el area de influencia del proyecto. Anfibios y reptiles
encuentran en estos lugares las condiciones necesarias para el buen desarrollo de algunas especies
que proliferan en zonas con alta humedad, y gran precipitaciéal teanooveotizontal.

Comprende un area28s53hectareasle las cuales, en jurisdiccion del municipio de Yarumal se
encuentrab6.90%ectareas, correpondientes al 71.82% ded totalrégion que cuenta con las

zonas de vida: Bosque Minjedo Montano Bajo, Muy Himedo Premontano, Pluvial Premontano

y Pluvial Montano Bajo. Es una zona de alta pendiente, que oscilan entre, &4 gueht80%

con precipitaciones muy altas y ain con coberturas en bosque fragmentado, adel®as hace parte
un corredor ecoldgico de gran importancia. Todas estas caracteristicas hacen que cuenta con gran
riqueza faunistica que incluye varias especies endémicas y otras que se encuentran en peligro de

extincion.

Para la flora tames la siguiente sintesisio resultado de fuentes secundarias

TABLA9: SINTESIS DE FLORA DEL ALTO DE VENTANAS.

MUNICIPIO DE YARUMAL
ALTO DE VENTANAS - FLORA
Rigueza de flora para el Alto de Ventanas

960 especies

Ndmero de especies de flora, endémpieasntes en el Alto de Ventanas (no inc
nov.)

56 especies

VOC de flora mas amenazados

18 especies

Fuente(CORANTIOQUIA, 2016)

En el afio de 1997 el nimero de registros botanicos para el Alto de Vesrcamale 824ny

para el 2015 se duplica el nimero de colecciones realizadas en el area de estudio. Estos 1.840
registros se encuentran repartidos en 12 instituciones, un alto porcentaje depositados en el herbario
Hervario de la Universidad de Antidgdia¢n duplicadosM@ NYyUS Una porcion pequefia

de especies de Orquideas persiste como material cultivado en Colomborquideas, el Jardin Botanico
del Mary Selby y colecciones privadas. Tipos de especies descritos de Yarumal, la mayor parte
endémicasgsencuentran depositados en la coleccion de Orquitlgdsydias colecciones

TIPCdeHUAMQ NYyUS
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El area total que comprende la declaratoria es de 23.538 hectareas repartidas en 23 veredas de los
siguientes municipios: Bricefio 2 con 730,200, (faldivia 4 con 5.902,65 ha (25,08%) y

Yarumal 17; con 16.905,50 has (71(RANTIOQUYAEcosistem&AS 2016). El area se

encuentra localizada en el centro norte del municipio de Yarumal.

Para la zonificacionatel protegida se tuvo en cuenta la legislacion vigente que trata el tema de
los DistritdRegionalede Manejo IntegraBBML en los cuales deben existir areas de proteccion

in situ que se conocen como zonas de conservacion y la mayoria devososnpeddeicta
agropecuario estan proscritos.

También hay areas que son dedicadas a recuperar espacio para los ecosistemas de interés, para
nuestro caso son las que se conforman en los corredores de conectividad a través de los filos de las
montafias, samos a aquellas zonas que hoy no estanadedi¢dadoroduccion intensiva de

caracter agropecuario sino que se han dejado de usar para este fin, lo que permite que los procesos
sucesionales se inicien o avancen, dando como resultado una recofderetacistedeas, Si

bien no pristinos, si similares en funciones a los originarios.

El tercer criterio tenido en cuenta por la legislacién vigente es el de dejar algunas zonas para el
aprovechamiento econémico de los pobladores inselisllenvelcios aél; esta area se
conoce coOmMoO OfisZtoeniEstsls hoeed sedelimitaBlemapd-03 denominado | Comentado figar3]:  Se referia ese parrafo a los mapadIFy F
como: fUso idehi B adubtesialRreskrel Documento Técnico deBmporte 22 S¢ comoe indicando aue se refiere al maji e Uso del Suel
importante indicar que al interior 8erlasas del i mi t adas ¢c0mo d| Ademas seresataqueendd 2y RS d&i2 a2
delimitaren el presente plam el mapa N&21, otras areas de proteccién ambiental (con algunas areas de proteccion ambiental y de la produccién. Tam|
microcuencas abastecedoras de acueductos, areas forestales protectoras de fUENtES di GoRanTOOUIA. pendiono ol afa e boorcte e I sorporac
nacimiens) y de la produccion agropecuaria, a las que se les adigfacelrusos t a | Pr
las &reas forestales protectoras de los nacimientos y fuentés Ridricas ¢ t -Brodudddr ot ect or
para las microcuencas abastecegorasii A g r o s pafavlas paseast der produzcion

agropecuaria.

La zonificacion del DRMI se lleva a cabo de acuerdo con lo establecido en ellAGuéedo 598 de
diciembre de 20@@Corantioquia y el articulo 2.2.2.1.4.1 del Decreto 1076 de 2015, en los cuales
seindica que las areas protegidas del SINAP deberan zonificarse con fines de manejo, a fin de
garantizar el cumplimiento de sus objetivos de conssteassinno debe ser interpretativo de

otras formas, éste debe aplicarse exactamente de acuegption amrebnejo del DRMI y el

decreto citadbas zonas y las correspondiente subzonas dependeran de la destinacion que se
prevea para el arsagun la categoria de manejo definida, conforme a lo dispuesto en el presente
decreto, citando y describiendonasy subzonas.

De acuerdo con el Plan de Manejo Ambiental aprobado mediante el Acuerdo 598 de Corantioquia, el
dia 17 de diciembre de 2020, la zonificacion y régimen de Usos para el Distrito Regional de Manejo
Integrado Alto de Ventangartr de su entrada en vigencia, el desarrollo de infraestructura en las
zonas de Restauraciéon y Uso Sostenible (carreteras, viviendas, etc.), se restringe a la existente, y
s6lo se permitird nueva infraestructura relacionada con obras para de migsgmsion la

adaptacion al cambio climaidemas, en Zona de Restauracion, toda actividad minera que no
cuente con Licencia Ambiental deberd suspenderse de inmediato, sin perjicio de los procedimientos
administrativos sancionatorios o penales aqbriesen y de las medidas cautelares y/o
compensatorias que se impusieren.

ZONA DE PRESERVACIGN!:porciones del territorio mamejo exclusivo se dirigen a evitar la
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alteracion, degradacién o transforrdacigaisajes y ecosistemas por la actividada, y que deben
mantenerseomo intangibles para el logro de los objetivos de conservacion, adtages desigds,
como se define a continuacion y se discrimina en laabtuiente

Usos de Preservaci@omprenden todas aquellas actwiddeleproteccion, regulacion,
ordenamiento y control y vigilancia, dirigida al mantenimiento de los atributos, composicion estructura
y funcion de la biodiversidad, evitando el méximo la intervencién humana y sus efectos.

Uso de Conocimier@@mprendendas la actividades de investigacion, monitoreo o educacion
ambiental que aumentan la infornel@dénpcimiento, el intercambio de saberes, la sensibilidad y
conciencia frente a tema ambientales, y la comprension de los valores y funcionefesaturales, soc
y culturales de la biodiversidad.

TABLAS0. DRMI ALTO DE VENTANASO DE PRESERVACKINIVIDADES PERMITIDAS
DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO -DRMI- ALTO DE VENTANAS
ACTIVIDADES PERMITIDAS EN ZONA DE PRESERVACION
USOS DE PRESERVACION USOS DE CONOCIMIENTO
V Estrategias de conservacion y proteccion en el
marco del Plan deManejo.
V Control y vigilancia de los recursosnaturales a
través del grupo de guardabosques.
V Obtencion de material vegetal. Viveros
forestales, bancos genéticos, rescate de
semillas. Actividades sin alterar la estructura | V Educacién ambiental y la investigacion

ecolégica y sus poblaciones. cientifica.
V' Turismo de naturaleza: contemplativo,sujeto a | V Instalacién de infraestructura liviana y
estudio de capacidad de carga. temporal para la investigacion, turismo de
V Adecuacién y construccién de estructuras naturaleza y educacién ambiental.
livianas para turismo denaturaleza. V Construccion y adecuacion de senderos,
V' Cercamiento y sefializacion de prediosy zonas plataformas deobservacion.
segln los estandares informativos en areas | V Turismo cientifico e investigacion.
protegidas. V' Implementacion de herramientas demanejo
V Cercamiento de areas para evitar ingreso de del  paisaje  determinadas por la
animales domésticos, que no bloquee el CORANTIOQUIA.
desplazamiento de la fauna silvestre.
V  Adecuacion de senderos

preexistentes a la declaracion.
V Control y manejo de plagas y especies
invasoras.

Fuente: Plan de Manejo del DRMI Alto de iehtaeago 598 de 2020 (Corantioquia).

Las actividades de recreacion pasiva como miradores panoramicos, puntos de avustamiento de flora
y fauna, deberan construirse con matmaesbles, tales como madera, piedra, guadua, entre
otros, contando con permisos ambientales requeridos por la autoridad ambiental y municipales.

ZONA DE RESTAURACION: En los espacios transitosebustegleestablecimiergarcial

o totala unestadoanteriode la composicion, estructura y funcién de la diversidad biologica, que
correspondelaszonagjueyase encuentraenunestadsucesionathicialp areasderetirode
fuentedidricagnmiras quelleguaunestadalesucesidsiguientesolgodran llevarse a cabo
procesos inducidos por acciones humanas encammadpimiento de los objetivos de
conservacion del area protegida, deiomdo®Jsos de restauraciond gstoscomprenden
todaslas actividadesle recuperaciog rehabilitaciode ecosistemasnanejo,repoblacion,

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 207|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i PBOT- DEL MUNICIPIO DE YARUMAL
---DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE---

reintroduccion o trasplante de especies y enriquecimiento y manejdiligidedbietsperar
los atributos debiodiversidad.

TABLA3L DRI ALTO DE VENTANASSO DE RESTAURAGI®GITIVIDADES PERMITIDAS
DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO -DRMI- ALTO DE VENTANAS

ACTIVIDADES PERMITIDAS EN ZONA DE RESTAURACION

USOS DE _
RESTAURACION

ACTIVIDADES PERMITIDAS

V Restauracion, rehabilitacion y recuperacion ecoldgica natural
y asistida en pastizales y areas degradadas.

V Recuperacion y Restauracion ecoldgica (regeneracion
pasiva.

V Orientacion de las acciones de restauracion haciala de areas
boscosas y la consolidacién de corredores ecolégicos.

En | de Rest ., Fortalecimiento de laconectividad geografica en pro de la

n la zona de Restauracion L "
. L ' composicion,estructura y funcion.
ademas de las actividades - . . .
permitidas para la zona de V' Implementaciéon de herramientas de manejo del paisaje

Preservacion (usos de determinadas por la Corporacion.
preservacion Y |V Implementacion de aislamientos mediante cercamientos de
conocimiento), ~ se  podran la zona en restauracion, quepermitan la movilidad de la fauna

adelantar los siguientes: silvestre.

V' Restauracion, recuperacion y rehabilitacion de ecosistemas
(Enriquecimiento y Repoblamiento forestal con especies
nativas), en las areas donde se desarrollan actividades
silvopastoriles, agrosilvopastoriles, pastos limpios o en areas
degradadas.

V Implementacion de aislamientos mediante cercamientos de
la zona en restauracion.

V  Aprovechamiento de productos secundarios del
bosque, de acuerdo con los lineamientos de tramites
determinados por la Corporacién

V' Manejo, repoblacion, reintroduccion o trasplante de especies
y enriquecimiento y manejo de habitats, de acuerdo con
criterios técnicos coordinados con la autoridad ambiental.

V' Control de erosién y manejo de areas degradadas, en las
areas identificadas con estas caracteristicas.

V Repoblamiento de fauna silvestre, priorizando especies en
peligro critico (CR); en peligro (EN) y vulnerables (VU), previa
socializacién con comunidades aledafias a los sitios de
liberacion

V Investigacion y la educacion ambiental

Fuente: Plan ti#anejo del DRMI Alto de Veritahaserdo 598 de 2020 (Corantioquia).

Las actividades de recreacion pasiva como miradores panoramicos, puntos de avustamiento de flora
y fauna, deberan construirse con materiales amigables, tales cqpizaraadaeaua, entre
otros, contando con permisos ambientales requeridos por la autoridad ambiental y municipales.

ZONA DE USO SOSTENIBLE: Corresponde a las areas donde son compatibles las actividades de
produccion, extraccion, construccion, adecoeritenoniento de infraestructura, en el marco de
la sostenibilidad ambiental. Incluye los espacios definidos para adelantar actividades productivas y
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extractivas compatibles con los objetivos de conservacién del area protegida. Contiene las siguientes
sutzonas:

a. Usos en la Subzona para el aprovechamiento s&stem@bjcios definidos con
el fin de aprovechar en forma sostenible la biodiversidad contribuyendo a su preservacién o
incluso su restauracion.

b. Usos en la Subzona para el des@oviéspacios donde se permiten actividades
controladas. agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales, habitacionales no
nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion, y la construccién y ejecucion de
proyectos de desarrollo, bajo unreaqueempatible con los objetivos de conservacion del

area protegida.

TABLA32. DRMI ALTO DE VENTANASO SOSTENIBIACTIVIDADES PERMITIDAS

DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO -DRMI- ALTO DE VENTANAS
ZONAS DE USO SOSTENIBLE
USOS DE SUBZONA DE USOS DE SUBZONA PARA EL
APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE DESARROLLO
V Adecuaciones de vivienda de acuerdo con
las densidades establecidas por la norma

V' Produccién, extraccion, construccion, para un area protegida de categoria de
adecuacion o] mantenimiento de Distito de Manejo Integrado, vy
infraestructura,  relacionadas  con el condicionados a mejoramientos de vivienda
aprovechamiento sostenible de la biodiversidad y adecuaciones que no impliquen nuevas
y los recursos. construcciones.

V. Produccién de material vegetal para | \/ Mantenimiento y mejoramiento dela via de
establecimiento de proyectos derestauracion y acceso al municipio de  Bricefio,
de sistemas productivosagrosostenibles. Corregimiento El Pueblito yEl Cedro en

V Adecuacion de infraestructura econémica Yarumal, conforme al articulo segundo de la
existente (vias de acceso al municipio de Ley 1228 de 2008, que indica que se
Bricefio, CorregimientoEl Pueblito y El Cedro deberdn mantener las fajas de retiro
en Yarumal), redes de servicios publicos, obligatorio a la via o area de reservao de
centros deacopio). exclusién para las carreteras que forman

V' Aprovechamiento de productos secundarios parte de la red vial nacional. Para la via de
del bosque de acuerdocon los lineamientos y acceso al municipio de Anori se define una
trAmitesdeterminados por la Corporacion. distancia de 22.5 m alado y lado deleje vial.

V Actividades productivas asociadas aprocesos | V Las actividades de mejoramiento y
de sustituciéon progresiva bajo sistemas mantenimiento en la viaespecificada como
agroforestales,silvopastoriles y agroecoldgicos. en sus respectivos retiros no requieren

V Construccién de infraestructura liviana para sustraccion del area protegida. Sin
atencién a visitantes, adecuaciénde viviendas embargo, se debera gestionar, por parte de
existentes para su albergue. los interesados, los permisos, concesiones,

licencias, o
autorizaciones a que haya lugar ante las
autoridades competentes.

Fuente: Plan de Manejo del DRMI Alto de iehtaeago 598 de 2020 (Corantioquia).

Las actividades de recreacion pasiva como miradores panoramicos, puntos de Hotstamiento de
y fauna, deberan construirse con materiales amigables, tales como madera, piedra, guadua, entre
otros, contando con permisos ambientales requeridos por la autoridad ambiental y municipales.
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ZONA GENERAL DE USO PULICO: Son aquellos espacies ééfiaiode Manejo con el fin
de alcanzar objetivos particulares de gestion a través de la educacion, la recreacion, el ecoturismo y
el desarrollo de infraestructura de apoyo a la investigacion. Contiene las siguientes subzonas y usos:

a. Subzona pata recreacioRorcion del area en la que se permite el acceso a los visitantes

a través del desarrollo de una infraestructura minima, tal como senderos o miradores. Comprenden
todas las actividades de recreacién y ecoturismo, incluyendo la calestuesim,oa
mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo, que no alteran los atributos de la
biodiversidad previstos para cada categoria.

b. Subzona de alta densidad deRgwion del area en la que se permite el desarrollo
controlaal de infraestructura minima para el acceso de los visitantes y desarrollo de facilidades de
interpretacion. Comprende aquella porcion de territorio en la que se permite el desarrollo controlado
de infraestructura minima para acoger los visitantesrgllel degacilidades de interpretacion

del paisaje y el ecosistema.

TABLA33. DRMI ALTO DE VENTANZA®NA GENERAL DE USO PUBIUSOS DEL SUELACTIVIDADES PERMITIDAS.
DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO -DRMI- ALTO DE VENTANAS

ZONA GENERAL DE USO PUBLICO

USOS DE LA SUBZONA PARA LA USOS DE LA SUBZONA DE ALTA
RECREACION DENSIDAD DE USO

V Infraestructura para el control, | V' Actividades de recreacion contemplativa:
administracion y vigilancia. observacion de aves, de floray fauna en

V Desarrollo de infraestructura de apoyo a la general, tours fotograficos.
investigacion, en coordinacién con la autoridad
ambiental. V [ Construccion de infraestructura para

V Sefializacién relacionada con la educacién recreacion y ecoturismo
ambiental, prevencién de riesgos, limite del (Adecuacion y mantenimiento de senderos,
area protegida. e infraestructuras existentes, sujeto a

V' Construccién, adecuacion y mantenimiento de estudios de capacidad de carga).

infraestructuras para la educaciéon y la
investigacién ambiental.

V' Construccién, adecuacion y mantenimiento de
infraestructuras basicas para la educacion
ambiental y el disfrute contemplativo y la Vv
Investigacion cientifica. Solo seran compatibles

V [ Instalacion, mantenimiento y
adecuacion de senderos y miradores para
usos recreativos y de conocimiento.

[ Las actividades de mejoramiento y
mantenimiento en la via especificada como

sobrel infraestructuras y viviendas en sus respectivos retiros no requieren
preexistentes. sustraccion del area protegida. Sin

V' Adecuacion y construccion de viveros para la embargo, se deberé gestionar, por parte de
produccién de material vegetal de la zona para los interesados, los permisos, concesiones,

diferentes usos principalmente de restauracion. licencias, o autorizaciones a que haya

lugar ante las autoridades competentes.

Fuente: Plan de Manejo del DRMI Alto de \iehtaieado 598 de 2020 (Corantioquia).

Las actividades de recreacion pasiva como miradores panoramicesuptartosrde de flora
y fauna, deberan construirse con materiales amigables, tales como madera, piedra, guadua, entre
otros, contando con permisos ambientales requeridos por la autoridad ambiental y municipales.
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FUNCION AMORTIGUADORA EN EL DRMI ALTNTAMASE La delimitacion de las zonas
amortiguadoras es el resultado de una concertacion entre los diferentes actores con intereses en el
ordenamiento del territorio, y lo que se pretende con este estandar es dar soporte técnico a las
decisiones que se adopasegurando un analisisaritdtio que facilite la negociacién. Al listado

de zonas se suma el andlisis del plan de manejo, del contexto ecoldgico, del contexto SIRAP vy el
andlisis territorial. El uso de estos insumos permite definir coopanteng§anico hasta dénde

debe ir el area de estudio.

En el presente plan se delimitan dos zonas amortigliadoras con el DRMI Alto de Ventanas, la primera
entre Morro Azul, que hace parte de este distrito como zona de Restauracion y el area urbana de la
cabecera municiphl. distrito colinda con el area urbana en algunos sitios, en los cuales se ha
delimitado un borde de proteccion, de acuerdo y las areas que no limitan con este complementan esta
zona que llamarenamsortigliadgran tanto que cumgdtafunci@. Esta area se delimita en el

mapa~04,en la parte que se encuentra al interior del area urbana de la cabecera municipal y en el
mapa~21len el area que hace parte del suelo rural.

La segunda zona amortigiiadora con el DRMI esta ubestéadésitito y el predio en el que se

proyecta la ampliacion del relleno sanitario. Se trata de hacer uso de accidentes geograficos, hitos o
puntos de referencia reconocidos local o regionalmente, en este caso se delimita esta zona
amortigliadora al imtedel predio proyectado para el relleno, a partifudatende agua

intermitiente, tal y como se aprecia en &2dapa

USO DEL SUELO EN AREAS AMORTIGUADORAS: El uso principal del suelo en las areas
amortigiiadoras definidas con el DRMI Alto de Ventanas seréa el Fordatadlfectiiegtpor lo
tanto le aplica la asignacion de uso del suelo definida para estd esepprespnte plan.

3.2.1.3NSTRUMENTOS PARA LA GESION INTEGRAL DEL RECURSO HIDRICO
1 POMCA RIO GRANBEHICO

El Plan de Ordenacion y MamgiviCARiogrand€hicoes un area que cuenta con manejo
especial, con el fin principal de conservar y proteger el recurso hidirco, como recurso ecosistémico
vital para el funcionamiento de la hidroeléctrica de Riogrande. En este plan se delimitan los siguientes
tipos de areasig se incluyen en el PBOT de Yarumal como parte del suelo de proteccion:

o Areas de conservacion y proteccion ambieS@h aquellas que deben ser objeto de
especial proteccion ambiental y cuyo objetivo es lograr el balance entre acciones de
preservaciénso sostenible, generacion de conocimiento y restaruracion de la biodiversidad,
de manera que se mentenga o incremente la resiliencia de los sistettagcascio
con ella el suministro de servicios ecosistémicos fundamentales para el h@nestar huma
Estas areas que se dividen en el POMCA en los siguientes tipos de areas, se delimitan en el
mapa NoF21,d e n o mi n a 8uelo RusahPooteccidn AmbieritaEstructura
Ecoldgica Princip&l E Pgae se anexa al presente documento:

-Ecosistemaseatégicos como los fragmentos boscosos de robledales.

--Zonas de proteccion de ciclos hidricos y recarga de acuiferos.

--Amenazas altas por inundacion segun la zonificacion del POMCA del Riogrande,
ajustadas a escala 1:10.000.

ASIGNACION DSOS DEL SUELO: Elprawipatiel suelo en estas areas sera el de
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FORESTAL PROTECT@R acuerdo con la zonificacion de uso del suelo rural
espacializada en el map& La respectiasignacion de usos del suelo es la definida por
medio de [@ablad6del presente documento, denominadaicbnsoo For est al Protector:
Asignaci-n de Usos del Swuelo. 0

o Areas de RestauraciéBon areas de especial imposapara la proteccion de la
biodiversidad y de los recursos ecosistémicos, que presentan una sobreutilizaciéon severa,
por lo que son areas qu ese deben destinar a restauracion para conservacion y proteccion
ambiental. Se delimitan en el mapa2lalen o mi n a dSueloccRunalProteccivn
Ambientdl Estructura Ecoldgica Princih& Pgae se anexa al presente documento.

ASIGNACION BSOS DEL SUELO: El psocipatiel suelo para estas areas sera
FORESTAL PROTECTORregdpectivasignaciode usos del suelo para estas areas

es la definida por medio deltde37del presente documento, denominaddicdnoon a s

de Restauracion: Asignacion de Usos deEStmsaisos del suelo se espacializan en el
mapaF03 que se protocoliza con el presente aclerdminado comdJs o  d e | Suel o
Rural _Zonificaci-no.

1 PORH DE DE LA QUEBRADA YARUMALITO

De acuerdo con el documento de DiagAdsbiemtal del presente ajuste del PBOT de
Yarumal, este POBR&ifue aprobado por Corantioquia mediante la resolRE&1 020
9344 del mes de diciembre de 2021.

FIGURAR5 MAPA DE USO DEL SUELO RURMEBRADA YARUMALITO

: O

Fuente: TERRSE S.A.S.

Sin embargo, hasta la fecha, se han proyectado usos del recurso agua en el PORH que son
compatibles con los usos del suelo asignados en el PBOT, en tanto que, para el mediano y
corto plazo se pretende conservar y proteger el tramo 1, en la cabeceiaragaesta
siendo el uso Forestal Protector el asignado alli en el PBOT, toda vez que hace parte de las
areas de especial importancia para la conservacion y proteccion de la biodiversidad, en este
caso al proyectarse en este sitio el paso de corredoegtidielad ecoldgica, definidos
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por Corantioquia de acuerdo con los estudios realizados por esta corporacion hasta la fecha
de formulacién del PBEJTel resto del area de influencia directa de la quebrada se proyecta

el uso agrosilvopastoril (coloragrg de proteccion de la produccion agropecuaria (color
naranja).

En el tramo 4, de acuerdo con el PORH, son viables usos como el industrial proyectado a
mediana escada el PBOd@n el sector de MediagLm&stacion e incluso la ubicacién de

la PTAR aquse localiza por ahora en el suelo de expansion proyectado, toda vez que en los
usosdel recurso agpeoyectadan el PORpiara este transe destacan precisamente

el industrial y la asimilacion de vertimientos.

En este PBOTon el fin dapoyar el componente programatico del PORH, se incluyen
recursos en su Programa de Ejecucion, para cofinanciar, por parte elgbrayedtpio,
llddenominado como: fAReforestaci-n en |l as riberas y naci mi

1 PORH DEL RIO GRANDE SUS PRINCIPALES TRIBUTARIOS

De acuerdo con el documento de Diagnostico Ambiental del presente ajuste del PBOT de
Yaruma,laiso del agua definido fasaliferentes tramos, en el PORH del Rio Grande y

sus Principales tributarios, no restringe la zonificacion de usos del suelo del PBOT de
Yarumal

1 PORH DEL RiO SAN ANDRES
El uso del agua definido para los diferentes tramos, en el PORH Aledir@$p 1San
restringe la zonificacién de usos del suelo del PBOT déoWarvezadiue, de acuerdo
con el Diagnostico Ambiental del PBOT, el uso del recurso hidrico asignado a los tramos a
los que drenan aguas del municipio de Yarumal, esta deraleuastgnacion de usos
del suelo dEIBOT, debido en gran medida, a que estos tramos ya se encuentran aguas
abajo del rio San Andrés.

3.2.1.4 AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMIBBOSYSTEMAS
ESTRATEGICOS

1 PARA LA PROTECCION DBIODIVERSIDAD
0 PREDIOS DEORRO AZWNE PROPIEDAD DE LA ABVMIRACION MUNICIPAL

El area de reserva Morro Azul representa una de las mayores altitudes en el extremo norte de la
Cordillera Central, condicién que determina la ocurrencia de factores climatolégicos importantes,
como es el caso de una alta nubosidad que asciende destlg édCsabanas de Cordoba

alcanzando un maximo de condensacion en el Alto de Ventanas y el municipio de Yarumal,
favoreciendo un régimen de precipitacion tanto vertical como horizontal, propicio para la dispersion y
el establecimiento de algunos gilepaantas, en especial los helechos. Las bajas temperaturas

como un efecto directo de la altitud, favorece también una alta diversidad de algunos grupos de
plantas, como los Pteridofi@BRANTIOQUIA, 2002)ce parte adesnde la Estructura

Ecologica Territorial AdaptdEidA definida para el Departamento de Antioquia en el Plan de
Ordenamiento Departamental.

La posicién geografica de esta regién y particularmente el area de reserva Morro Azul, adquiere una
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importancigobresaliente, ya que se presume un efecto directo de los vientos del norte y
consecuentemente la influencia de linajes del Norte, Meso y Centroamérica. Existen en esta unidad
geografica, evidencias recientes de estos fenébmenos de dispersion,nyeeveptutdntes

eventos de especiacion en algunos grupos f@GRAISTIOQUIA, 2002)

Es una de las regiones del Departamento y el pais que presenta mayor diversidad de especies
vegetales, particularmente en heleabspe@rCyathea holdridgeana (sarro), especie de helecho
arborescente endémica de Costa Rica y soélo colectada en Sur América recientemente en Morro Azul,
municipio de Yarumal, y al igual que Blechnum werkleanum, son registros que constituyen evidencias
compementarias de la migracion y establecimiento de linajes Centroamericanos al sur del continente.
Cyathea halonata es también una especie conocida so6lo del Ecuador y colectada en Colombia
exclusivamente en el municipio de Yarumal, en inmediacionkes\dahtAttas. Todas estas

especies de helechos arboreos presentan distribucién geografica local (nacional), muy restringida, y
consecuentemente especial interés para su confE@REBITIOQUIA, 2002)

Es importante destalzarelevancia biogeogréafica de la regién, como centro de endemismo de
especies descritas originalmente de especimenes colectados en el municipio, en grupos floristicos
como; Araceae (Anthurium yarumalense), Campanulaceae (Centropogon yarurealensis), Rubiac
(Psychotria yarumalensis), Piperaceae (Piper valdivianum y P. insigmilaminum), ademas de algunas
especies de helechos como Elaphoglossum yarumalense, Grammitis yarumalensis, Cyathea
latevagans, Cyathea gracilis y Cnemidaria singularis. En eMseioAzlg se encuentran
adicionalmente las Unicas poblaciones en Antioquia, de una segunda especie del género Dicksonia
para el Neotropico, la cual representa posiblemente una especie no descrita y en consecuencia un
nuevo registro para la ciencia (Gyralidjia 2000, 2002), ademas de elementos que podrian ser
indicadores de a zonalidades climaticas como es el caso de Blechnum buchtienii, cuya distribucién
altitudinal en Antioquia esta por encima de los 3200 m.

Es importante destacar, que el areRededae r va Forest al de fAMorro Azul
Manejo IntegrabRMIFA AL TO DE VENTANASO y por |l o tanto,
la autoridad ambiental y considerando que la reserva es solo una iniciativa de conservacion,
prevalecera categoria de ordenacion asignada desde la zonifibBbidrgdelen este caso

serialas deRESTAURACION y en una pequefia parte PRESERVASHObrespondiente

asignacion de usos del suelo ya incluida en el presente documento.

USO DEL SUELEl:uso del sughincipalsel asignado en la zonificacion ambiental del DRMI

Alto de Ventanas: RESTAURAG@®Mcuerdo con la delimitacién conterddanapa=~03

denominado confoUs o _d el _ Su el o guelaceapdarte Zdel rpiederitec dan.i - n o ,
respectiva asignacion de usos del suelo es la contghidariNiase encuentra el origen de

la referencialel presente documeB®importante anotar que alli no podran realizarse actividades
recreativaskbido a la fragilidad del lugar, a la alta diversidad biolégica y a que la normativa no hace
compatible esta actividad ceorldicion ecosistémica del lugar, todas las actividades se deben
orientar de acuerdo con el Plan de Manejo del area protegida.

0 PREDIO®ESANTA JUANPE PROPIEDAD DE LA ADMINSITRACION MUNICIPAL DE
YARUMAL

Areas de propiedad de la administracion madégipada para la proteccion de la biodiversidad y
delrecurs@gua. En esta ndaejuebrada Santa Juana, que abastece el acueducto de la cabecera
municipaBe delimita en el m&gil Hacen parte de la Estructura Ecoldgica Territorial Adaptativa
-EETA- definida para el Departamento de Antioquia en el Plan de Ordenamiento Departamental.
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USO DEL SUELBI:uso del suefwincipal, de acuerdo con el i&3adenominado como:

AUso_del _Suel o_Rural _Zoni f imediacde acueydocoasesteFor est al Protector
mi smo mapa, APF oor deukettempect/signaciéncde aisos del suelo es la

contenida enTabla36y laTable38del presente documento.

0 PREDIOS SAN ISIDRE PROPIEDAD DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE
YARUMAL

Predios de propiedad de la administracion municipal de Yarumal, adquiridos para la proteccion de la
biodiversidad y del recurso agua. En esta nacen algunas fuentes abastecedoras del acueducto de la
municipal. Se delimita en el \&daHacen parte de la Ecoldgica Territorial Ad&iiatva

definida para el Departamento de Antioquia en el Plan de Ordenamiento Departamental.

USO DEL SUELO: El uso del suelo principal, de acuerdo cé/&|deapminado como:
AUso_del _Suel o_Rur al _ Zolairebpeativa asignanidn,de usacs deFor est al Protector.
suelo es la contenida éralaa38del presente documento.

0 LAS COBERTURAS DE BOSQUES FRAGMENTADOS

Las coberturas de bosques fragmentados, localizadas en diferentes partes del territorio municipal,
segun los map&21y 22 anexos al presente documento, que sirven como nodos para el
desarrollo de habitats y la conformacion de redes ecologicas.

USO DEL SUELO: EIl uso del suelo principal, de acuerdo cé@|deapainado como:
AUso_del _Suel o_Rur al _ Zolairebpeativa asignanidn,de usacs deFor est al Protector.
suelo es la contenida eralalaB6del presente docemio.

0 ESQUEMA DE CONECTIVIDADES ECOSISTEMICAS CON ENFOQUE DIFERENCIAL EN
LA JURISDICCION DE CORANTIOQUIA

En términos generales, los corretiocesectividadolog@ese definen como parches alargados,

en su mayoria compuestos por coberturas boscosas, que conectan o separan elementos dentro de la
matriz. Juegan un papel importante en el aumento de la preservacion de la diversidad bidtica. Se
pueden definir dos tiposateedores: de tipo natural (rios, vias de migracién de especies, contactos
litolégicos) o de tipo cultural (proyectos de reforestacion, enriquecimientos, revegetalizaciones). En
este punto es importante clarificar que los corredores se origiemgmmesanismos de los

parches; asimismo, se deterioran por la misma afectacién sufrida por los parches, es decir, la
presencia de puntos de interrupcion de éstos.

Los parches y los corredores estan embebidos en una matriz, la cual es usualtoenésel eleme

grande y conectado (menos fraccionado) dentro del paisaje, controlando en mayor medida la dindmica
del paisaje. Existen tres criterios basicos para determinar la matriz. El primero se refiere al elemento

de mayor Area dominante en el paisajeinelses el grado de conectividad y tercero, los parches

o cualquier tipo de elemento del paisaje que ejerza el mayor grado de control sobre la dinamica del

paisaje (Formant y Godron, 1986).

Estos corredores y parches ecolégicos de bosques fragmegerasoy secundaria, se
encuentran en todo el territorio municipal, de una forma mas densa en las parte altas de las vertientes
y mucho mas pequefios, casi a manera de relictos boscosos tanto en las partes bajas de la vertiente,
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como en el altiplano eEpresente Plan se clasifican como suelo de proteccion los siguientes, tal y
como se delimitan emapa Nd=21,d e n o0 mi n aSleo RuralPnaiecciom Ambierital
Estructura Ecoldgica Principd& Pg@e se anexa al presente documento.

La manera de aplicar el esquema de conectividades es a través de las medidas de adaptacién para
la conectividgubr medio deerramientas de manejo del pajs&jse incorporan para favorecer

la conectividad (Esquema de Conectividades EcosistémictmjusorDiterencial en la

Jurisdiccién de Corantioquia. 2@223iguientes son las herramientas de manejo del paisaje HMP

gue se deberan implementar en las areas de conectividad del esquema de conectividades de
Corantioquia en el municipio de Yarwigalddse previamente realizar una caracterizacion de los

usos del suelo en los predios que traslapan con rutas de conexion ecosistémica y sobre ellos se traza
un plan de trabajo a partir de estas herramientas, de tal forma que se favorezcampéaa condiciones

una conectividad ecol6gica dentro de las dinamicas del uso del suelo actual:

TABLA34. ESQUEMA DE CONECTIVIDADES ECOSISTEMRRSMIENTAS DE MANEJO DEL PAISAJE.
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRABBIAIEL MUNICIPRE YARUMAL
ESQUEMA DE CONECTIVIDADES ECOSISTEMICAS
HERRAMIENTAS DE MANEJO DEL PAISWIE
USO DEL SUELO HMP
AREAS GANADERAS ABIERTAS Cercos vivos, aislamiento de zonas especiales para permitir enrg
(nacimientos, franjas de retinoas escarpadas, pantanos, etc), deng
mas bajas de ganados por superficie.
AREAS FORESTALES O MONOCULT| Barreras naturales (cordones de vegetacion nativa intercalados cof
productiva y en el sentido de la conexién ecosistémintgryaar |
homogenizacion del paisaje y facilitar Iferta alimenticia y refucio

silvestre.
AREAS RURALES HABITADAS| Huertos lefieros, parcelas agroecolégicas, densiades de construcc]
PEQUENAS PARCELAS de cultivos.
AREASNDUSTRIALES Corredores viales arborizados, parques arborizados, terrazas y mur|
CENTROS POBLADOS
VIAS Pasos de fauna, corredores viales arborizados.
AREAS EROSIONADAS Dependiendo el nivel de erosion, se pretende disminuir las pre|

ocasionan dicha erosion, realizar algunas obras fisicas (trinchos,

suelo, complemento de geotextil, lluvias de semillas, etc). Lo

complementa con la siembre de vegetacién nodriza y pionera pal
establecimiento de espeagstales.

AREAS BOSCOSAS Restar presiones que afecten dichos bosques dentro de la ruta cor|
posible adquirir estos bienes inmuebles para su conservacion perpe|
AREAS DE PASTIZALES Y RASTROJ| Posibilitar la sucesién natural deesgiasios dentro de la ruta, realij
aislamientos o teniendo una densidad menor de ganados y otro usq
Fuente: Esquema de Conectividades Ecosistémicas con Enfoque Diferencial en Jurisdicci6iCdeaBtoauim G0i22.

0 AREAFORESTALES PROTECTORAS DEAOBIIENTAE AGUA.

En el suelo rural del municipio de Yamiahalhera respetar una franja de 100 metros de radio a

los nacimientos de agua como Areas Forestales Puetestosasacimientgstos retiros que

hacerparte del suelo de protecciéon del municipio se delimiiapaef2&ldenominado como

i Suel & PriRacaidoa AmbieritaEstructura Ecoldgica Prin€ifzER |, que se anexa
presente documento.

Los retiros a nacimiergesespacializan en latagrafia del PBOT, sin embargo, es esta una
representacion grafica que para este caso en particular puede ser imprecisa, por lo tanto, en el
momento de evaluar por parte de las autoridades las diferentes solicitudes de licencias, permisos, o
autorizaci@s, se deberan localizar de manera precisa los afloramientos, a partir de los cuales se
deber respetar el Area Foresal Protectora aqui Ssfiegagleimientos se identifican y delimitan

enmapa NoR21,d e nomi nado c bPnaeccios AndigioEstRcturasEcoldgica
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Principdl EE®R, que se anexa al presente documento.
0 AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE LAS FUENTES DE AGUA:

En el suelo rural del municipio de Yarumal, se debera acfsarjard@0 metroa lado y lado

de las fuentes hidricas, a partir de sus cauces como Areas Forestales Protectoras de estas fuentes
hidricasEsas franjagjue hacen parte del suelo de proteccién del municipio se detiagii@n en el
F2Ldenomi nado cidotecciéndmbiefit@striRtura Ecbldgica Principah ,

gue se anexa al presente documento.

Estas areas forestales protectoras se espacializan en la cartografia del PBOT, sin embargo, es esta

una representacion grafica que para este caso enpartieuser imprecisa, por lo tanto, en el

momento de evaluar por parte de las autoridades las diferentes solicitudes de licencias, permisos, o
autorizaciones, se deberan localizar de manera precisa las fuentes hidricas, a partir de las cuales se
deber repetar el Area Foresal Protectora aqui sefialada. Estas fuentes hidricas se identifican y
delimitan emapa NoF21,d e n o mi nad o ¢ © Pratecdds AnieridstRicturaa |

Ecolégica PrincipE® , que se anexa al presente documento.

0 AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE PARTICULARI INRERESCON
VEGETACION DE PARAMO

En el municipio de Yarumal son pequefias areas que cuentan con vegetacion de paramo, en alturas
en las que este tipo de vegetacion regularmente no se presenta.eGseguediss delictos

localizados cerca de la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva que se deben preservar y
proteger de manera estricta, permitiendo solo actividades complementarias relacionadas con la
investigacion de este tipo de ecosistemas.

ASGNACION DE USOS DEL SUELO EN LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE
PARTICULAR INTERES: la asignacion de usos del suelo para eaéesoesiente al

uso principal FORESTAL PROTE@&@Ruerdo con la delimitacion contenida en ed3napa F

denani nado <como: i Zod fdelhciSuedbp QRueahace parte del
asignacion de usos del suelo se presentaleia3@del preseéa documento.

1 PARA LA PROTECCION DEL AGUA
0 MICROCUENCAS ABASTECEDORAS DE LOS ACUEDUCTOS MUNICIPALES

Las microcuencas que abastecen acuadugitipales se encuentran altamente intervenidas por

la ganaderia como se observé en el diagnostBOTgkenerando contaminacion al recurso

hidrico. Se definen como suelo de proteccién entonces las areas localizadas aguas arriba de las
bocatomas deslenicrocuencas que abastecen a estos acueductos que se detmajariNm el

F21d e n o mi n aSdeio RaraPro@ccionfAmbieiitBktructura Ecoldgica Prindfii® ,

gue se anexa al presente documento.

Las microcuencas abastecedoras eéuatns rurales y centros poblados que se indican en la
siguiente tabla hacen parte de proteccion del sistema de servicios publicos domiciliarios

TABLASS: MICROCUENCAS QUE ABASTECEANOUEBDUCTOS.

MUNICIPIO DE YARUMAL
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MICROCUENCAS QUE ABASTECEN ACUEDUCTOS URB
RURALES

MICROCUENCA CENTRO POBLADO Q AREA

ABASTECE (HA)
Quebrada L@andelaria Llanos de Cuiva 1.146
Quebrada Chorros Blancos | Ochali 471.,8
Quebrada La Grangita LaLoma 61,3
Quebrada EL Pefiol Cedefio 55,2
Quebrada Londofio Vereda Aguacatal 113,4
Quebrada Turbaco El Cedro 107,8
Quebrada Matapobres El Pueblito 45,2
Quebrada Santa Ana El Pueblito 15,4
Quebrada Santa Juana Cabecera municipal 662
QuebradRicadores | Cabecera municipal 23,5
Quebrada Picadores Il Cabecera municipal 61,6
Quebrada Santa Matilde Cabecera municipal 24,9
Quebrada Madrigales Cabecera municipal 17,7
Quebrada El Tigre Veredas José Maria Cordov,

Chorros Blancos Abajo.
Quebrada Las Pérez Veredas La Estrella y Mallarino.

FuenteTERRSE S.A.3021.

Estas microcuencas se caracterizan en el documento de Diagndstico Territorial. La mayoria de ellas,
con excepcién hecha de la microcuenca de la quebrada Doféaduantiaseen regular o mal

estado en materia de coberturas que puedan garantizar la continuidad en la produccién de agua para
el abastecimiento de las diferentes comunidades. Se prioriza entonces en el presente Plan la
adquisicion y proteccion, cons@mvwagiecuperacion de las microcuencas que se encuentran en
situaciones mas desfavorables, poniendo gravemente en riesgo el abastecimiento de algunas
comunidades, como lo son las siguientes:

a) Microcuenca de la quebrada Turbaco o Tres Pefias, que amamduetalque se
construyo para el corregimiento de El Cedro y que no ha entrado en funcionamiento. Deben
adquirirse los predios que la componen y recuperarse el bosque nativo que existia, de manera
gue se garantice el abastecimiento de agua no s@lmadth@€también al corregimiento
de El Pueblito.

b) Microcuenca de la quebradzanadelarjajue abastece el acueducto del corregimiento de
Llanos de Cuiva. Su priorizacién se debe a que abastece a una poblacién numerosa, que no
cuenta con otralternativas mas eficientes debido principalmente a la altura en la que se
encuentra concentrada la mayor parte de la poblacion. Sus coberturas se ven amenazadas
por la expansion de la frontera agropecuaria, razén por la cual se hace prioritaria su
adquisiién y proteccion. Ademas se debe mitigar el riesgo que representa un movimiento en
masa en el area de la bocatoma y tanque de almacenamiento.

¢) Microcuenca de la quebrada Chorros Blancos, proyectada para abastecer el acueducto del
corregimiento de Ochaljug puede llegar a abastecer también al corregimiento de El
Llano.Es prioritaria la adquisiciéon de predios y su conservacion y proteccion, debido a que
surge como alternativa de solucion definitiva para abastecer al corregimiento de El Llano, que
Sse encudra en grave riesgo, pues una grieta amenaza con destruir el nacimiento y la
bocatoma.

d Mi crocuenca d&P®Iaz@guehQuadabadsthtece a | as veredas
Mallarino. Se trata de un sector muy poblado que por ahora cuenta con a@prdeisionamien
agua, sin embargo, la microcuenca se ve amenazada por la expansién de la frontera
agropecuaria, razon por la cual deben adquirirse los predios que la componen.
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El uso del suelo principal para las areas de las microcuencas abastecedorastag los acuedu

municipalesguas arriba de las bocatomas, es FORESTAL PROREDIMIR OR y su

delimitacion seincluyeenelm@d e nomi nado come&omlida caeli -snwel agureur al
hace parte del presente plan.

0 MORRO EL CHIMBORAZO

Se trata de w@irea forestal protectora de importancia para garantizar la oferta de bienes y servicios
ambientales esenciales para el desarrollo humano sostenible del municipio. Este ecosistema se
caracteriza por mantener el equilibrio y los procesos ecolégiatsstEsitosa regulacion del

clima, y del agulace parte de las cuatro areas del municipio de Yarumal que pertenecen a la
Estructura Ecoldgica Territorial AdajitBiivedel Departamento de Antioquia.

Esta zona se localiza por encima de los 2.400 msnm, con un area aproximada de 104 hectareas, en
la zona de vida bosque muy hiimedo montano bi|8)banHa vereda la Torre del corregimiento

de Cedefio. Esta zona es compartida con el municipio éatGafpasta, hacia la jurisdiccion

de Yarumal, nacen la quebrada la Palma y gran cantidad de corrientes que surten el rio San Julian y
en jurisdiccion de Campamento nacen las quebradas el Oso y La Chiquita, las cuales surten el
acueducto municipal; yngrantidad de fuentes que surten el rio Nechi como las quebradas
Portobelo, la Gil, el Ariaso, la Luz y la quebrada el Carmen, la cual es limite entre Yarumal y
Campament&e identifica y delimita emagba NoF21,d e n o mi n a Suelo Rumimo : f
Protecion AmbieniaEstructura Ecoldgica Princip& Pgae se anexa al presente documento.

0 LLANOS DE CUIVA

Al igual que la anterior, esta es otra area forestal protectora de importancia para garantizar la oferta
de bienes y servicios ambientalesadsemeira el desarrollo humano sostenible del municipio. Se

trata también de un ecosistema que se caracteriza por mantener el equilibrio y los procesos ecoldgicos
basicos tales como la regulacion del clima, y @stagoaa se localiza por enciroa 2800

msnm, con un area aproximafi@tectareas, en la zona de vida bosque muy himedo montano

bajo (bmhMB), localizada en el corregimiento Llanos de Cuiva en la vereda Santa Isabel, esta zona
es compartida con el municipio de Santa Rosa sleidpostancia radica en que en esta, nace

el rio Nechi formado por las quebradas Yolanda y la Selva; en jurisdiccién de Santa Rosa de Osos
nacen la quebrada el Diamante, la cafiada Cusca y gran cantidad de afluentes del Rio Grande.

Se identifica y delaren einapa Nd=21,d e n o mi n aSdiedo RaraPmotecciériiAmbiental
T Estructura Ecoldgica Princip&l Pgae se anexa al presente documento.

o ALTO DE ROMERAL

También se trata de un &rea forestal protectora de importancia para fgararntzbidaes y

servicios ambientales esenciales para el desarrollo humano sostenible del municipio. Se trata también
de un ecosistema que se caracteriza por mantener el equilibrio y los procesos ecoldgicos basicos
tales como la regulacion del clirehaguhEsta zona se localiza por encima de los 2.600 msnm,

con un area aproximad® t#hectareas, en la zona de vida bosque muy himedo montano bajo
(bmh-MB), en el corregimiento de Ochali en la vereda la Esmeralda y es compartida con el municipio
de Bricefio, es de gran importancia ya que en esta zona nace la quebrada ChotarsaBlancos tribu

de la quebrada la Vega, la quebrada Tablado afluente de la quebrada Lejia y la quebrada Yolombé,
estas en jurisdiccion de Yarumal, mientras que en jurisdiccion de Bricefio se encuentran los
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nacimientos de las quebradas Socavon y San Vicente, bdena&itientos de tributarios del
rio Espiritu Santo, como son las quebradas Palestina, Tierradentro, San Nicolas y Santo Tomas entre
otras.

Se identifica y delimita enagda Nd=21,d e n 0 mi n aSdiedo RaraPmotecciériiAmbiental
T Estructur&colégica Princip&l E Pgae se anexa al presente documento.

1 ZONAS DE RECARGA DE ACUIFEROS

De acuerdo con informacion facillitada por Corantioquia, existe un acuifero debajo del area que cobija
el corregimiento de Llanos de Cuiv4, incluyendo asisBsteedcuifero ain no se encuentra
caracterizado y por lo tanto, no se han identificado sus areas de recarga. Por esta razon, se menciona
el acuifero en el presente documento y se incluye en el programa de ejejcucion del PBOT recursos
para cofinanciar caracterizacion, la identificacién de areas de recargay las acciones para conservar

y proteger ese recurso hidrico.

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO IPYSRAAREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA

ECOSISTEMICA Y ECOSISTEMAS ESTRATEGICOSOPNSERNVACION DEL AGUA.

uso principal del suelo para estas areas es el FORESTAL PRAUBLIIR)Ee acuerdo

conelmapga03 denominado comdofAlUEbcdel -aSgneiprol Ruraspectiva
de usos del suelo esdatenidanlaTabla38del presente documento.

1 PARA LA PROTECCION BHELO
0 ZONAS DE ALTAS PENDIENTES

Las pendientes superiord®@b seconsideraran también suelo de proteccion del ambiente y de

los recursos naturales en el municipio de Yarumal. Se localizan principalmente en la zona de vetiente,
tanto en el cafién del rio San Julidn, como en el cafién de la quebrada El Rosagasabarcando ar
muy cercanas a los centros poblados rurales de El Cedro y El Pueblito, como en el rio San Julian y la
Quebrada Piedras blancas, en el corregimiento de Cedefio, lo mismo que en la cuenca de la quebrada
Espiritu Santo y las quebradas La Lejia, Guayesineycanas a los centros poblados rurales

de Ochali, La Loma y El Llano. Como podremos notar, estas fuertes pendientes se encuentran
precisamente donde se encuentra la poblacion rural, mientras que en el sector del altiplano, estas
pendientes on muchas suaves. Estas areas se delimitan en el rhidiadémominado como

fBuelo Rur&lategorias de Proteation anex o al presente document o.

0 AREAS INTERVENIDAS, CON PERDIDA DE COBERTURA VEGETAL

Son las éareas de suelos, denudados y degradadogepaidntdel hombre o de los animales,

con el fin de obtener su recuperacion. Desde el punto de vista ambiental, se entiende por degradacion
todo proceso capaz de producir a largo plazo, un cambio profundo y negativo de los suelos. Lo que
implica entoncesa regresion edéfica desde un estado mas avanzado en la evolucién hasta otro
inferior.

Para el municipio de Yarumal son los delimitados inicialmenteDEp2®] mapae anexa al

presente documento, como areas con alto grado de degradam@éionen teslas quebradas

El Rosario y Piedras Blancas y del rio San Julian al norte del municipio. Estos suelos que seran
clasificados como de proteccion, se delimitan entonces como Areas Forestdéd-Rrotectoras
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para la recuperacion de suelos degsanl@énudados en el mapd&®b,denominado como:

fBuelo RuraProteccion Ambieiit&structura Ecologica Princip& P $e.puede observar en

el mapa de diagndstico referido, que también se incluyen como areas con alto grado de degradacion,
algums areas cercanas al area urbana del corregimiento de Llanos de Cuivd, sin embargo, este tipo
de degradacién es debida a la saturacion del suelo por el uso intensivo y de agroquimicos y pesticidas.
En esta zona el tratamiento sera diferente, el usaaaigrapteasivo se reemplaza no por areas

forestales protectoras, sino por usos suburbanos, en una zona con tendencia a la localizacion de este
tipo de usos.

El muicipio promoverd la proteccion, uso y aprovechamiento sostenible de los bosgues por parte d
las comunidades que se encuentran alli asentadas, mediante la implementacion de un programa
integral orientado a vincular a los campesinos en la conservacion de los bosques que habitan, como
una manera alternativa de obtencién de ingresos; éstan imcoipbnente de educacién

ambiental y el pago de compensaciones por los bienes y servicios ambientales que prestan los
ecosistemas protegidos.

USO DEL SUELO PARA LAS AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA Y
ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA LA PROTECCION [HF ussiUfEl Guelo principal

en estas areas es el AGROFORE&T Atuerdoconelmapa@®¥ denomi nado como fAUsoO

del SueloRuiak o ni f i caci - n 0 asignacioh de usoalel suelsse presentaemla e

Tabla39d e n 0 mi n aUb@agrdorestlsignadion deusossidld , que incluye | os usos
principales, complementarios, restringidos y prohibidos.

3.2.1..NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE
AMBIENTE (EEP

Ademas de las normas establecidas en el Componente GerleBD fipastel manejo de la
Estructura Ecolégica Principal, se deberan observar las siguientes:

a. Densidades maximasn las areas de conservacion y proteccion ambientaludal suelo r
del nanicipio de Yarumal, la densidad maxima de viviendwm edvinda cada 41
hectareasen donde este uso sea permitido, de acukxrdesotucion No. 9328 de 2007
de la Corpazébn Auténoma Regional del Centro de ArGIQ@RANTIOQUIgor medio
de la cual se estableeatre otrasas normas ambientales generales y las densidades
maximasle vivienda en suelo suburbano, rural, de proteccién y en parcelaciones para
viviendaampestre en su jurisdiccion.

b. Para compensar el servicio deggervacionDonde se estén realizando programas de
preservacion o restauracion, cuando esta situacion sea validada por la Secretaria del Medio
Ambiente o IAMATA los propietarios que ademasim@lir con estas disposiciones,
reforesten y protejan las riberas de las fuentes gozaran de un incentivo tributario consistente
en la exoneracion en un 30% del impuesto predial de la respectiva propiedad de la cual hace
parte dicha ribera.

c. Para adquiriy administrar ladreas de importancia estratégica para la conservacion
del recurso hidrico o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales en
dichas areas Las microcuencas abastecedoras de acueductos urbanos y rurales
identificadas en eaghéstico d€IBOT, serviran de base pararigep la compra y
administracion de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso
hidrico o para financiar esquemas de pago por servicios ambientaleagcotidbss a
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recursosstablecidos en el arti@lld de la Ley 1450 de 2011, que modifico €l &tticulo
de la ley 99 de 1993. La administracién y manejo de los predios adquiridos podra realizarse
conjuntamente AGORANTIOQUIA

Para proyectos urbanisticé&n suelos de pretén se considera prohibida la localizacién

de vivienda campestre. Las construcciones que se autoricen deben tener como proposito
apoyar programas de investigacion en materias propias de la zona, el turismo ecoldgico o
dirigido. Para el efecto se detmanpreviamente el tratamiento a los desechos, la
disponibilidad de servicios publicos y la destinacién que tendra la edificacion. Todo desarrollo
que se autorice en el suelo rural debe proteger los bosques, las aguas existentes, el habitat
de la flora yadina locales, debe garantizar la estabilidad de los suelos y la proteccion
paisajistica.

3.2.16 USOS DEL SUELO PARA LAS AREAS DE CONSERVACION YCRROEECCI
AMBIENTE (EEP

Las siguientes tablas contienen la asignacion de usos del suelo paracdiferfamenciados

en los numerales anteridr@s areas de conservacion y proteccion del ambiente y de los recursos
naturales se manejan en lo que tiene que ver con la prevalencia sobre los demas usos en el territorio,
de acuerdo con la directriz definida desde el Plan de Ordenamiento Demadasueveal, q

desarrolla lo establecido por medio de la Ordenanza # 31 de 2019, segin la cual estos usos
prevaleceran incluso sobre los demas usos e incluso sobre otros suelos de proteccién, como los que
pertenezcan a las clases agrolégicas |, 1l Yailunead incluso laddh excepcion de areas cuyo

plan de manejo ambiental identifique que son compatibles con elasdmgmforestales
Protectorasiacimientos, zonas de recarga de acuiferos, entre otras. (Articulo 10). En el presente
Plan inluso el uso forestal protector, asignado a las areas de especial importancia ecosistémica
prevalece sobre el uso de proteccion para la produccién forestal y minera.

A las areas zonificadas como de Preservacion y Restauracion en el DRMI AjfeedesVentanas

POMCA Rio Grardhico se les asigna el uso Forestal Protector, lo mismo que a las areas para la

proteccion de la biodiversidad. A las areas para la protecciéon del agua se les asigna el uso Forestal
ProtectelProductoy a las areas para la pradacde la produccion agropecuaria se les asigna el

uso agropecuario. A las areas de proteccion para la produccion forestal se les asigna el uso Forestal

y a las areas de proteccién para la produccion minera el Estosimsos del suelo se delimitan

enelmapaNe2l, denomi 8adbocBwmpal APr otgeeseanexaal Ambi ent al _EEPO
presente documento.

TABLAB6. USO FORESTAL PROTECASRENACION DE USOS DELSUELO.

PIO DE YARUMA
O FOR AL PRO OR
A ACION D OS D O

PRINCIPALE, COMPLEMENTARIO| RESTRINGIDOS PROHIBIDOS
FORESTAL --Recreaci6on  pasiva --Produccién  agroforesta| --GeneralTodas las actividad)
PROTECTOR: Turismo.Asociados al paisaj{ forestal y acuicultura con f que impidan cumplir corusel
CONSERVACIO[\ los recursos naturales. productores, sélo para | principal propuesto.

Y PROTECCIQ --Investigacion con fineq doméstico. --Actividades extractivasde

recursos naturales.

DE LOS educativos y de valoracién d| --Vivienda Se permitird seg| caza y pesca con fir
RECURSOS recursos naturales. las densidades maximas | comerciales.
FLORISTICOS, vivienda en el suelo rural | --Industria: Actividade|
FAUNISTICOS, zonas de proteccion y g industriales y comerciales
PAISAJISTICOS asociada a la conservacig general.

GENETICOS. proteccion del ambiente y| --Ganaderia extensiva.

--Produccién agropecuaria
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--Extraccion de fauna y floj
Sélo para el autoconsul
excepto si se cuenta con
debidas autorizaciones pre
de parte de la autorig
ambiental No se permite
extraccion de espec
endémicas o vulnerables.
--InfraestructuraConstruccio
de obras de infraestructura fi
y dotacién de equipamiel
comunitarios previa autorizg
por parte de la autorid
ambiental.

--Actividades extrastas de
caza, pesca y, en general
recursos genéticos con fi
comerciales sélo si se cug
con las correspondien
autorizaciones previas por [
de la autoridad ambiental.
--Mineria: *

--Mineria de Aluviérf.odo tip(
de mineria en los aluvio
localizados en los cauceg
llanuras de inundacién de
cuencas.

--Explotacionde materiales (
construccion en los cauce
llanuras de inundacién de los |
retiros a corrientes de agua.
--Disposiciérde resiuos toxico|
y/o altamente contaminantes.
--Otros: En pendientes mayo
del10®% se prohiben activida
diferentes a la conservacid
proteccion de los Recur
Naturales, asi como obras
infraestructura y vivienda.

Fuente: Equipo técnico del RBO/Rrumal.

Restricciones:

*La mineria aurifera a cielo abieRequiere de Licencia Ambiental expedida por autoridad ambiental. Para el caso de
corredorede conectividad ecologedebera garantizar la continuidad del corredor, conformandbnutia lesnex
mismas condiciones que el interrumpido que garantice la conectividad de los procesos ecol6gicos que se presentan en el

corredor.

La mineria aurifera de veRequiere de Licencia Ambiental.

La mineria de materiales de construccs@ndebe readir por el método de bancos garantizando la estabilidad de

taludes conformados.

TABLAS7: ZONAS DE RESTAURACION: ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

PIO D AR A
. /\ DARA A ») A 2 A .
A ACION D OS D O
PRINCIPALE| COMPLEMENTARIO RESTRINGIDOS PROHIBIDOS
Sistemas Sistemas Forestal Sistemas agroforestal Pastoreo pastoreo extens
Forestales Protecteproductor silvopastoriles semiintensivo
Protectores

FuenteEquipo técnico del PBOT de Yarumal.

TABLAS8 USO FORESTAL PROTE@RWDUCTOR: ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

PIO DE YARUMA
O FOR AL PRO 14338]D, OR
A ACION D OSD O
PRINCIPALE, COMPLEMENTARIO| RESTRINGIDOS PROHIBIDOS
FORESTAL --Recreacion  pasiva --Produccion ForestalSélo| --GeneralTodas las actividad
PROTECTOR: Turismo.Asociados al paisaj{ especies que NO compitan| que impidan cumplir con el
CONSERVACION los recursos naturales. la flora y fauna nativa; que| principal propuesto.
Y PROTECCIQ --investigacién con fineg generen problemas de erosi --Actividades extractivasde
DE LOS educativos y de valoraciéon d| que NO sean perjudiciales | caza y pesca con fir
RECURSOS recursos naturales. la conservacion y pratatelel| comerciales.
FLORISTICOS, recurso hidrico. --dndustria: Actividade
FAUNISTICOS, --Produccién agricola Y industriales y comerciales
PAISAJISTICOS acuicultura con fin| general.
GENETICOS. productores, so6lo para | --Ganaderia extensiva.
doméstico. --Produccién agropecuaria
--Vivienda Se permitird seg| --Mineria de Aluviérfodo tipd
las densidades maximas | de mineria en los aluvio
vivienda en el suelo rural | localizados en los cauceg
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zonas de proteccion y ¢
asociada a la conservacig
proteccion del ambiente y
recursos naturales.
--Extraccion de fauna y flo
Solo para el autoconsul
excepto si se cuenta con
debidas autorizaciones pre
de parte de la autorig
ambiental. No se permite
extraccion de espec
endémicaswulnerables.
--InfraestructuraConstruccio
de obras de infraestructura f
y dotacion de equipamiel
comunitarios previa autorize
por parte de la autorig
ambiental.

--Actividades extractivasle
caza, pesca y, en general
recursos genéticocon fineg
comerciales sélo si se cuf
con las correspondien
autorizaciones previas por |
de la autoridad ambiental.
--Mineria: *

llanuras de inundacién de
cuencas.

--Explotaciénde materiales ¢
construcciéon en los cauce
llanuras de inundacién de los |
retiros a corrientes de agua
--Disposiciérde residuos toxic
y/o altamente contaminantes.
--Otros: En pendientes mayo
del100% se prohiben activida
diferentes a la conservacid
proteccion de los Recur
Naturales, asi como obras
infraestructura y vivienda.

FuenteEquipo técnico del PBOT de Yarumal.

Restricciones:

*La mineria aurifera a cielo abieRequiere de Licencia Ambiental expedida por autoridad ambiental. Para el caso de
corredorede conectividad ecol6gedebera garantizar la continuidad delrcomefdomando una conexién de las

mismas condiciones que el interrumpido que garantice la conectividad de los procesos ecoldgicos que se presentan en el
corredor.

La mineria aurifera de veRequiere de Licencia Ambiental.

La mineria deateriales de construccié®e debe realizar por el método de bancos garantizando la estabilidad de

taludes conformados.

TABL/BY. USO AGROFORESTAL: ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.
PIO DE YARUMA

O AGROFOR A
A ACION D OS D O
PRINCIPALES | COMPLEMENTARIOY RESTRINGIDOS | PROHIBIDOS
AGROFORESTAL | Forestal Protector Mineria superfi¢ial Desarrollos Urbanisticos

Forestal Productor
Recreacion pasiva

Vivienda
Forestal protector co

Vivienda campestre
Usos suburbanos

Infraestructura especies introducitlag Centros poblados rurales
Equipamiento Ganaderia sélo Industria.
Ecoturismo extensiva

Agricultufa

Fuente: Equipo técnico del PBOT de Yarumal.

3.2.2 AREAS DEPROTECCION PARA LA PRODUCCIONPEGRARJA
FORESTAL Y MINERA

1 Siempre y cuando lasinas cuenten con licencia ambiental.

2S6lo vivienda campesina.

3 Siempre y cuando cuenten con licencia ambiental.

4 So6lo manteniendo cobertura boscosgarantizando el amarre del suelo.
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3.2.2.1 AREAS PARA LA PRODUCCIODPEGBRIARIA

El municipio de Yarumal se fundé por los espafioles con el fin de que fuese despensa agricola para
asegurar la produccion de alimentosepemaes vecinas como el Bajo Cauca y el Nortedeste
Antioquefio, dedicadas en su momento casi que exclusivativitiad fainera. Aln hoy en

dia estas regiones, hoy subregiones del Departamento de Antioquia se dedican principalmente a esta
actividad, surtiéndose de alimentos principalmente de la ciudad keguedesimcasiona

grandes sobrecostos. Considerananterior y queute las acciones para enfrentar el cambio

climatico, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Dep&@iBaggiroteger las areas

potenciales para la produccién de alirrengdsPBOT de Yarumal, ademas de las areas con
cladicacion agrodgica I, Il y lll, se declaran como suelo de proteccion para la producciéon
agropecuaria, los de clase agroldgica IV, que en su mayoria son suelos gekatequoiertele

poco abono, son tractorables, cuentan con muy buen recyrsorhidreams drenajes, lo que

las hace aptas para la actividad agropecuaria, de acuerdo con lo manifestado por las asociaciones de
agricultores y ganaderos del municipio.

Las areas de proteccion para la producnp@taagrieel area rural del muriadel Yarumal son

entoncefas areas del suelo rural que no pertenezadenaalasategorias de proteatiéon
centropoblados ruralessy cladicacion agrolégica kslily IV. Ademas de las que segun la
fZonificacion del Tierras del Departarne d e , geantaptasara & desarrollo de estas
actividades, sin preseméstricciones significativBa estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que alteren o
transformen su uso principatas zonas se encuentran delimitadasmapaelNoF22,

denominado corfiduelo Rur&lategorias de Proteation ejanexa aspresente documsato.

incluyen los suelos que segtmestudicuentan carso prinicipdéfCultive Transitorios Semi

I nt e ngeeicwventanon,pendientes hasta del 25%, con limitaciones ligeras a moderadas por la
inadecuada distribucion de las lluvias, que no cuentan con restricciones para el establecimiento de
cultivos de mayor permaig&e pastos y bosques. Estos suelos requieren practicas ligeras a
moderadas de conservacion de suelos y aguas, sembra en contorno, acequias de escorrentia, riesgo
suplementario, una adecuada fertilizacion , labranza controlada y control de contaminacion.

Se incluyen también los suelos a los que se les asigné como uso pri@aipbl eldev 0 s Per manent es
Semi n t e mgseisondierras,onduladas a quebradas con pendientes hasta del 50%. Son suelos
superficiales, de fertiljdidacuerdo con estosdisthaja a muy bajeero que de acuerdo con

encuestas a la poblacion, requieren de poco abono para haceNesdgittlesracticas

manuaels de preparacion, sin dejarlos desprovistos de una cobertura vegetal protectora, excepto por

periodos brevdas practicas de conservacion de suelos y aguas deben ser intensas.

En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de garodigisiGmor
debajo de ldAF o edificacion de inmuebles que alteren o transformen su u&sEELIHTES
se encuentran delimitadas enapla NoF22, denominado coniBuelo Rur&ategorias de
Pr ot eque Se-ameia al presente documento.

Las areas de proteccion papeolduccion agropecuastin localizadas en el corregimiento de

Llanos de Cuiva principalmente, cerca del area urbana de esta cabecera corregimental, en el territorio
de jurisdiccion de esta vereda, identificado en el mapa veredal que se aeelarahpegent

Es esta la zona de mayor potencial agricola, segun el mapa de di28rdistimmiado como:
fCapacidaddeuso Ti@ra Qq u e s e an e x apuaslestipclagfisadanagrelogidamenteme nt o
en el grupidl. Con esta misma clasificegipor lo tanto delimitadas como areas de proteccién para

la produccién, existen otras areas aistadasedas de este corregimientolasdhnuras
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aluviales del rio Neehitre otrasal y como se delimita en el maga22den ekorregimiento
de Ochali también se observan, en la vereda Espiritu Samtuyasdieas pequefias aisladas
segun el mismo mapa.

Con clasificaciagrolégickv, ycomo parte del suelo de protguiana produccionagcuaria

se delimitan areaignificativa en las veredas La Piedra, Santa Isabel, la Argentina e incluso algunas
areas de la vereda La Esmeralda También algunas areas en las veredas Santa Juana y Yarumalito,
en su parte alta. Enédaeda Espiritu Santo se delimitda llanurdwvial de la quebrada del

mismo nombre, lo mismo que en una zona aledafia al centro pokidddanmaFiealmente

se delimita comouah zona signigicativa que comprende varias veredas cercanas a al cabecera
municipal, como José Maria CérdovepsdBlancos Medio y Chorros Blancos Arriba. En la zona

de vertiente no existen areas clasificadas en estos grupos y por lo tanto no existe en esta area suelo
de proteccion para la produccién, a excepcion hecha de la pequefia zona aledafia al centro poblado
de El Llano.

El Municipio buscara proteger los suelos con patelecismagpecuaria fin de garantizar la

seguridad alimentaria y la continuidad de las actividades productivas primarias, de acuerdo con lo
establecido en el Art. Lamreto 360k 2007, compilado en el Decreto Unico Nacional 1077 de
2015.Brindara especial proteccion a la produccion de alimentos, con el fin de poder garantizar
disponibilidad, en cantidades suficientes y calidad adecuada, principalmente para la poblacién del
muntipio, en cumplimiento de lo consagrado por la Constitucién Politica (Arts. 44 y 65) y acogiéndose
a los Objetivos del Milenio, con lo cual se contribuye a la erradicacion de la pobreza.

El Municipio contribuird a la compatibilidad ambisn&db diproteccion para actividades
agopecuariagon la generacion de incentivos y compensaciones por cambios técnicos que
incorporen mecanismos de produccién limpia en producciones empresariales y adopten sistemas
agroecolégicos en producciones campesinasli®®ase debe constituir unddomle
compensacionese debe gestionar su financiacion con entidades departamentales, nacionales e
internacionales y se deben establecer los mecanismos de su operacion.

A su vez, se promovera la formulacion y el desamollplash maestro de abastecimiento
alimentario municipal, desde donde se proyectara el sistema de equipamientos y se priorizara la
ejecucion de las infraestructuras de apoyo para la comercializacion, transformacion y desarrollo
logistico de productos pgecaarios y abastecimiento alimentario, buscando articulacion y equilibrio
territorial entre las subregiones; ademas se buscara generar alianzas entre productores y
consumidores, y articular de manera justa y equitativa los diferentes actoress dielas cadena
comeralizacién con los productores.

Es importante aclarar que cuando se presentan suelos urbanos y de expansion urbana en suelos con
clasificacion agrolégica Il en el municipio de Yarumal, prevalecen los primeros, toda vez que el area
delimitadaomno de proteccion para la produccién agropecuaria es de aproxifamente
hectareas, suficientes para garantizar seguridad alimentaria en ehdaorésipiel. area

desarrollada en Llanos de Cuiva esta rodeada de suelos con esta clasiicacitncagrolo

indica que no existe otra opcidn para la ubicacion de suelos urbanos y de expansién urbana en esta
cabeceraNo es estrictamente necesario entonces que el &rea urbana y de expansion urbana de la
cabecera de Llanos de Cuiva, que cuentanaodesmectareas, se dediquen a la produccion
agropecuaria, siendo posible el uso,utbamerdo con lo establecido al respecto en el Decreto

1232 de 2022.
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3.2.2.2 AREAS DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION FORESTAL

Se delimita como tal eprekente Plann area de Z76ha dedicadas a plantacion forestal
comercial, como se delimita eraph No=~22,d e n 0 mi n a Suelo Rurilatagarias fie
Protecci@n, s anexa al presente documento.

Por otra parte, el municpaca el caselkestablecimiento de grandes extensiolwgat@qnes

forestales, exigadas empresas involucradas responsabilidad social y paisajistica, garantizando a
las comunidades afectadas, ya sea por ofertas de compra de predios o cambios en la movilidad y
conformacién del paisaje, el cumplimiento al derecho a informacién y a decisién previa libre e
informada; y exigird la incorporacion de herramientas de manejo del paisaje que garanticen la
conectividad ecoldgica y la proteccion de Areas de retirdog mcagiesm Asi mismo se exigira

excluir de estas actividades productivas las Areas de conservacion y proteccion ambiental segun el
Decreto 3600 de 2007 o en Areas objeto de proteccién patrimonial de poblacion desplazada (ley 387
de 1997).

3.2.2.3AREAS DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION MINERA

No existen estudios que identifiquen en el territorio del municipio de Yarumal, areas con un potencial
minero tal, que sea necesario clasificarlas como suelo de proteccion para la producciéon minera.
Existen das que indican de manera general, que en este municipio hay zonas en las que es posible
encontrar minerales o materiales valiosos, pero no se han delimitado con precision las areas en las
que se encuentr&e delimita entonces como suelo de proteeciarppaduccion minera las

areas que cuentan actualmente con titulos mineros en el municipio de Yarumal.

Tratdndose de un potencial asociado al subsuelo, este no es exclusivo, sino que se superpone con
otros potenciales asociados al uso del sueloe&imeccies sobre un area con potencial minero

se presentan potenciales agricolas, pecuarios, agropecuarios y forestales. Las areas de proteccion
para la produccién minera se delimitan en el re®@2adhexo al presente, entre ellas, la zona

en la que sexpltota el talco en la vereda La Bramadora y el Corregimiento de Cedefio.

En caso de coincidir areas de proteccién para la produccion minera con areas de proteccién
ambiental, de proteccién para la produccion agropecuaria y de proteccion pédbsosgryicios

para einanejo y dispicion de residuos sélideBnidas en el Articulo 4 del Decreto 360Q de 2007
compilado en el Decreto Unico Nacional 1077 den®IZtegorias de Proteccion en Suelo

Rur al y ®erami dald asi sit e ma de sepriorizarabteuso p %bl i cos
protector sobre el uso minero.

De acuerdo con la delimitacion contenida en el mapa ya referenciadoaslaeassiee |

potencial minero que se encuentren en Exptoea@lotaciG@eran areas de proteccion para la
produccién minera, sin embargo, como requisito para su explotacébhes@nuaretar con

licencia ambiental. Estas se presentan en ke zeediente en la que se encuentran los
corregimientos de Ochali, El Llano y La Loma, en un sector comprendido entre Morro Azul y las
cabeceras del rio San Julian, en zonas cercanas a la cabecera del corregimigrgo tie Cedefio
vereda El Respaldo.

A continuacion se relaciolaanzonas excluidas o restringidas para el desarrollo de la actividad
minera segun la normatividad nacional en el municipio de Yarumal:

TABLAAO: ZONAS EXCLUIDAS O RESTRINGIDAS PARA EL DESARROICTIMMIBADAMINERA EN EL MUNICIPIO DE YARUMAL
SEGUN EL CODIGO MINERO.
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) MUNICIPIO DE YARUMAL . ) )

ZONAS EXCLUIDAS Y RESTRINGIDAS DE LA MINERIA SEGUN EL CODIG
ZONAS EXCLUIDAS | De acuerdeonCaédigo de Minas, en el municipio de Yarumal no existen &
que se prohiba la actividad milger&mbargo, se establece en el presenta P
no se permitir el uso minetosesuelos de proteccion ambiental, particularr]
las areasedespecial importancia para la conservacién y proteccion de la bi
los recursos ecosistémicos, ademas de las areas aguas arriba de las bod
microcuencas que abastecen a los acueductos municipales.
Las areas resttes a las ya mencionadas, clasificadas como suelo de
ZONAS RESTRINGID/ ambiental, en las que se exigird como requisito previo la licencideamaies
que se pueda garantizar la conservacion y protecciéon de las areas en |
principal es elféstal Protector y el Forestal Prat&rtmtuctor.
Suelos urbanos de la cabecera municipal, de la cabecera del corregimient|
Cuiva y de la cabecera del corregimiento de Cedefio.
Centros poblados de los corregimientos Olcbalg,LE Llano, El Pueblito y El Cedro. E
casos se requeriré de licencia ambiental y de estudios detallados de riesgos por la |
Areas ocupadas por construcciones rurales, huertas, jardines y solares.
Areas ocupadas por una aliofica, 0 adscritas a un servicio publico (acueductos y
estos casos se requerira de licencia ambiental y de estudios detallados de riesgos
minera.

Fuente: Cédigo Minero

En el municipio de Yarumal sin embargo, prevalecdegpedteccion del ambiente y los recursos
naturales sobre el uso minero en las areas en las que estos dos usos coincidan. Especialmente en
las areas de especial importancia para la conservacion de la biodiversidad y los recursos
ecosistémicog,en ladreas aguas arriba de las bocatomas en las microcuencas que abastecen los
acueductos municipales.

Se formula como proyecto realizar estudios que permitan localizar, identificar responsables y
cuantificar los pasivos ambientales generados por lasndoreslabacon el fin de generar

proyectos y planes de cierre técnico minero en compafiia del titular minero (responsable del cierre) y
la alcaldia municipal (verificador del cierre).

Se formula el proyecto de estudios y alternativas de tratamiesritedénldsidas afectadas por
la mineria y ademas de formular un plan gradual de descontaminacion.

3.2.2.4 ASIGNACION DE USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE PROTECCION PARA LA
PRODUCCION EN EL MUNICIPIO DE YARUMAL.

La siguiente es la asignacion deleksselo para las areas de proteccion para la produccion en el
municipio de Yarumal:

TABLA4L: USOS DEL SUELO PARA LAS AREAS DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION

AREAS DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION

USOS DEL SUELO

PRODFORESTAL PRODAGROPECUARIA PROD. MINERA
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W | Forestal Productor Cultivos transitorios intensivos, cy Mineria superficial e instalaci
n E Proteccion de los Recur transitorios  seimtensivos,  Cultiv| superficiales para ming
8 o Naturales permanentes intensivos, cul| subterranea.
oz permanentesemintensivos

&

é Forestal Protector. Forestal protector. Agricola

|<E Ecoturismo Forestal productor. Pecuario

= Investigacion Recreacion Pasiva Forestal protector.
g Agricultura Tradicional Instalaciones superficiales para M Forestal productor.
u subterranea. Recreacion Pasiva
o Infraestructura Infraestructura

% Equipamiento Equipamiento

O Ecoturismo

8 Recreacion Pasiva Pecuarfo Viviendg

[a] Mineria  superficial Mineria Superfi¢ial Viviend€ampestté
% instalaciones para min¢ Vivienda Usos Suburbarbs
z subterranéa Ecoturismo Forestal Protector con espe
= Agricola Forestal Protector con especies introtl{ introducidas

ﬂ Pecuario Vivienda Campestre

x Agroforestal Usos Suburbanibs

8 Desarrollos Urbanisticos | Desarrollos Urbanisticos Desarrollos Urbanisticos
o

I

o

o

a

FuenteEquipo técnico del PBOT de Yarumal.

3.2.2.5 DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENBS BREAS AGRICOLAS Y GANADERAS
DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE YARUMAL.
Estatdzcase como densidad maximaeas deproduccién agropecugriganadera una (1)

vivienda por Unidad Agricola Fantil&. Paraal efecto lBlAFminima serd la siguiedie,
acuerdo con la resolucién No. 9328RANTIOQUIA.

UAFAgricola: No se encuentra definida, debido a que no se cuenta con vocacién agricola.
UAFMixta: Entre 28 Hectareas.

5So6lo previa Autorizacion de Corantioquia una vez el sefieitémespudio de evaluacion del impacto al ambiente y los recursos
naturales, especialmente al recurso agua presente en los acuiferos subterraneos. La administracion murnipal debera realizar
plazo méaximo de un afio, los estudios que determiteziotodec evaluacion de las solicitudes de certificacion de uso del suelo

para adelantar actividades mineras en las Areas de potencial acuifero alto del territorio municipal, de manesia que pueda defi
necesidad de la autorizacién de esta conparposibilidad de adelantar actividades mineras en el suelo del municipio.

6 Uso pecuario en areas que segln el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras elaborado para el Departamento de
Antioquia, no sean destinadas a Cultivos TransiteritenSieos (CTS), que coinciden con las areas de clasifiégoian agrol

lIl, y que en la cartografia del PBOT se identifican canHa kgtrasto de suelos de proteccion para la produccién agropecuaria
(identificado comBp se permite la actividad pecuaria, pero no se permite el sobrepastoreo.

7 Garantizando mediante estudios técnicos que no perjudique la produccién pecuaria, tanto en su cantidad como en su calidad,
especialmente en lo que tiene que ver con la cadnatelr@aria utilizada. Estos estudios seran avalados por la autoridad ambiental

quien realizaran seguimiento al cumplimiento de las medidas que en estos se establezcan para garantizarlo. Eventualmente esta
funcioén, en caso de que no sea posible glieel@staautoridad, la administracién municipal lo hara por medio de la Secretaria de

Minas y Medio Ambieatsy equivalentgjien contrataré estos estudios a costas del solicitante, con una Universidad asentada en

el Departamento de Antioquia.

8 De @uerdo a las densidades méaximas definidas por la autonidddirechbias en el presen@TPB

9Con técnicas no agresivas entresaca, tala por lotes, etc.

10Excepto las Areas definidas para Desarrollo RestringiddaeGafivpestre en el prefRBna.

11Excepto en las Areas definidas para Desarrollo RestrieipdcSem@banos en el preser@dd PB

12 De acuerdo con las densidades méximas establecidas por la aututatiathcnitiées en el presen@TP previa

demostracion, mediantediside suelos, que no puede generarse riesgo por subsidencia minera.

13Excepto las areas definidas para Desarrollo Restringido en Vivienda €grgsesite B .

14Excepto en las areas definidas para Desarrollo RestriefpdcSe@banos épeesente RBT.

15Con técnicas no agresivas entresaca, tala por lotes, etc.
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UAFGanadera: Entre-8D Hectaees.

3.2.3AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Son aquellas que se requieren para garantizar el caudal y abastecimiento de agua para los
acueductos, estas son las microcuencas de las fuentes abasteceufrasstyutaaras

asociadas a la captacion del recurso. No podran realizarse actividades econémicas que atenten
contra la conservacion del recurso. En las areas identificadas como suelos de proteccién dentro del
sistema de soporte ambiental municipad g deiplementar proyectos de manejo de coberturas

de acuerdo a lo establecido en la Zonificacion del Suelo Rural.

Las areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento para el servicio de agua potable,
son las correspondientes al area dedeumia por encima de la captacion de agua y hasta la
divisoria de aguas, lo que incluye los nacimientos y las areas de recarga. Estas areas gozaran de
una mayor jerarquia ante las demds areas y fuentes relacionadas en numerales anteriores, por ello
se onsideraran como Areas de Reserva y de Interés Publico, por lo que se reforestaran, se adquiriran
y seran objeto de control y conservacion por parte del ente administrativo y de la comunidad en
general.

En el suelo rural se concentra la poblaciocasretasas corregimentales. En el resto de este

suelo las viviendas son generalmente dispersas, razén por la cual se prioriza el andlisis y el
mejoramiento de los acueductos de estas cabeceras y de algunas veredas densas, como lo son La
Estrella, Mallarj@afiaveral, Chorros Blancos, Aguacatal y el centro poblado de Mina Vieja, que
cuentan con sistemas de abastecimiento de agua incompletos, en los que ademas es necesario
conservar y proteger las microcuencas abastecedoras, lo cual ya es suficieigsenviciater

publicos como meta para el periodo de vigencia del Plan y de acuerdo con el presupuesto disponible
e incluso viable.

3.2.31LINFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Se incluye en el listado de suelo de proteccion de los servivios publicos domiciliamalks en el suelo r

del municipio de Yarumal, tanto el equipamiento como las redes de serlitiabzadloicen

este tipo de suelo, de acuerdo al listado que se presenta a continuacion, que seagielimita en el

No. 22 d e nomi rSaetbcRur@ategodas de Proteacdion que se anexa al presente
Documento Técnicode Saporte

1 ACUEDUCTOS MUNICIPALES:

a) Acueducto de la cabecera municipal (MERes16).
Area de retiro a la bocatoma en la quebrada Santa Juana.
Area en la que se encuentra el desarenador principal de aguas de la quebrada Santa Juana.
Area de retiro de la tulgiaduccion desde la quebrada Santa Juana.
Area donde se encuentra la Planta de Tratamiento de Agua Potable (en las coordenadas X=852159
y Y=1262525), el tanque de almacenamiento de agua (en las coordenadas X=851271y Y=1262849),
la estacion y tanque dalbeo.
Area donde se encuentran los tanques de almacenamiento de agua de Proleche
Predio donde se proyecta la construccién del nuevo tanque de almacenamiento de agua.
o Area de retiro a las bocat@B@metros de rad@),las quebradas Picadores lanta Slatilde
y Madrigales.

O O oo

o O
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Areas de retiro a las tuberias de aduccion desde las quebradas Picadores | y Il, Santa Matilde y
Madrigales.
La red de acueducto.
Acueducto de Llanos de Cuiva (A2pas R22).
Area de retiro a la bocatoma en la queb@adddlaria, en la vereda La Argentina.
Area en la que se encuentra el desarenador de aguas de la Qattaldaisa
Area de retiro a la tuberia de aduccion desde la qu€bratiddra.
Area donde se encuentra la Planta de Tratamient®dei#igua
Area donde se encuentra el tanque de aimacenamiento de aguas.
Area de retiro a la tuberia de conduccién desde el tanque de abastecimiento.
Las redes de acueducto.
Acueducto de Cedeflajfa FO8 Ay 2.
1 Area de retiro a la bocatoma en la quEbRefiol.
1 Area donde se encuentra el tanque de almacenamiento.
1 Las redes de acueducto.
Acueductos de los centros poblados ruralesRR2pez6y F27)
1 Area de retiro a las bocat@B@metros de radio).
1 Areas donde se encuentran los tanqueacinahmiento.
1 Las redes de los acueductos.
Acueductos veredales (MR
Areas de retiro a las bocat@tasetros de radio).
Areas donde se encuentran los tanques de almacenamiento.
Areas de retiro a las redes principales de los acueductos.
Areadonde se encuentra el sistema de tratamiento de agua del acueducto de la vereda La Estrella.

SISTEMAS DE ALCANTARILLADO (MepB20, F22y F-27).

Sistemas de alcantarillado de la cabecera municipal y de las cabeceras de los corregirdientos de Llanos

Cuiva,

a)

b)

d)

e)

f)
9)

h)

Cederio y Ochali:

Areas de retiro a las plantas de tratamiento de aguas #®SiiR4ley 2), de la cabecera

municipal, en las coordenadas: PTAR 1 X=851872 y Y=1260492; PTAR 2 X=851174 y Y=1260932.
Las cuales, de acuerdo con la Resolucion 330 de 2017 debe seetrds, al tratarse de

tratamiento anaerobio

Colectores del sistema de alcantarillado de la cabecera municipal.

Redes del sistema de alcantarillado de la cabecera municipal de Yarumal.

Area de retiro a laia de tratamiento de aguas resicRiBAR de Llanos de Cuiva,

localizada en predio contiguo por el costado nororiental.

Colectores proyectados que conducen las aguas servidas de la cabecera de Llanos de Cuiva
a la PTAR localizaden predio contiguo, por el costado nororiental, a la cabecera del
corregimiento.

Los colectores del sistema y en general, todas las redes de alcantarillado.

Area de retiro a larga de tratamiento de aguas resiRiEA®Rde la cabecera del corregitoi

de Ochaiocalizada en las coordenadas: X: 830.139y Y: 1.266.671).

Area de retiro ahtjue séptico colectivo de la cabecera del corregimiento de Ochali, localizado en
las coordenadas:

X:830.670y Y: 1.266.551

TABLAM2. SUELO DE PROTECCION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LLANOS DE CUIVA.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -PBOT- DE YARUMAL |
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Infraestructura y equipamiento ESTE NORTE
de servicios publicos
PTAR Llanos Cuiva 844.487,16 1.246.106,18
Planta de tratamiento de agu 8401845196 1253021.927
potable Llanos de Cuiva ' ’
Tanque dealmacenamiento | g44190 7542 1253016,545
Llanos de Cuiva
Tuberia AducciénQ. La 844195,982 1245657,852
Candelaria Llanos de Cuivd| 836566,23 1252207,242
Tuberia ConducciénQ. La 844198,786 1245650,749
Candelaria Llanos de Cuiva, 840196,379 1253011,693

Fuente: Equipo técnico PBOT de Yarumal 2021

3.2.2 AREA DERELLENO SANITARIO MUNICIPAL

El relleno sanitario fiLos Yarumos |10 est8 | ocal

divisoria de aguas, por lo cda¢ehje empieza a formarse, presentando dos canalemayores

cual es unen a | a quebr adaRicNed{MRRicigiocade Yaudal,di st ant e

2015)De acuerdo con los registros de ingreso del afio 2014 se encontré que bubtaln ingres

de 4.227 toneladas/afio, de las cuales el ingreso promedio mensual es de 423 toneladas (Municipio
de Yarumal, 201B) sitio elegido para el nuevo vaso, presenta un relieve en el que predomina una
forma concava, con pendientes fuertes hacialgradasopor material dispuesto al de corte de

una via interna, pendientes que varian de 30 a 60% , las cuales se suavisan hacia la parte ccentral
del area de interes, en donde se conforma la concavidad principal, comunmente denominada
Vaguada, con pendésrmjue no superan en promedio el 10%.

Este lugar, destinado para la construccién y funcionamiameodeasn, resta ubicado dentro

del area del relleno sanitario y en su parte baja del mismo, se conforma una zona de recarga de agua
o de nivel fratiatio, dando origen a una pequefia corriente que drena a la quebrada El Rosario que

a su vez es afluente del rio Nechi. Antes de la adecuacion, se debe preparar el terreno mediante la
construccion o instalacion de filtros de drenaje, los cuales detmrastaseguas superficiales

hasta los drenages naturales conformados aguas debajo de estelauapacidad total de

disposicién de residuos solidos ¥%.246 /& para una vidélue 7 afios aproximadamente. El

area neta del nuevasw es d8.802 @ el area con geomembrana d4.d82 # el filtro de

lixiviado tiene una longitud de 207 m, la cuneta perimetral tiene una longitud aeieridsm y los g
paraeldesfogue de gasam 6 unidades.

El &rea donde se ubica el Relleno Sawtaalcesta comprendido por los siguientes lotes:

Lote 1

Predio: 00003
Area (Ha): 15,43
Perimetro: 1760
Lote 2

Predio: 00004
Area (Ha): 2,8
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Perimetro: 693
Lote 3

Predio: 00089
Area (Ha): 7,14
Perimetro: 1225

Coordenadas (Sistem&derdenadas: Magna Colombia Bogota).

X'=849.000 Y =1'269.000 (Segun lo estipuld Corantioquia en el Plan de Manejo Ambiental del Relleno
Sanitario, ya que de acuerdo al Plano estas coordenadas darian en un lote superior, en estos casos
es mejor usar ldamacion que tiene registrada la corporacion en su base de datos para evitar un
posible requerimiento por la diferencia de coordenadas)

FIGURAR6 RELLENO SANITARIO REGIGNATE ACTUAL Y FUTURO

4730000 4731000 4732000

2335000

2334000

Convenciones Tematicas Convenciones
Generales
[ Alternativas Relleno alterno Vi
a8 —Vias
Relleno Sanitario b "
& renaje
PLAN DE ORDENAMIENTO Area forestal protectora de nacnmlenllos —— pairanents
TERRITORIAL Area forestal protectora de fuentes hidricas 3
MUNICIPIO DE YARUMAL [7]oRMIAlto de Ventanas e Drenaje
MAPA: intermitente
RELLENO
SANITARIO

Fuente: Aguas del Norte ESP.
El &rea donde se ubica el Relleno Sanitario Proyectado esta comprendido por el siguiente predio:
Predio: 00040
Area (Ha): 9,78
Perimetro: 1751
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Coordenadas (Sistem&derdenadas: Magna Colombia Bogota).

X = 849.500 Y = 1'268.500 (Estas serian las coordenadas segun el Plano, pero tomando como
referencia las coordenadas que maneja la Corporacion y que el lote para el nuevo relleno es mas
lejano que el lote del relletuabse podrian considerar las coordenadas X = 849.000 Y = 1'270.000)

TABLAI3 USOS DEL SUELO EN LOS SUELOS DE PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS.
PIO DE YARUMA

OS DERO ON D A RA R RA QUIPA OD
PUBLIOSO O O

PRINCIPALE| COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDOS PROHIBIDOS
InfraestructuraSoélo la asociada a la prestg

Infraestructura § No existen usog de servicios publicos en el municipio. Disposicion Final de

equipamiento | complementarios.| EquipamientasSélo el asociado a la prestg residuos t@as y/o

asociados a deservicios publicos en el municipio. altamente

prestacion d Actividades extractivade subsistencia tal contaminantes

servicios public como tala y caza. Produccién

en el municipio. Forestald Protector.Sin que pueda llegal agropecuaria
afectar a la infraestructura y equipamie| Produccion
servicios publicos. agroindustrial
InvestigacionSin que pueda llegar a afecta] Turismo.
infraestructura y equipamiento de se Servicios.
publicos. Construccion de otr
Mineria:Siempre y cuando cuente con lig tipo de infraestructu
ambiental. y equipamiento.

FuenteTERRSE S.A.2021.

3.2.4IDENTIFICACION DE AMENAYABIESGOEN EL SUELO RURAL
DISPERSO

3.2.4.1 IDENTIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS EN EL SUELO RURAL DISPERSO.
ZONIFICACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

De acuerdo con los estudios basicos de amenazas y riesgos &lalebradogipio de Yarumal,

anexos al presente documento, el mapa de amenazas por movimientos en masa presenta las tres
categorias de amenaza: Alta, Media la8ajales se delimitan en el mapa de diagnéstico general

DGO05 d e n 0 mi Armethazagcnwowvimnsientosfien masa, avenida torrencial e idundacion

que hace parte de la documentacion del PBOT de Yarumal.

AMENAZA ALTA

Estas zonas presentan una distrubucion moderada ocupando el 23, 47% del total del municipio, y su
distribucion se gencipalmente hacivearedas La Loma, La Ceja, La Zorra, Ochali; El Llano
Yolombal y San Roque al occidente, ademés de las veredas en los alrededores de la cabecera
municipal, incluyendo el suelo urbano a nivel regional. Hacia el norte se lascusnetias en

La Bramadora, Cedefio, El Hormguero, La Torre, La Pailita, La Cordillera, Media Luna, La
Conspiracion, El Pueblito, ElI Cedro, Corcovado, Montebello y Aguacatal. Hacia la zona central del
municipio se encuentran distribuidos enzonas puntuwatesaralentracion hacia el sector de la

quebrada Yarumalidesafortunadamente se presenta en las areas mas pobladas del suelo rural,
como son los Centros Poblados Rurales, que ademas son cabeceras de los corregimientos.

La mayor parte de los procelsstificados se encuentran en los cortes de las vias secundarias
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yaungque no representan un area importante enrelacion con el area del municipio, tienen una
recurrencia alta. Por otro lado se encuentran zonas con importantes procesos de fujos, relacionado
con los cambios de pendiene entre la unidaes de altiplano y el frente erosivo, el cual favorece los
acelerados procesos de incision de las quebradas que desestabilizaor#pladezatgn la

estbilidad en términos de amenaza de importanted punasipie.

Esta cateforia de amenaza es controlada principalmente por las condiciones geolégicas de los
materiales tales como el frado de meteorizacion, ademas de las propiedades fisicas y mecanicas que
aumentan su predisposicién a la recurrenciardentosven masa, ademas de las condiciones
topogréficas.

AMENAZA MEDIA

Este rango corresponde al de menor predominio en el suelo rural, ocupando un17.89% del &rea total.
En estas zonas se cartografiaron movimientos en masa de tipo traslacibcahysupecimies

de falla poco profundas y en algunas ocasiones con superficies de falla profundas en el caso de los
deslizamientos rotacionales. Se presentan ademas procesos de reptacion y algunos flujos de
escombros en menor proporcién. Los movénierdsa en esta categoria de amenaza presentan

areas de afectacion menores y dimensiones moderadas. Los procesos erosivos predominantes estan
asociados con la generacion de terracetas por sobrepastoreo y la erosion en surcos relacionada con
la transiciéa cultivos limpios. Este tipo de amenaza se presenta principalmente en el cafién de la
guebrada Espiritu Santo, lo mismo que en el cafion del Rio San Julidan y la quebrada El Rosario.

AMENAZA BAJA.

Corresponden al mauor rango de distribucién en elaowpécidio un 58.63% del area total del

suelo rural. Se distribuye a lo largo de la parte central del municipio, donde tien un parcado predominio
especialmente en las veredas San Antonio, La Argentina, Santa Isabel, La Piedra y Llanos de Cuiva.
Sobre esta tegoria también se presentan procesos morfodindmicos, especialmene los asociados a

la desestabilizacién de las margenes de los rios Yarumalito, Nechi y su afluentes, que afectan
superficies puntuales dentro del suelo rual, ademés de aquello prdosstmndssadiartes en

las vias y con cambios en el uso del suelo que tienen una menor distribucién dentro del municipio.

3.2.4.2 ZONIFICACION DE AMENAZAS POR INUNDACIONES Y AVENIDAS TORRENCIALES

La amenaza alta por inundacién en el suelo rural deldauviaipinal, se define por criterios
geomorfolégicos, y corresponde a aquellas areas planas a céncavas asociadas a la zonas bajas de
los rios y principales quebradas, donde se producen inundaciones periédicas relacionadas con la
slluvias dentro de la caerestas zonas generalmente permanecen encharcadas furante grandes
periodos de tiemjoprimiento fuertes restriccines al uso del suelo, ademéas pueden sufrir
encharcamientos debido a lluvias locales. Estas areas se encuentran al sur principalmente, en las
macrounidades del Altiplano y Altiplano erosionado, donde se presentan upiediesesomo s
inundables y barras longitudinales principalmente. Se localizan principalmente a lo largo del rio Nechi,
el rio Yarumal y sus afluentes.

La amenaza alta por avenidas torrenciales se presenta principalmente al sur y al occidente del
municipia lo largo de los cauces de las quebradas El Rosario, Piedras Blancas, La Bramadora,
Chorros Blancos, El Revenidero, El Matadero, La Hundida, Guayacan y Yolombai; ademas de losrios
San Julian, Espiritu Santo y sus afluentes. El sitio més crititmddedéfaldendmeno torrencial

se encuentra en la via que conduce de la cabecera municipal al corregimiento de Ochali enel puente
que cruza el rio Espiritu Santo, donde se observa que el centro educativo rural del mismo nombre y
algunas viviendas se entwan sobre la terraza atoviencial del rio; ademéas segun los

habitantes del sector la estructura del puente ha sufrido grandes dafios en afios anteriores, dando
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cuenta del potencial de dafio de las crecientes en este sector, que reviste @na amenaza alt

3.2.4.3VEDIDAS E INTERVENCIONES EN EL SUELO RURAL DISPERSO

Teniendo en cuetda condiciones evidenciadas durante el desarrollo de este proyecto se formulan
las siguientesaomedaciones en el suelo rural disperso del municipio de Yarumal:

f Las zonas de amenaza alta por avenidas torrenciales, pueden destinarse a usos pecuarios y
agicolas de tipo estacional, teniendo en cuenta que estas zonas pueden verse afectadas por
inundaciones y crecientes.

1 Se debe prohibir la construccién de cualquier tipo de edificacion sobre las estructuras hidraulicas
de las quebradas rurales, estas siéapwdran ser ocupadas con pasos viales y obras de
espacio publico y urbanismo.

Y En la zona aledafia al rio Nechi, en cercanias a la Troncal del Occidente, en los caserios sobre
la via se presentan unos procesos de sovacacidon importantes que comspromenten lo
establecimientos a lo largo de la via por lo cual se recomienda realizar estudios de amenaza por
inundaciones de detalle, a partir de analisis hidrolégicos que hidradlicos, que determinene el nivel
de riesgo al que se encuentran expuestas dichagiopastyade determine las obras
necesarias para mitigar este fenémeno.

1 En las zonas de amenaza alta por movimientos en masa donde predominan las coberturas de
pastos limpios y mosaicos de cultivos se recomienda implementar practicas de manejo
silvopastoribe debe prohibir a futuro el establecimiento de pastos o actividades pecuarias que
no respondan a esp® de manejo. De igual manera en estas zonas se deben restringir los usos
que implementan cultivos limpios y transitorios y promover praettale #grdés zonas
catalogadas como de amenaza alta por movimientos en masa se restringe la construccion de
viviendas o la densificacion de las zonas actualmente ocupadas. En caso de requerirse la
ocupacién de estas areas se requiere la realizestadiate de detalle de acuerdo a los
alcances definidos en el decreto 1077 de 2015.

1 En las zonas de amenaza media por movimientos en masa donde se presenta un predominio de
coberturas de tipo pastos limpios y cultivos, se debe garantizar un adedeagktananejo
areas para evitar que pasen a la categoria de amenaza alta por movimientos en masa y en lo
posible implementar practicas de manejo silvopastoriles o agroforestales disminuyan los efectos
sobre el suelo.

1 Las zonas con pendientes superiores ab&@¥das partes altas de las veredas Ochali, La
Zorra y parte de la vereda La Esmeralda se deben promover actividades forestales protectoras.

1 En las franjas norte y occidental del municipio que presentan una categoria de amenaza alta
debido a unas corgtieis geoldgicas y estructurales intrinsecas del territorio, se deben promover
usos forestales y la migracion a actividades protectoras.

 Para evitar el desarrollo de surcos y carcavas en los caminos rurales principalmente, se deben
realizar obras de dremajeetas y pasos o barreras transversales con materiales propios de la
zona.

1 Los procesos erosivos pueden ayudar a la generacién de movimientos en masa, por lo que se
recomienda en aquellos lugares identificados con carcavas y en general donde se presentan
terracetas asociadas a la actipitadhria, buscar la recuperacién por medio de practicas de
manejo, especialmente en la parte central del municipio en las veredas La Argentina, Santa
Isabel, San Antonio, El Retiro, La Bella, Santa Juanay &omatito, El Retiro La Teresita
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y La Bella principalméBtelas zonas afectadas por movimientos en masa ni sus zonas de
influencia directa no se debe permitir la construccion de vivienda.

Es necesario que se exija la aplicacion del Cédigo Colomencedist8iria para las
construcciones del suelo rural.

Para la realizacion de infraestructura vial en el suelo rural, se deben revisar las disposiciones
estructurales de los materiales geoldgicos, de manera que no se favorezcan los movimientos en
masa colos cortes y banqueos, especialmente en la via al corregimiento de El Llano y La Loma
y la via hacia el corregimiento de El Cedro.

Se recomienda que erPBDTlas zonas afectadas por movimientos en masa tengan un
tratamiento de recuperacion para ldizstain de dichas zonas, especialmente en aquellos
procesos de dimensiones mayores e impacto sobre las vias de comunicacion.

En general y en todas las situaciones, se recomienda conservar el uso forestal en las areas
existentes, puesto que el cambpdmmbia la condicion de amenaza.

Para las zonas con susceptibilidad alta a los procesos erosivos se recomienda un manejo especial
de sus coberturas, especialmente aquellos que se encuentran bajo la presencia de cultivos

limpios o pastos. Igualmente,gogellas zonas con una categoria media de susceptibilidad

por procesos erosivos se recomiendan usos que impidan una evolucion en el tiempo de estas

areas hacia una categoria de susceptibilidad alta.

Teniendo en cuenta que las amenazas naturales s@s,dahdandpa de zonificacion de
amenazas sera permanentemente actualizado por los planepalén pouretiConsejo

Municipal para @estion del Riesde DesastrésSCMGRP asesorados por profesionales

expertos en la elaboracién de estudios de amenazas naturalesquedagibisasa nueva

revision.

El Plan Municipal de Gestion de Riesgos de Desastres debe ser actualizado de manera que se
revisen los escenarios idegpn, se implementen las acciones puntuales definidas y las
restricciones al uso planteadas en este documento.

3.3 CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO
RURAL

3.31CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO
Segln el Decreto 3600 de 2@dpilado en eé@eto Unico Nacional 1077 de £0pedra

incluir como parte de esta categoria, los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias

de proteccion, cuando retinan condiciones para el desarrollo de ndcleos de poblacion rural, para la
localizeién de actividades econdmicas y para la dotacion de equipamientos comunitarios. Estas
Areas son:

1 Los suelos suburbanaon la definicién de la unidad minima de actuacion y el sefialamiento
de los indices maximos de ocupaciéon y construccion, los tratamientos y usos principales,
compatibles, condicionados y prohibidos. La delimitacion de los suelos suburbanos constituye
norna urbanistica de caracter estructural de conformidad con lo establecido en el Articulo 15 de
la Ley 388 de 1997.

1 Los centros poblados rural@€PR: con la adopcién de las previsiones necesarias para

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 237|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i PBOT- DEL MUNICIPIO DE YARUMAL
---DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE---

orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuadaldatdraestructura de servicios basicos
y de equipamiento comunitario.

1 Laidentificacion y delimitacion Aeelas destinadas a Vivienda Campgstrela definicion
de las normas urbanisticas de parcelacion.

1 Lalocalizacion prevista pargoipangntosde salud, educacion, bienestar social, cultural y
deporte.

Es importante resaltar que en estas areas de desarrollo restringido existen Areas Forestales
Protectoras de las corrientes hidricas en las que queda excluida toda actividad a desarrollar.

3.32 SUELO SUBURBANO
3.3.2.1 IDENTIFICACION

Como se indic6 en el Componente General del presente plan:

fConstituyen esta categoriaé@sabicadas dentro del suelo rural, en las que se mezslan los uso

del suelo y las formas de vida del campodadia diferentes a las clasificadasaceasode

expansiénrbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de

densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con

lo eshblecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria

|l os suelos correspondientes a |l os corredores urbanos interr

El municipio déarumaltiene muy definida su actividad econémica. Las actividades que se
desarrollan tienen que ver con la ganaeria de leche, algunos ejercicios de producciéon y
comercializacion de panela y agricultura en pequefa escala, que cada vez toma mas fuerza, la
actividd industrial, ademas del renglén fuerte del comercio y la prestacion de servicios en el area
urbana de la cabecera municipal. Las actividades de comercio y servicios se desarrollan en la
cabecera municipal, existiendo s6lo, un suelo de expansiorelideaner, ée Mediaguas, en

donde se deben proyectar desarrollos de mediana industria. No existen entonces areas industriales,
gue permitan desarrollar proyectos de industria mayor en el municipio de Yarumal, diferentes a Iso
gue se puedan desarrollad snedo suburbano que se delimite en el presente Plan. Se delimita
entonces un suelo suburbano de acuerdo a las tendencias y a las condiciones especialmente de
accesibilidad, usos del suelo y restricciones del meidio fisico, que no afecte negatisgamente las

de conservacion y proteccion del ambiente y los recursos naturales.

El suelo suburbano del municipdardenakstaconformado por areas y corredores suburbanos,

identificadoy delimitaden el Componente Gener®B@T ¢ o mo (Cladicac®ndtle | a #

Suelo . Se del i mi mapadlofe2é pdn@rinadoscoiRuelo Rerlategorias

de sarroll®estringidd que se anexa al presente docuntestéosuelo se define para el municipio

de Yarumal , studbrutrd amm@mq ff’odanma Afcorredor suburbanoo, de acuer
en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto 3600 de 2007, compilado

en el Decreto Unico Reglamentafiedlet Vivieda, 1077 de 2015.

DELIMITACION DE L@IRREDORES SUBURBAN@Scorredores suburbamodelimitan
con base efineasmaginarias paralelas proyectadas aldaltode la troncal occidentsla
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distancia de 300 metros de la via (Iactopa de exclusion o de resepaarg¢eras, establecida

por la Ley 1228 de 2008, compilada en el Decreto 10y 7Sa@el@&an en tramos de estas

vias cercanos a la cabecera municipal y a la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva, segun

la delimitacion contenida en los Naga87 y 08 d e n 0 mi nChasificacion delGuelo: : f

Cabecera Municipal Gfasifi€acion del Suelo: Llanos dedCuivar e spect i vament e, gue se anexan
presente documento.

Para delimitar los corredores suburbanos se proyecté una linedeirB@@inzetaos a lado y
lado de la troncal occidental y de estas franjas se ex@agamudéasuentan con las siguientes
caracteristicas:

1 Areas en las que predominan pendientes mayores del 30%: Al considerarse que en estas
areas se hace dificilezsglmente el acceso de vehiculos de mas de cuatro toneladas,
siendo muy probable que los que alli se utilicen sean de 10 toneladas, incluso de mucho mas
capacidad de carga, llegando a 30 toneladas o posiblemente hasta mas. Su maniobrabilidad
debe ser atterior del predio, otra razén por la que la pendiente mayor al 30% resulta muy
inconveniente. Esta limitegpeesentd el no considerar como corredores suburbanos a
predios localizados al norte de la cabecera municipal y varios predios entre la cabecera
municipal y la cabecera de Llanos de Cuiva.

1 Areas cuya clasificacion agrodgica fuese I, Il o lll.

Areas de proteccion para la produccion forestal.

1 Areas que se encontrasen en la zona de retiro a las plantas de tratamiento de aguas
residualesPTAR como es el caso de parte del corredor suburbano cercano a la PTAR
proyectada para la cabecera corregiental de Llanos de Cuiva.

1 Predios que no cuentan con acceso desde la troncal occidental o este se considera muy
dificil.

=

A estas franjas se adiaion pequefias areas de predios que en mas de un 80% se encontraban en
los corredores suburbanos, incorporando el 20% restante, de manera que todo el predio quedara
incluido en este corredor.

DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANEo suburbano locadizalddo y lado de la troncal

occidental, en frente de la cabecera y cerca de la cabecera de Ldesmdelatdiatendiendo
especialmente la tendencia de uso en el sector. En ambos casos esta delimitacion se realiza
principalmente con base enrémligs que se incorporan a estos. Igualmente se excluyen algunas
areas de pendiente mayor al 30%, areas con capacidad agrologica I, Il y Il y predios que no cuentan
con acceso directo desde la troncal occidental.

Elsuelssuburbano localizagoca de la cabecera de Llanos dee@lévactualidad se encuentra
desarrollado en su mayoria con usos propios de este tipordeesualtar®bién adecuadas
condiciones tanto de accesibitidiad dealisponibilidad de fuentes de agua, para atender e
eventual aumento de la demanda actgtdralativamente cerdalas cabeceras del rio Nechi

y de la quebrada La Argerdtiasificadaan el presente Plaomo suelo de proteccion del recurso
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aguay contar con otras fuentes superficialesadeoagcaudal suficieateno la quebrada
Yarumalito que en sus tramos | y Il, segun su PORH, puede usarse para el consumo humano, lo
mismo que la quebrada Santa Isabel para los tramos intermedios, entre la cabecera municipal y la
cabecera de Llanos de £uidemas se cuenta un acuifero de gran tanmafiobstante se
requieran estudios técnicos que puedan demostrar su validez como fuente de abastecimiento de
agual as condiciones del terreno son favorables, tanto topogaficamente, como fisssamente, adem
existen condiciones de amenaza ni riesgo, de acuerdo con los estudios basicos de amenazas
naturales y riesgos que hacen parte del presente Plan. Seséespalarptotecci@mbiental
definidas porROMCAle RiograndEstos suelos delimitaen eimapa FO8 anexo al presente
documento.

El suelo suburbano cercano a la cabecera muertgaba fuentes de agua superficiales como

la quebrada Yarumito y el rio Nechi, enfreuetr@seguran el abastecimiento de este, recurso

incluso es factible que este recurso pueda provenir del acueducto de la cabecera municipal, pues ésta
se abastece de la quebrada Santa Juana, que cuenta con el caudal suficiente para hacerlo,
requiriéendoseeldmejoramiento de la infraestructura de serviciosy @gpecalmente de un

nuevo tanque de almacenamiento de agua para el cual ya se cuenta con el predio en el que se
proyectalambién, de acuerdo con los avances del Plan de Ordenacion detiE@e0RéiH

de la quebrada Yarumito, el uso del agua en estos tramos incluye el industrial y la recepcion de
vertimientos.

Es importante resaltar que PBOT que se revisa y ajusta consideraba como suburbano una faja de
terreno delimitada por dos liresatefas a 100 metros de la troncal occaterftainando un

poligono que cuenta con 804;8¢0 metrokalavia que comunica a la cabecera municipal con
elmunicipio de Angostaanformando un poligono de 178,3 ha, para un total de suelo suburba

de 982,8 haequivalentes BB7%del total del area del territorio munielgaicko de edtga

se amplia en el presente Plan, en gatfetroncal occidental y se eliminaiaral&ngostura,

lo cual de alguna manera,ltaeeel porcentaje de suelo suburbano no aumente significativamente
respecto del area de todo el territorio memielgaksente ajuste del PBOT

Como se puede observar en la tabla siguiente, el total de hectareas del suelo suburbano es de
1.064,87a, representando L% del total delielo rurajue cuenta cdi®.886,2hectareas

Todo este suelo se delimita a lado y lado de la troncal occidental y una pequefa parte cerca a la
cabecera de Llanos de Cuiva, donde ya existen empresas del tdataie @ol@mbia, y

Tablemac, que cuentan con miles de trabajadores y estan localizadas alli hace mucho tiempo.

El area total del suelo suburbano es la siguiente:

TABLAM4. AREA DEL SUELO SUBURBANO EN EL MUNIGIRRUDEL.

SUELO SUBURBANO HA
Suelo Suburbano 615,8
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Corredor Suburbano 439,24
TOTAL SUELO SUBURBANO EN EL MUNICIPIO DE YARUMA 1.064,87
Porcentaje equivalente del suelo suburbano en el total del area 1 1,%

*Area bruta, sin descontar suelos de pendiente pronunciada mgysreles 40proteccion.

SUELO DE PROTECCION AL INTERIOR DEL SUELO SUBURBANO: El suelo suburbano cuenta
con fuentes hidricas que requieren para su conservacion y proteccion de la delimitacion de Areas
Forestales Protecto#&BR de 30 metros a lado y lado y de 100 metrosallsaafioramientos

0 nacimientos de agua. Se requeriria de un andlisis muy detallado del todo el terriotorio municipal
para identificar los nacimientos de agua, sin embargo se hace uso de cartografia a escala 1:25.000
para representar graficamenterestosientos y fuentes hidricas, no de una manera precisa, toda

vez que para ello se requeriria de analisis detallados del todo el territorio municipal, en este caso del
suelo suburbano, lo cual es costoso, engorroso y demorado, lo que hace glielestickiera d

del PBOT. Sin embargo, se identifican las principales fuentes hidricas y se delimitan de manera
aproximada sus nacimientos, de manera que las diferentes autoridades puedan en campo identificar
los con precision en la medida en que se vamdsotliférentes autorizaciones.

SUELO SUBURBANO Y EL POMCA RIO GRANDE En el suelo suburbano de Llanos de

Cuiva sucede algo muy particular y es que una parte de este, esta incluido en el PGMCA Rio Grande
Chico, debiéndose respetar la zonifimeisie plan en PBOT como de determinante ambiental

del PBOT. Sin embargo, la tendencia de desarrollo de este tipo de suelo es en gran medida con usos
industriales. En este caso la administracién municipal de Yarumal propone atender tanto la
zonificacié@mbiental del POMCA, como esta tendencia de uso del suelo. Se trata de un suelo en el
gue existen desde hace décadas, varias industrias incluso de gran tamafio, como Zetas de Colombia,
y en donde mas recientemente se han desarrollado otras emprests psemisimente, el

area del territorio municipal que presenta la mayor tendencia al desarrollo de usos industriales,
conjuntamente con el area cercana a la cabecera municipal de Yarumal.

EL POMCA zonificado a una escala de poco detalle (1:26i@00redsdiy asigna usos del

suelo, mediante los cuales se pretende principalmente conservar las coberturas boscosas, proteger
los nacimientos de agua y las fuentes hidricas. Establece entonces que se deberan conservar las
areas forestales protectoxatentes y restaurar las areas fotestales protectoras de los nacimientos

y las fuentes hidricas que no cuenten con estos o estén deteriorados. Ademas, define usos
agrosivopastoriles en las areas restantes, excepto en las areas de clasificatlipmagrologica
destina a la proteccién de la produccién agropecuaria.

El uso del suelo actual en esta area es pastos para ganaderia e industrial, ademas de presentarse
algunos usos propios del suelo suburbano en los limites con la troncal occidengale Para logr

esta zona se desarrolle de acuerdo con su tendencia, pero garantizando la conservacién y proteccion
del ambiente y de los recursos naturales, especialmente del recurso hidrico, de acuerdo con la

zonificacion del POMCA, en el presente PBOT se gsiblensiderando que esta zonificacion

es de un nivel de detalle que podriamos llamar bajo (1:25.000), es necesario, como condicion para
permitir cualquier tipo de desarrollo, diferente al especificado en el POMCA, que se identifiquen,
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delimiten y sergatice la conservacion y proteccion de las areas forestales protectoras en este suelo,

a una escala mas detallada, por lo menos 1:5.000, de manera que los nuevos desarrollos garanticen
esta conservacion y proteccion del ambiente y los recurscsigeradoraesesario restaurar las

areas que se requieran para ello, especialmente en los poligonos en los que el POMCA asing6
prcisamente el uso de restauracion, como condicién para poder conceder una licencia urbanistica.

Ademas, se define para estausréadice de ocupacion2@¥, que es el mas bajo del suelo

suburbano, debiéndose destinar el suelo restante (80%) al uso forestal protector,-forestal protector
productor o agrosilvopastoril, de manera que ademas se permita la infiltraci@sde aguas lluv

Para continuar respetando la zonificacion ambiental del POMCA y considerando que la normatividad
vigente es estricta en materia de conservacion de las areas para la produccién agropecuaria, esta
misma situacion se repetira en estas, siendo epesaag el que debe implementarse en el

80% de los predios. Cabe advertir que en los predios ya desarrollados en este suelo suburbano, en
donde existan edificaciones ya consolidadas, se tolerara este uso, debiéndose desarrollar las areas
restantes de estpredios tal y como se define en el presente PBOT.

3.3.2.2 DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA

La densidad méxima permitidas en el suelo suburbano del municipiesle ¥ataihetjda

por CORANTIOQUIAn su calidad de Autoridad Ambiental para estsuio de define

mediante la ResoluciéreR2&le 2.007 como uhkéximd.8%viviendas por hectarean reunion

de concertacion Corantioquia expresé que es necesario para darle aplicaciéon a esta determinacion,
que no se permitaarcelaciones en el suelo suburbano que cuenten con predios inferiores al area
resultante de dividir los metros cuadradoshdetarea (10.000m2) entre el nimero méaximo de
viviendas por hectarea establecido por esta corporacion para el suelo suburbano (4.89), De tal manera
que el predio minimo resultante no podra ser inferior a 10.000m2 / 4.89= 2.044.98m2.

3.3.2.3 CONDICIONESNGRALES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS PARA LOS
DISTINTOS USOS EN SUELO RURAL SUBURBANO

Sin perjuicio de lo dispuesto en el decreto 097 de 2006 o en las normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan, la expedicion de licencias de parcelatidocjdroes suelo rural suburbano debera

sujetarse al cumplimiento de lo dispuesto en el decreto 3600/07, en cuanto a la autorizacién del
movimiento de tierras, las condiciones ambientales, las condiciones para la prestacion de los servicios
publicos basis domiciliarios, accesos viales, cerramientos y retrocesos respecto de la calzada de
desaceleracion a partir de la zona verde de retroceso, entre otras normas, ademas de las siguientes:

3.3.2.4 UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION

Teniendo en cuentaahcter de desarrollo de baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano,

las posibilidades de suministro de agua potable y saneamiento basico, las normas de conservacion y
proteccion del medio ambiente y considerando especialmente |aopeanianeaigdustrial

del suel rural del municipio de Yaramatuerdo con lo indicado en el Componente General del
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presente documentajrebral méxinde suburbanizacion paraeriodo de vigencia del presente
ajuste es dg %

De acuerdo con los andlisis de disponibilidad del recurso agua para el suelo suburbano presentados
en el numeral 1.3.3.1.2 del documento de diagnéstico ambiental, se cuenta con agua suficiente para
atender la eventual demanda generada por el desarrollo de nuevos proyectos en este tipo de suelo.

Para cuantificar el &rea necesaria, se consideré la demanda actual de este tipo de suelo y la generada
durante el periodmvdgencia del actual PBOTsgbe limitado a la exigidalganas industrias
importantesaserrios en areas cercanas a la cabecera del corregimiento de Llanos de Cuiva y a la
que generaron algunos usos comerciales, de servicio e industriales en areas cercanas a la cabecera
munigal, sobre la troncal occidental. En areas lejanas a estas cabeceras, asi sea sobre la troncal
occidental no se ha demandado de este tipo de suelo, sino que por el contrario, la demanda ha sido
de suelo rural. Se requiere entonces de menos suelo gelmudescano a las areas urbanas

de Yarumal, que permitan respetar las zonas de reserva o de exclusiéon de carreteras, definidas por
la Ley 1228 de 2008 y permitan la circulacion de vehiculos de gran tonelaje al interior de los predios
suburbanos. Por esadn se definieron tanto &reas como corredores suburbanos con el ancho
suficiente.

De las @.886,2%ectareas que mponen eduelo rurall.®4,87ha corresponden al suelo

suburbano, comprendido por areas y corredores subqamiestes 4|4%, el cual es

suficiente y necesario para atender la demanda de este tipo de suelo, de acuerdo al comportamiento
presentado durante el periodo de vigencia del Plan y considerando que con la construccion de las
autopistas de la prosperidad y la consewtrdida de importancia en el &mbito nacional de la

troncal occidental, esta demanda por lo menos no tiende a aumentar.

La demanda de este tipo de suelo es determinate para definir el Umbral Maximo de Suburbanizacion,
quizds mas que las posibilidadesasndensuministro de agua, pues Yarumal cuenta con los
caudales suficientes para abastos desarrollos suburbanos.

La demanda de suelo suburbano ha sido baja durante el periodo de vigencia del PBOT, posiblemente
debido a la incertidumbre gnergn Rautopistas de lagweridad para el municipio de Yarumal,

ademas del futuro también incierto del comercio de la leche, debido a tratados di libre comercio
TLC con paises exportadores de este prottusodelimita como suburbano el corredor definido

en el PBOT formulado en el afio 2.000 que se revisa y ajusta, conformado por un area a lado y lado
de las vias que comunican a la cabecera municipal con los municipios de Angostura y Capamento,
por considarse que no es esta la vocacion de este tipo de suelo, de acuerdo con lo sucedido durante
el periodo de vigencia de este PBOT.

Es importante resaltar gogodo este suelo es desarrollable como suburbare gdebégo

incluye en gran medida las @ieasgclusion de carreteras establecida en la Ley 1228 de 2008 que

se deh respetar. Incluso especialmente el suelo suburbano cercano a la cabecera municipal, segun
los estudios basicos de amenazas y riesgos naturales, cuentan con condiciongsodéoamenaza y
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tanto, deben ser objeto de estudios de detalle que segurameémetermaha@in magl
area del suelo suburbano.

Lo anterior teniendo en cuenta que el comercio y tratamiento de la madera se fomentara tanto desde
el nivel municipal cotdepartamental y seguramente aumentara y con ello los aserrios e industrias
relacionadas con la madera. Lo mismo que las agroindustrias e industrias lacteas, dada la orientacion
econdmica que desde este Plan se proyecta para el municipioTEmfanumfalye el efecto

que pueda representar la via construida al proyecto de Hidroituango, el cual es incierto, pero que en
caso de demandar de suelo suburbano, las aguas, la topografia y la accesibilidad harian factible la
conformacioén de un corredortddips a lado y lado de esta via, por lo menos en el altiplano que

hace parte del territorio del municipio de Yarumal.

3.3.2.5 AISLAMIENTOS, VOLUMETRIAS Y ALTURAS EN SUELO RURAL SUBURBANO

Para el suelo rural suburbano del muni¥igiardglestablézcase las siguientes normas urbanisticas:

Unidad minima de actugeada parcelaciones: 2 hectéreas.

--Se exceptla de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, Unicamente la construccion
indivdual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte de una parcelacién, agrupacion
de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad
horizontal (Decreto 1077/15).

--De conformidadn lo dispuesto en el articulo 2.2.2.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, el desarrollo por
parcelacion de predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, deberan
acreditar para el respectivo tramite de licencia de pssigciéntes requisitos:

1 Acreditar ante la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial o la dependencia que haga sus
veces que el predio o predios se encuentran rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios
que han concluidpeiceseo de parcelacion, tal como lo dispone el articulo 2.2.2.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015. Para estos efectos se consideraran igualmente como circunstancias excepcionales la
existenci de vias o elementos del sistema estructurante natural, cesdidscasmue
imposibiliten la integracion inmobiliaria con otros predios.

1 En ningln caso la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial o la dependencia que haga sus
veces podra autorizar este régimen excepcional cuando el prediaagulicelislacapacidad
de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y un area minima de predio o predios cuya area
neta no sea superior a 5.000m2

1 Acreditar la conexién de las redes de servicios publicos, o en su defecto, en lo que se refiere al manej
de las aguas servidas, contar con el correspondiente permiso de vertimientos otorgado por la
autoridad ambiental para el correspondiente desarrollo urbanistico (parcelacion y/o construccion).

1 El &rea del predio o predios deber& ser suficiente, dejted gadntice la posibilidad real de
concretar el indice de ocupacion del 30% del area bruta del predio o predios, descontadas las areas
de reserva o exclusion de la red vial nacional quue adopt6 la Ley 1228 de 2008, la franja de
aislamiento, la calzaldadesaceleracion y el retro ceso al interior del predio a que hace referencia
el articulo 2.2.2.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, asi como las areas de conservacion y proteccion
ambiental existenteds al interior del predio.

1 Debe darse cumplimiento adpesiciones establecidas en el articulo 2.2.6.2.6. del Decreto 1077
de 2015, en especial conservar y mantener las masas arboreas y forestales en suelos con pendientes
superiores al 100%.

Dimensiones y areas minimas de lote:
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Frente minimo de lote indikidu 25m.
Fondo minimo de lote individual: 30 m.
Area minima de lote en parcelacion: 2.044,982.
Alturas maximas:
Altura maxima: Dos pisos mas mansarda.
Altura maxima para usolstriales y para comercio y servicios de mas de 5.000m2: Cuatro
pisos.

Cubierta: Sobre segundo piso o mansarda s6lo se podra en teja, no es posible en losa.
Retiros minimos:

Retiro de edificaciones residenciales al limite del predio a desarrollar: 10
Retiro de desarrollos industriales y de comercio y servicios de mas de 5.000m2 al limite del

predio a desarrollar: 10m.

Retiro de construcciones en otros usos al limite de la péroelacion
Retiros laterales: 5m.

Retiros derfido: 5m.

Retiros a eje de vidSegun Ley 1228 de 2008, a vias de primer oren 30m; a vias de segundo
orden 22.5m y a vias de tercer orden 15m. En corredores suburburbanos debe darse
cumplimiento también a los retiros establecidos en el Decreto 1077 de 2015.
Retiro minimo de pozoisépt edificaciones: 6m
Retiro minimo de pozo séptico a predios colinddites:
Retiro minimo de pozo séptico colectivo o Planta de Tratamiento de Aguas Resituales, segun lo
establezca la autoridad ambiental.
) Retiro minimo de cerramienj® deevia: 10 m a eje de via mas proximo.
Indice de ocupacibtaximo €0%del Area bruta del lote. El resto del Area se destinard, en forma prioritaria,
a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa, excepto en el suelo sub@lsabeaenzano a |
del corregimiento de Llanos de Cuiva, en el que el indice de edific¢hdabi@ndbse dedicar el
porcentaje restante a los usos establecidos en el POMCAREhiBeande
Areas para maniobras y estacionanmietiesan construirse al interior del predio.
Pendiente méxima del terreno desarrollable como s8®rbano:
Otras norma#plican las normas definidas para el suelo rural suburbano en el Decreto 1077 de 2015, en
materia de usos del suelo, corredoreswialgsanos, desarrollo de usos comerciales y/o servicios de mas
de 5.000m2, y para los usos industriales, tanto para la unidad minima, como para los parques, agrupaciones
0 conjuntos industriales.

3.3.2.6 DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS LIQUIDOS

Se debera disponer de soluciones individuales para el tratamiento de los residuos liquidos por medio
detratamientos individuales o cole®m@sla obtencion de la licencia de parcelacién en suelo
suburbano se requiere del permiso de vertimieritiis pxpladAutoridad Ambiental.

3.3.2.7 CESIONES OBLIGATORIAS

Establézcase las siguientes obligaciones de cesién para los titulares de licencias urbanisticas en
suelo rural suburbano:

Cesion de Areas verdes:5m?2 por cada lote.

Cesion de equipant: 2m2 por cada.lote

Cesion de vias: 20%. En todo caso, la calzada de desaceleracion a la que se refiere el
Decreto 3600 de 2007, compilado en el Decreto 1077 de 2015 y la zona de exclusion de carreteras a
la que se refiere la Ley 1228 de 2008, deben ser cedidas al municipio.
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3.3.2.ASIGNACION REO DEL SUELO ENSUELO SUBURBANO.

El uso del suelo principal para el suelo suburbano es el industrial, sin embargo, en todo el suelo
suburbandanto en el corredor suburbano, como en el suelo sépdvaritirdsiros usos, de

acuerdo con Tablad5 En este tipo de suelo se permite, en toda su extension, la construccion de
proyectos comerciales y/o deissrgige cuenten incluso con un area mayor de 5.000m2, siempre

y cuando se cumpla con las normas definidas en el presente plan y en el Decreto 1077 de 2015 para

este tipo de suelo.

TABLAS: USOS DEL SUELO PARBUELO SUBURBABEL MUNICIPIO DE YARUMAL.
MUNICIPIO DE YARUMAL
SUELO SUBURBANO

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

PRINCIPALES
Industria Mayor
Mediana de acuerdo ¢
la clasificacion de |
inudustrias contenida
el presente acuer
municipal, en el capit
I X ACreas
la Cabecer.
Agroindustria

Servicios al vehiculo
Hoteles

Moteles

Estaciones de Servicio

Servicios Funerarios
afines, salas de velacic
Centrales Mayoristas
Viveres.

Comercio de alto ries
colectivo, com
almacenamiento
expendio de combustit
y similares,

Comercio y/o servicios
mas de 5.000m2.

COMPLEMENTARIO
Otros servicios.

Recreacion pasiva.

Equipamiento
Infraestructura
Ecoturismo
Forestal

Casinos y monederos.

Supermercados y almace
pordepartamenntos.
Comercio de recuperacion
materiales, Central
Mayoristas de Viveres,
Comercio Industrial livie
tales como agencias
almacenes de famria,
articulos para la construcc
maquinas, repuestos
accesorios para maquir
insecticidas, abonos y artic
veterinarios, cuidos, pintu
accesorios de plomeria
electricidas.

RESTRINGIDOS
Usos de alto impacto
acuerdo con el Decreto 4
de 2004, s6lo en el &
especificamente  destini
para tal fin.

Mineria

Industria Menor

Comercio Minorista Basicc
Agropecuario

Vivienda con retiros
perimetrales (a predios
colindantes del predio a
parcelar) de 10 metros.

PROHIBIDOS
Desarrollos urbanisticos

USOS DESUELO EN CORREDOR SUBURBANO CERCANO A LLANOS DE CUIVA

PRINCIPALES

AGROINDUSTRIA
Servicios al vehiculo
Hoteles

Moteles

Estaciones de Servicio

COMPLEMENTARIC

Recreacion pasiva.

Equipamientos
Infraestructura
Ecoturismo

Forestal

RESTRINGIDOS

Mineria

Industria Menor
Comercio Minorista Basic

Vivienda con retiros

PROHIBIDOS
Desarrollos urbanisticos d
vivienda
Industria mayor
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afines, salas de velacié
Centrales Mayoristas d
Viveres.

Comercio de alto riesgc
colectivo, como
almacenamiento y
expendio de combustib
y similares,
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Supermercados

Comercio de recuperacior
materiales, Central
Mayoristas de Viveres,
Comercio Industrial livian
tales como agencias o
almacenes de ferreteria,
articulos para la construcc
maquinas, repuestos y
accesorios para maquina
insecticidas, abonos y
ariculos veterinarios, cuidt
pinturas, accesorios de
plomeria y electricidas.

perimetrales (a predios
colindantes del predio a
parcelar) de 10 metros.

ey

|

Agropecuario
USOS DEL SUELO EN EL SUELO SUBURBANO QUE SE SUPERPONE CON EL POMEAHRITOGRA

PRINCIPALES
ForestaProtector
asociado a las categori
del POMCA:
--Conservacion y
proteccién ambiental
--Restauracion
Conservacion Ambient:

Agropecuarasociado a
categorias de uso
sostenible.

COMPLEMENTARIC
--Recreacién pasiva
Turismo.Asociados al paise
y los recursos naturales.
--Investigacién con fines
educativos y deloracion d
los recursos naturales.

Forestal Protector
Forestal Productor
Recreacion pasiva
Infraestructura
Equipamiento
Ecoturismo

RESTRINGIDOS
--Producciéon agroforestal
forestal y acuicultura con f
productores, sélo para

doméstico.
--Vivienda Se permitir.
segin las densidad

méximas de vivienda en
suelo rural para zonas
proteccion y sélo asociada
conservacion y proteccion
ambiente y los recurs
naturales.
--Infraestructura:
Construcciéon de obras
infraestructura  fisica
dotaciéon de equipamier
comunitarios prev
autorizacion por parte de
autoridad anelnital.
--Actividades extractivade
caza, pesca y, en general
recursos genéticos con fi
comerciales soélo si se cut
con las correspondien
autorizaciones previas
parte de la autorid
ambiental.

--Mineria: *

Mineria

Vivienda campestre se(
normas.

Forestal protector ¢
especies introducidas.

PROHIBIDOS
--Vivienda Campestre
--indudria: Actividade:
industriales y comerciales
general.

--Ganaderia extensiva.
--Produccioén agropecuaria
--Mineria de Aluviéitodo tipc
de mineria en los aluvio
localizados en los cauce:
llanuras de inundacién de
cuencas.

--Explotaciorde nateriales d¢
construcciéon en los cauce
llanuras de inundacién de
rios y retiros a corrientes
agua.
--Disposicién de
téxicos ylo
contaminantes.

residuo:
altamer

Desarrollos Urbanisticos
Uss principales del sut
suburbano

Centros poblados rurales
Industria.

Agricultura

Ganaderia

*En el municipio de Yarumal se identifica como suelo suburbano tres corredores viales, uno sobre la troncal occidental
que parte del area urbana de Llanos de Cuiva hacia la cabecera municipal, en el sector de La Leticia. El segundo corredor

parte del secto d e

fiLos Tuboso,

compuesto

los suelos suburbanos al suraddéera y al sur de Llanos de Cuiva.
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SUELO SUBURBANO SUPERPUESTO CON AREAS PERTENCIENTES AL POMCA RIO GRANDE
CHICCER el suelo suburbano delimitado en area del POMCA Roh@@yide usos del suelo

seran los indicados en ese plan, pudiéndasellde€n otros usos, de acuerdo con la tabla

anterior, un 20% del area del predio, en areas en las que segun el POMCA no estén destinadas a la
proteccion del ambiente y los recursos naturales ni areas de clasificaciorPagtoidgise 111.

de um zonificacion realizada a escala de bajo nivel de detalle (1:25.000), el municipio identificara a
una escala de mayor detalle, estas areas de importancia para el ambiente y los recursos naturales,
ademas de las areas de amenaza y riesgo y se baaad&stifiestcion para permitir el desarrollo

de predios en este poligono.

CORREDOR SUBURBANO COLINDANTE CON EL AREA URBANA DE LA CABECERA DE
LLANOS DE CUINEA el corredor suburbano que colinda con el aredeuebaabecera del
corregimiento de Llanos de Cuivéel costado oriensdllo se permiten, de acuerdo con la
asignacion de uso del suelo presentada en la tabla anterior, como usasapadoipdies

industrigel uso agroindustrial de minimo impacto.

3.3.2.9 SERVICIOS PUBLICOS EN SUELOS RURALES SUBURBANOS

Las areas suburbanas, identificadas enBokRe&2% d e n 0 mi SueldRur&lategonias fi

de Desarrollo Restringido &uelb Rual, gque se anexa al presente documento, € O0m
para su desarrollo, deberan garantizar la autoprestacion de los servidicsigdtigices.de

acuerdo con informacién suministrada por la empresa de acueducto y alcantaritledo de Llanos

CuivdASPROLLACalgunas empresas y especialmente fincas ganaderas hacen uso mediante la

construccion de pozos de agua, del recurso hidrico existente en el subsuelo, aunque no para consumo

humano, lo que permite deducipagu®tro uso diferesteonsumo humano es factible que se

pueda contar con el recurso agua suficiente.

En general sin embagmno veremos en el analisis que se presenta en el numeral siguiente, con
base en el Estudio Regional det&giges factiblie asegurar queeedisponibilidad del recurso

hidrico para el consumo humeantodo el territorio municipal y por supuestd fem
suburbanogue incluye al suelo suburbano como tal y al corredor suburbano a saber:

Tanto el suelo suburbano localizado a laddeyléationcal occidental, en frente de la cabecera
municipal, como los corredores suburbanos cercanos a este, tanto por el norte, como por el sur,
pueden abastecerse del recurso hidrico de la quebrada Yarumalito, pues sus tramos | y Il, de acuerdo
con elPORH de esta quebradantan con recurso hidrico al que se le puede dar uso para el
consumo humano. Ademas, la quebrada Santa Juana, que abastece al acueducto de la cabecera
municipal, cuenta con el caudal suficiente, de acuerdo con el diagnésitcocdentzass
abastecedoras de acueductos que hace parte del presente plan, para abastecer, no sélo a la
cabecera, sino también a las veredas cercanas, de las cuales hace parte el suelo suburbano al que
nos referimos en el presente parrafo.

La demanda dedcurso hidrico generada por las empresas y viviendas localizadas en el suelo
suburbano proyectado cerca de Llanos de Cuiva, tanto en el suelo suburbano, como en el corredor
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suburbano, la suple para el consumo humano en algunos casos el acuesldet€dd gno

para otros usos, algunas fuentes hidricas cercanas. Sin embargo, sélo se requiere de la construccion
de un tanque de almacenamiento que permita abastecer con suficiencia a todo este sector,
debiéndose constaste tanque antes autorizamosudssarrollos urbanisticos.

Entre el suelo suburbano cercano a la cabecera municipal y el cercano a la cabecera de Llanos de
Cuiva existe un corredor suburbano al que seria eventualmertestestosiel recurso desde

la cabecera o desde Llanos de Cuiva. Sin embargo, estos tramos pueden abastecerse para el
consumo humano de la quebrada Santa Isabel, que cuenta con buen caudal y que se encuentra
relativamente cerca.

De manera que todo elssuburbano proyectado puede autoabastecerse del recurso, haciendo
claridad de que se requiere, tanto en la cabecera municipal, como en Llanos de Cuiva de la

construccion de tanques de almacenamiento que permitan aprovechar el caudal que ofrecen las
fuenies hidricas citadds Santa Juana y La Candelaria.

DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA EL SUELO SUBURBANO

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 249|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i PBOT- DEL MUNICIPIO DE YARUMAL
---DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE---

FIGURAT. INDICE DE ARIDEZ EN LA JURISDICCION DE CORANTMOQLE/ARIO DE YARUMAL

LEYENDA

- Altos excedentes de agua
- Excedentes de agua
- Moderadc y excedentés de agua

Moderadc 1
Fuente: Estudios Regional del Agua i Corantioquia 2016.
De acuerdo al 2ndice de Aridez del Estudi o Regional del Ag
permite medir el grado de suficiencia o insuficiencia de la precipitaciéon para el sostenimiento de los
ecosi stemas de wuna r1 egi - dodos pobgdnmws peopuesimsipaiaci pi o de Yar umal (i

expansion urbana), presenta altos excedentes de agua como se eFideng@Egua7.
INDICE DE ARIDEZ EN LA JURISDICCION DE CORANVIKINQOIRIO DE YARUMAL

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—------ 250|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i PBOT- DEL MUNICIPIO DE YARUMAL
---DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE---

FIGURAS. INDICE DE RETENCION HIDRICA EN LA JURISDICCION DE CORANTNIZ)PIA@ DE YARUMAL.

LEYENDA

‘ - Muy alto
|

Medio
Bajo ‘
‘ - Muy bajo ‘

Fuente: Estudios Regional del Agua i Corantioquia 2016.

indice de Retencién Hidrica

De acuerdo a este indice el municipio de Yarumal tiene un indice de retencion hidrica entre alto y muy alto,

estando | as zonas de expansi-n urbana en alto; este 2ndice fAeval
mantener un régimen de caudales;tprddua interaccion del sistema suelo vegetacion con las condiciones
clim8ticas y con |l as caracterFiger®28 cas f2sicas y morfom®tricas de
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FIGURA9. OFERTAIIDRICA EN LA JURISDICCION DE CORANTIOQUIA. MUNICIPIO DE YARUMAL.

LEYENDA

Oferta hidrica (m3iseg) ‘
1.22-560
I 5.60 - 28.40
‘ Il 25 40-51.40
s <0 94.00
I - 00 - 149,61 ‘
Oferta hidrica total
fiLa oferta h2drica total super fici al meassaleg | resultado de caracter
para afios secd&l Nifig humedogLa Nifiay medios, obtenidos mediante simulacién con modelos
precipitaci-n escorrent2a calibrados y validados en toda | a regi

se encuentra entre las mas altas, 4,00e 749,61 #s.
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FIGUR/SO0. INDICE DE VULNERABILIAD HIDRICA EN JURISDICCION DE CORAWINIQIBI® DE YARUMAL.

LEYENDA

IVH
- Muy bajo
- Bajo

Medio
E Alto
- Muy alte ’

Fuente: Estudios Regional del Agua i Corantioquia 2016.

indice de Vulnerabilidad mi#sabastecimiento hidridyH

De acuerdo al indice de vulnerabilidad por desabastecimienty kidricoque fAPer mi te definir el grado de
fragilidad del sistema hidrico para mantener una oferta para el abastecimiento de agua qlie, ante amenazas
comoperbos | argos de estiaje o eventos como el Fen- meno c8lido del

Yarumal se encuentra en medio, lo que incluye las areas de desarrollo urbano, como se evidencia en la
siguiente imagen.
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El suelo suburbano cercano a la cabeaoaicipal, de acuerdo con el PORH de la quebrada
Yarumalito, puede abastecerse del recurso agua de los tramos 1 y 2 de esta quebrada, pues segun
este PORH el uso en estos tramos del agua es para el consumo humano.

3.3.2.10 SUELO DE PROTECCION EN ED SUEURBANO.

El suelo de proteccién que hace parte del sudlansubalr municipio de Yarumal esta

representado principalmpottas Areas Forestales Protectiar@® metros a lado y lado de las

fuentes de agua, a partir del nivel de aguas maximas periédicas; en los retiros de 100 metros a los

nacimietos de agua y en las pendientes may®éskdtas areas se delimitan en los mapas No.

F07y ~08 denominado ¢ oCragificaciofi del Suelo: Cabecera Manicyasififacion del Suelo:

Llanos de Cuvg respectivamente. Se deber 8n mantener en cobertura
del suelo sera el asignado para cada uno en estsiande protecadrel suelo suburbano

es de246,75 hectareas.

3.3.2.1AMENAZAS Y RIESGOS EN SU#EIBURBANO

Para el desarrollo del suelo suburbano en las areas clasificadas como &reas con condicién de
amenaza y areas con condicién de riesgo, deben pealiizaremte los estudios detallados de
amenazas y riesgos y ejecutar las medidas de reduccion.

3.33 AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE

Corresponde a la edificacion destinada al uso residencial que se localiza en suelo rural, en lotes que
no cuentan con predominio en los usos propios del area rural. Los inmuebles destinados a vivienda
campestre no se clasifican como edificaciones @elagmpduccion primaria, sino que son
producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural.

El poligono de vivienda campestre del municipio de datimita sen base en lineas paralelas

a lado y lado de lagie comunica al municipio de Yarumal con el municipio de Campamento

base en lineas imaginarias paralelas a la via, a una dXanuietiesedla vigincluye zona

de exclusion de carreteras definida por la Ley 1228 deo2(iB8gas/paralelas a 200 metros a

lado y lado d& via que comunica a Yarumal con el municipio de Angostura, a partir del cruce con la

via a Campameniel area contenidaestas paralelas proyectadas se extraen las areas en las

gue predominan pendientes mayores al 50% y se incorporan las areas de los predios que en mas de

un 80% hacen parte de este poligono, incluyendo la totalidad del predio. Se extraen también algunos
predios que no cuentan con frente a est&inalasente, se incorporan en el poligono de vivienda

campestre las areas remanentes de predios cuya area sea inferor a la establecida por Corantioquia,

por medio de la Resolucién 9328 de 2007 para subdiévisiedeass en el suelo rural de uso

mixto, es decir 21 hectar&ssa delimitacion genera un poligono bastante irregular que se
espacializa éos mapaB-06y 07 y F23 que se protocolizan con el acuerdo municipal mediante

el cual se adopta la rémigiajuste del PBOT, denominadod @ma s i f i aicCl- as idfeil c Swiel m o,
del SueloCa b e c e r ayfMsuureil GoC aRauérgaolr 2 as de Despeativamentd. o Restringi doo,
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3.3.3.INORMAS DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA CAMPRESEREonos para la
construccion de Vivienda Campestre del municipio de Yarumal se rigen por lo especificado en el
presente plan y especificamente por las siguientes hormas:

Dimensiones y areas minimbsele

Frente minimo de lote individual: 25m.
Fondo minimo de lote individual: 30 m.
Area minima de lote en parcelacion: 2.702.Mm2.
Alturas maximas:
Altura maxima: Dos pisos mas mansarda.

Cubierta: Sobre segundo piso 0 mansarda soélo se podréa en teja, no es posible en losa.
Retiros minimos:
Retiro de edificaciones al limite del predio a desarrollar: 6m.
Retiro de construcciones en otros usos al limite de la p&melacion
Retiros laterales: 5m.
Retiros de fondo: 5m.
Retiros a eje de vidSegun Ley 1228 de 2008, a vias de primer oren 30m; a vias de segundo
orden 28m y a vias de tercer orden 15m. En corredores suburburbanos debe darse
cumplimiento también a los retiros establecidos en el Decreto 1077 de 2015.
Retiro a eje de vias privadas 10m.
Retiro minimo de pozo séptico a edificaciones: 6m
Retiro minimo de pozo séptico a predios colind&tes:
Retiro minimo de pozo séptico colectivo o Planta de Tratamiento de Aguas Resituales, segun lo
establezca la autoridad ambiental.
Retiraninimo de cerramiento a eje de via: 10 m a eje de via mas proximo.
indice de ocupacittaximo €0%del Area bruta del lote.
Densidad méaxin3a7 viviendas por hectarea segin Resoluciéon 9328 de 2007 de Corantioquia
Seccion de las vias comunes:
Calzada: 5m.
Zonas verdes laterales: 2.0m.
Total, seccién de via: 9.0m.
Usos permitidd®esidencial y comercio basico a razén de 3m2/100m2 de uso residencial.

9 Basuras:Se debe disponer en zonas comunes de facil acuasesgacio de
0.5m2/parcela, suficientemente ventilado para el almacenamiento temporal de basuras.
Areas verdes a ced@dm?/parcela

Areas verdes comunésin incluir las de la seccion de via):10m?/parcela

Equipamiento minimdm?/parcela

NUmero méaximo de viviendas por parcelaidnhuza.

Parqueaderod:a parcelacion deberé contar con parqueaderos para visitantes localizados

en las zonaomunes a raz6n de uno por cada cinco parcelas.

1 Disponibilidad de agubha parcelacién debera contar con certificado de disponibilidad de
agua de parte de la empresa prestadora del servicio de acueducto o de Corantioquia, en caso
de que se trate de autstdm@miento.

1 SubdivisionesEn elprediaqjue no sea posible subdividir, debido a la exigencia en materia
de areas minimas, s$éopermitira la construccion de una sola vivienda con tipologia
campestre.

= =4 —a —a —a
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3.3.3.1JSO DEL SUELO EN LAS AREAS PARA VIVIERESTRAMA asignacion de usos
del suelo para las areas de vivienda campestre definidas en el presente PBOT para el municipio de
Yarumadera la siguiente:

TABLAI6. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESNRENACION DE USOS DEL SUELO

PIO DE YARUMA
AR A\ DARA . A\ A\ » -
A A O D OS D O
PRINCIPALES COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDOY PROHIBIDOS
Vivienda Campestre | Vivienda campesina Agropegario sélo par Desarrollos

el autoconsumo.

urbanisticos

Agroforestal

Mineriague no gener
inconvenientes a
vivienda campestre.

Granjas avicolas,
cuniculas y porcinag

Actividades y servicios turisticos.

Industria Menor

Agroindustria.

Educacion Comercio Minorig Industria livian|
Basico. mediana y pesada.

Salud Talleres mecénicos,
Actividades deportivas, recreativas, Usos de alto impactj
esparcimiento.

Aserrios.

Comercio al pf

mayor.

Otros usosl
1 Aquellos usos que no estén en capacidad, o en dispositidfedénpactos urbanisticos, ambientales y que

afecten la calidad del paisaje. Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos que generen contaminacion
auditiva e inconvenientes de movilidad.

3.34 CENTROS POBLADOS RURALES
3.3.4.1 IDENFICACION Y CLASIFICACION

Los Centros Poblados Ruf&@&4R del municipio de Yaal, atendiendo la definicién adoptada
porCatastro de estos centros @tonde existen como minimo 20 viviendas cégiguis Pueblito,

El Cedro, Ochdll,Llano, La Loma y Mina, diggese delimitam el mapa NB23 denominados

¢ o muelo Rur&ategorias dgesarrollo Restrirgidnexal presente documento.

Luego de realizado el Oistigo, se observa un desadedlequilibrado determinando dos niveles
respecto a estos centros. Se observa mayor desarrollo, actividad on ensudidasitros
poblados que se articulan al sistema de cofnumighcen reléni directa con la Troncal
Occidental y que adsmsablecen relaciones claras con los municipios vecinos, fortaleciendo la
imagen de centro regional del munictfzinudeal.

En otro nivel se observa un desarrollo menor, con graves pragieosmpayeal inestabilidad

de sus terrenos, paoasolidadm y actividad incipiente, dada la desaftictdacé! sistema vial

y el mal estado de sus carreteras. En el caso del corregimiento de La Loma, la falta absoluta de
carretera le mantiene en alto grado de aislamiento.

Se definen entonces kpresente plaostipos de centros pobladosles:

1. Centros de Desarrollo Rurdquellos cuya actividad es incipiente y poseen muy baja
articulaén con la cabecera municipal, como: EIE2é&trdiio, Ochal, el Llano y La Loma.

2. Asentamientos rurales dens&s este clasificacion se incluye el centro poblado rural de Mina
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Vieja.
De estas cabeceras corregimentales, la de Llanos de Cuiva la hemos clasificado como area urbana,
lo mismo que la cabecera del corregimiento de&8defiw,la cual se abarsiss tratamientos
en el componente urbano del presente plan y las dem&saabeasatros poblados rurales y
por lo tanto las disposiciones relacionadas de manera particular con estas se incluyen a continuacion.
Para el manegspacial del territorio urbano y rural, se busca articular el municipio con perspectiva
regional, de manera equilibrada, de tal forma que permita una equitativa prestacion de servicios y el
fortalecimiento de los centros alternos que alivien laresialpeelsi cabecera municipal. Ademas
se pretende lograr unidades que faciliten la plaridiearninistrécj el manejo ambiental, la
atendn kasica de la poblat; la asistenci&hica en laeas de produdciy la orientséni de
los asentaientos hacia territorios que ofrezcan mayor estalijdzdygseguridad.

Se responde entonces, a las condicionescaniiicas de la pobtacia la facilidad de acceso,
la vocatn de la tierra y la oriedtalacia la distridicacertadagquitativa de los equipamientos
basicos con miras a fortalecéréas de produacide acuerdo con sus ventajaparativas.

3.4 UNIDADES DE MANEJO TERRITORIAL

Se mantiene la estructura de corregimientos y veredas actualmente desfiaiBacidos)
caracterizaki de acuerdo a su perfil secim®mico, articulani territorial en el sistema vial y

reladdn con la cabecera municipal. @deta proyectar, seda planteado en el componente

urbano, la cabecera urbanaraeimal comoCentro Urbano Regionalon la respectiva
especializa®i de servicios y equipamientos, de tal manera que se atienda adecuadamente los
sectores urbanos y rurales con los servicios en saluh, @ooyad la proddocsaneamiento

ambiental y edud@agien red con los centros poblados de cobertura rural y como principio para una
propuesta subregional de artiulespacial; se fortalecen los corregimientos de los Llanos de
Cuiny Cedgo, como Centros de Articugibregional.

Se ubican dent®ekta jeraréy por ser los centros de mayor perfil de desarrollo y que se proyectan
con clara articutacterritorial, por encontrarse é&gtainente en retaccon los ejes principales

de desarrollo regional. Hablamos de los corregimientdantds desCaiy Cedo, quienes

tienen grandeiuulos y potenciales intercambios con mweicipass

Para el caso de Los Llanos d@, Guiwbicad directa sobre la Troncal Occidempeiriie
mantenesurelaain deenlaceegionatomasitiodepasoobligadbacidos municipios de ltuango,
San Ands, San J&xle La Monfta, Toledo, Angostura, Campamentd,yadedss del paso a
la Costa Aiitica. Este perfil no se ha aprovechado en toda s dprayetlemente por las
condiciorseclimatdgicas que nofevorecen.

El corregimiento de @edse encuentra al nordeste del municipio y sagaquetera no

goza de las mejores condiciones, tiene una ctaraoeldicabecarainicipal, y su tradici

de desarrollpliderazgo, le permite jalonar a las comunidades vecinas incluyendo la parte alta del
municipio de Campamento, territorios con afinidad endalpobauaci

Se agrupatos asentamientos humanogeddtiorio municipal en cuatro unidades de manejo
territorial, determinadas por su afinidad, sénupicaciarticuléci con el sistema vial y de
caminos, a saber:
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1 CENTRO URBANO REGION&Ldelimita como takmda de influencia rural municipal
inmediata a la Cabecera Municipal, quegfectoedgrupa las veredas de La Esmeralda, La
Gabriela, Santa Juana, El Respaldo, La Siria, Santa Rita, La iEgirSimt&sBosarito,
Yarumalito, Chorros Blancos Abagyetal, JesMafa Qrdoba, Chorros Blancos Medio, La
Torre, La Bramaddzaprros Blancos Arriba, Mina Vieja, San Roque, La Candelaria, Ventanas,
Toldn y Mallarintncluye al centro poblado rural de Min&dfiejalaén al centro Urbano
Regional, ver el capitulo tres 0 Componente Urbano.

1 CENTRO DE ARTICULACION SUBREGEEDENOSe delimita como takea de
influencia y de intercamrexdel centro del corregimiento, con los territorio de contexto
intermunicipal, que para el efecto agrupa lasingicaties en la @hio.23

1 CENTRO DE ARTICULACION SUBREGIONAL DRAROS/ASe delimita como tal el
area de influencia y de intera@ndgi centro del corregimiento, con los territorio de contexto
intermunicipal, que para el efecto agrupa lasseéiaddas entibh No. 23.

91 CENTRO DE DESARROLLO RURAL OGHAglimita como taldgéa de influencia por
atendn isica de servicios desde dicho centro,&jabgiacto agrupa las veredas sefialadas
en laable No. 23.

1 CENTRO DE DESARROLLO RURAL DE EL SEDRRI®nita como tal el area de influencia
por atenén basica de servicios desde dicho centro, que para el efecto agrupa las veredas
sefialadas enTablad7

Para el manejo de las unidtétoriales se proponen tres tipos de centros de apoyo territorial:
Centro de apoyo urbano regional, centros dedarSabliagjional y centros de desarrollo rural.

Con relaén a los éntros de DesarrolladRuse definen como tal, lokeagcon equipamientos

bésicos, o que se pueden proyectar para el servicio de varias veredas de acuerdo @on la sectorizaci
propuesta, dentro de lo cual se redefinen los Corregimientos actualmente establecidos como centros
poblados alejados de la cabecereipaljrdonde se tienen algunos equipamientos sociales como
Puesto de salud y, centros educativos y colegios. Con un asentamiento medianamente consolidado
y limitadas proyecciones de crecimiento por sus restriccionesisic@| puedierf actuar como

centros de desarrollo orientados a equilibrar l@rpdestivicidsisicosy equipamientate

apoyaa la producén enla sectorizad@n rural.Enestajerarqia se tienen los corregimientos de El

Pueblito, El Cedro, O¢lidlLlano y La Loma.

Ad memo, se perfilan como centros de desarr@lacemab pobladolderereda Aguacatal, al

norte del Municiptpje actualmente cuenta con algunos equipamientos y que pueden atender una
parte del territorio projretdse adeds, como alternativas de desarrollo para los asentamientos
que no tienen posibilidades de crecimiento por las igiciantes f

TABLAT: UNIDADES DE MANEJO TERRITOBIAL
UNIDAD DE
MANEJO VEREDAS

TERRITORIAL
CABECERA URBAN

AreaUrbanal.aEsmeraldd,a GabrielaSantaJuanafl Respaldd,aSiria, Santa Rita,
Estrella, E$fu Santo, Rosarito, Yarumalito, Chorros Blanc@siabejalJos Mafa
CérdobaChorro8lancodediol.aTorrel.a Bramadora, Chorros Blancos Arriba, Mi
San RoquéaCandelaria,

Ventanas, Tah La GabrielaMallarino.
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LLANOS DE CUIVA. | Los Llanos de Cuiva, La Argentina, La Teresita, San Antonio, Santa Isabel,
La Redra, El Retiro y La Bella.
CEDENO. Cedef,La Torrd,a Pailita, Rio AbgiiHormiguerplLa Cordillera,
EL CEDRO El CedrdEl Pueblit€Corcovad#guacataMontebelld,a Conspiracién, La Carolina,
Luna
OCHALI OchaliLa Zorra, La Esniéea Espiritu Santél Lland,as Cruces, El Llano Yolombal,
Chorros Blancasy Lomg La Ceja

FuenteTERRSE S.A.2021.
3.4.1CENTROS DE ARTICULACION SUBREGIONAL.

Los Centros de Articulacién Subregional del municipio de Yarumal son las cabeceras de los
corregimientos de Llanos de Cuiva y Cedefio, ambas tratadas ya en el presente plan como areas
urbanas y por lo tanto, incluidas en el Componente Urbano.

3.4.2CENTROGPOBLADORURAES

Son entros de apoyo pararehRural, comaicleos donde se localizan equipamiésitmssb

con proyec®i hacia las comunidades cercanas. Se encuentran ubicégioanestiat en

reladgin con las veredas que los rodean. Ekpedikdrvicios alcanza un nivel superior al de los
localizados en las veredasontinuacigse relacionan todos los centros poblados rurales, tanto

los clasificados como CENTROS DE DESARROLLO RURAL de Ochali y El Cedro, como los demas
centros poblados.

Los corregimientos de El Cedro, El PuelditeaDchadly el Llanpresentan restricciongisds

y limitantes gégicas que no permiten un mayor crecimiento al que se tiene en la actualidad. Las
veredas de Aguacatal yirisBanto, sdocalidades menores con equipamigsitisigue se

perfilan comdaiaieos de desarrollo con buen potencial para su crecimiento.

34.2.1CENTRO®E DESARROLIFMJRAL DE OCHALI

(Vemapa Nd=27, denominado corfi@®RProyeccion del Desar@Ottbali, Lo ma y , El LI anoo
que senexa al preserecumento Técnicode Sodettajuste dBBOTde Yarumal.)

1 Peimetro del Centro Poblado:
Este centro poblado rural cuenta con una@5eetareas y su perimegrce§ine con
los limitesspecificados en el mapa relacionado, con base en el desarrollo del centro poblado
y la prediacion definida en la Gltima actualizacion catastral.

1 Estructura General:
Este centro poblado fue hasta hace muy poco tiempo, cuando se puso en funcionamiento la
via paviementada que conecta a la cabecera corregimental de Llanos de Cuiva con los
municipios de San José de La Montafia, San ADdeégude, Ituango y el sitio de obras
del proyecto hidroeléctrico Hidroituango, en el rio Cauca, quizas el méds Importante
region. Los centros poblados cercanos de Yarumal de La Loma y El Llano, se conocian
incluso como La Loma de Ochali y El Llano de Ocahali. Fruto de esta via se potencié como
centro de esta zona la cabecera del municipio de San Andrés de Chaeiqoéedy0
un segundo plano y quizas tercero.
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Sin embargo, en el presente plan y continuando con lo formulado en el plan inicial adoptado
en el afio 2.000, Ochali es el centro de la Unidad de Manejo Territorial de ese sector, que
como se indica erPBOT mejorara notablemente su economia y por ende su situacion,

una vez se le mejore la conectividad y acceso a lugares de aprovisionamiento de bienes y
servicios, tanto con la cabecera municipal de Yarumal, como con la cabecera del municipio
de SarAndrés de Cuerquia. Se propendera entonces por mantener unidos a las cabeceras
de los corregimientos de Ochali, El Llano y La Loma, de manera que entre los tres puedan
contar con la infraestructura, el equipamiento y el espacio publico neceseaio para que s
corregimientos présperos y agradables para vivir.

El area consolidada esta sobre el eje epdancipal. Se observan lotes con espacios

vados que se encuentran en zona de amenaza media y por lo tanto requieren de estudios de
detalle de AmenazdRigsgos y ajustarse a estos como requisito para su gssasrollo.

estudios finalmente concluyeron que debido a las condiciones identificadas, es necesario
limitar el desarrollp ampliaciérmel centro poblado, debido a que la zona aledafia a éste
exhibémportantes restricciones desde el punto de vista geoldgico asociado a la presencia
de importantes movimientos en masa. Para su desarrollo se define entonces en el presente
plan lo siguiente:

1 Amenazas y Riesgos Naturales

La identificacion de amenazasgos natuarales en el centro poblado rural de Ochali esta
contenida en el componente general del presente Plan, a continuacion se incluyen las
medidas e interveciones en el centro poblado en relacion con estas amenazas y riesgos:

No permitir la denstiéa de las areas clasificadas como con condicién de riesgo o de
amenaza alta, evitando la ocupacion del territorio y construccion de nuevas viviendas en el
sector entre tanto no se realicen los estudios de detalle y las obras que resulten de los
mismos.

H desarrollo de las zonas definidas como con condicion de riesgo por movimientos en masa,
estd supeditado a la realizacion de estudios geajégiecnicos de detalle, que

involucren la definicion de la amenaza por un método deterministico damatematico,
determinacién de los niveles de vulnerabilidad a partir de un minucioso trabajo de campo
mediante el cual se determine, a nivel individual, las viviendas que se encuentran vulnerables
ante la probable ocurrencia de los eventos mencionados yde pardofzas que se

encuentreen dicha situacién; al igual que la definicion de los niveles de riesgo.

Los estudios de detalle correspondientes a las areas con condicién de riesgo 1 son
prioritarios, dadas las caracteristicas de los procesos glentigtsmioconsiderar el

andlisis detallado de la amenaza, la vulnerabilidad y el riesgo, y la determinacion de medidas
especificas de mitigacion. Las condiciones minimas de estos estudios de detallan en el
Decreto 1077 de 2015.

En las zonas definidas como con condiciéon de riesgo 2, los estudios anteriormente
mencionados, serd necesarios de realizar, en caso de que se plantee la necesidad de realizar
cambios en los usos o densidades delctuales.

Hacia el costado orienthateletro poblado, donde se identifica la ocurrencia de importantes
procesos morfodinamicos se recomienda de forma preventiva y mientras se realizan los
estudios de detalle, realizar obras de mitigacion del riesgo, enfocadas principalmente en el
manejo y otrol de aguas lluvias y de escorrentia, ademas de obras de bioingenieria y
revegetalizacion en las zafestadas por movimientos en masa y mas susceptibles a la
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erosion y keptacion.

Igualmente debido a las afectaciones identificadas en equipampmrtascia para la
comunidad, se recomienda realizar un proceso de instrumentacion en la zona donde se
identifica el proceso inestable, hacia la zona donde se localiza la iglesia y la casa cural, con
el fin de verificar las caracteristicas del nownhsnnived de desplazamiento del

mismo.

En las zonas de amenaza media sobre ambos costados del centro poblado es necesario que
se tenga especial cuidado con las intervenciones antrdpicas, especificamente en lo que tiene
que ver con los cortes, bargjaexplanaciones, que deberan hacerse bajo la direccion de
personal profesional o contar con estabesigos para su desarrollo, esto con el fin de

evitar umeterioro en las condiciones de estabilidad. Igualmente se recomienda no realiza
cultivosirhpios y no pdtimlas actividades ganadé&masesta zona no se deben permitir

cultivos limpios, ni actividades ganaderas.

Se recomienda realizar visita de inspeccion por riesgo poarEdel iglesia y la
casa cural que actualmente exhipertantes deterioros estructurales con el fin de verificar
su nivel de riesgo actual y las intervemetprergdas.

En consideracion a que la mayor parte de las viviendas que se encuentran construidas en
este momento en el centro poblado, no atieméguddmientos de la norma sismo

resistente, se recomienda que en caso de implementarse programas de mejoramiento de
viviendas estas se enfoquen en la implementacion de este sistema de fundaciones como un
proceso de recimentacion, buscando dismimerddilidad fisica de dietdisaciones.

Para la construccion de nuevas edificaciones se deben realizar estudios de suelos detallados
alaluz de MSR10 y adoptar las recomendaciones tanto de disefio como constructivas que
alli seasuministradas, especialmente en lo referente al del tipo de cimentacion y profundidad
de desplante necesaria para asegurar la estabilidadaerk edi las zonas aledafas.

Se recomienda realizar el manejo adecuado de las aguas lluvias gdevaesientes
viviendas localizadas hacia la corona de las vertientes que definen el centro poblado, esto
con de evitar la gen@aale procesos morfodinamicos.

Debido a las condiciones identificadas, se considera necesario limitar el desarrollo y
ampliacion dedentro poblado, debido a que la zona aledafia a éste exhibe importantes

restricciones desde el punto de vista geoldgico asociado a la presencia de importantes
movimientos en masa.

Se construiran los sistemas de acueducto y alcantarillado para Easd@tss dese
se viabilicen, segun los estudios de detalle de amenazas y riesgos que hacen parte del
presente plan.

1 \Vias,Equipamienty Espacio Publico:

Antes de generar unas mejores condiciones en materia de intraestructura, equipamiento y
espacio plibb en este centro poblado, de acuerdo a los estudio basicos de amenazas y
riesgos que hacen parte del presente plan, es necesario realizar estudios de detalle que
permitan definir las acciones a seguir para mitigar el riesgo que presentadsaglesiay la ¢
cural, ademas de definir el nivel de amenaza y riesgo que se genera por la presencia de
movimientos en masa en las laderas de la colina en la que se encuentra este centro poblado.
Por ahora los estudios basicos indican que no es prudente stafiearsigveficativas

en el centro poblado y que la inversién debe estar encaminada al mejoramiento y
mantenimiento de la infraestructura y el equipamiento existente, debiendose mejorar eso si,
la conectividad con la cabecera de Yarumal, con lacdanguéetocon San Andrés de
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Cuerquiay con las cabeceras de los corregimientos vecinos de El Llddoa/tezl oma.
estos estlios se realicen y se determine que las obras que se puedan adelantar no se
afectaran por estas condiciones de amenazaaseeaddizer las siguientes obras.

0 Mias:La inversion en materia vial al interior del centro poblado se enfocara en la
construccién de una via que permita el acceso al colegio, en la que se garanticen
condiciones adecuadas de seguridad, iluminac@raciarctanto de vehiculos
como de peatones, especialmente de las personas que cuentan con movilidad
recucida. También meejorara la via de acceso principal, da quenpueda
garantizarse lactitacion de vehimsl permanentemente. En el accesota c
poblado, en zona de pendiente pronunciada, se construira un gigietro de
huellas de manera que puedan constituirse en soluciones puntuales definitivas.

o EquipamientoSe le dar&l mantenimiento necesariBuakto de Salude
manera quee pueda garantizar el sepé@imanente y programas preventivos
Este cuenta con un lote de 487mts2 y theee construida de 144mts2.

Se mejorai colegio y darle un adecuado mantenimiento y especialmente mejorar
las condiciones para la conui@iczon el resto del centro poblado, es decir,
proveerlo de una via peatonal ilurgipagiaover la construccion de viviendas en

sus alrededores, de manera que no se vea aislado. Los espacios deberan garantizar
alcanzar el ciclésizo completo de gr@da 11qg. Su reubicacién se podra dar en

un segundo nivel de la actual escuela o en el predio identificado erf~el mapa No.

27, denominado conf@PRProyeccion del Desan@lt h a |l 2 | La Loma vy
gue se anexa al presé&deumento Técnicode SedelPBOTde Yarumal, una

vez los estudios de detalle de amenazas y riesgos loSabilieeta con un

lote de 2737mts2 y tienérea construida de 311mts2.

Se mejorardlas areas deportivas y las areas libres de los locales educativos
especialmén dela escuela y se realizaran las obras necesarias paeh mitigar
riesgo que representtleid localizado contra la via en la escuela.

Se construin el predo contiguo al puesto deusaliderta eperimental para
la orientadm hacia el trabajel @ro y en busca de lograr el autealmgnto de
la zona.

Se construird un espacio para el acopio de reciclaje, cerca al puesto de salud. Area:
50m2.

Se reforzaran estructuralmesteogares d€lB-, para la atednide lanfancia.

Se construitiha placa polideportiva cubierta, con graderias, dotacion e iluminacion
en el sitio indicado en el map&R&b.denominado corfidBPRProyeccion del
Desarrol®@c h al 2 | La.Loma y EI LI anoo

Se construiti espacio de uso multiple en & gamunidad se retina y adelante
actividades recreativas y ludicas en el sector de la placa polideportiva.

o Espacio PublicBe construira un parguoefrente del atrio principal, proyectada
como un gran balcon hacia el paisaje circundante, que se convierta en el espacio
publico principal, de esparcimiento y encuentro de la poblacion del corregimiento.

1 Patrimonidaterial
No existe patrimonio material debidamente declarado en la cabecera del corregimiento de
Ochali, en su lugar y de acuerdo con el manejo dado al patrimonio material en el presente
plan, se elabora un Listado Indicativo de Candidatos a Bienes derdtHei@BIGultu
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que podra posteriormente ser complemementado. Lo conforman las edificaciones que por lo
menos cuentan con alguna declaratoria municipal, mediante acuerdo, pero que no cumplen
con los requisitos establecidos para este tipo de declarabanzsa Qee sean las
edificaciones priorizadas para realizar los estudios técnicos necesarios y las gestiones
correspondientes para que esta declaratoria, si es del caso, sea aprobada correctamente. En
el centro de desarrollo rural de @Gehatiificacies que conforman este listado son las
siguientegjue se delimitan en el map&RH que se anexa al presente documento.

-Parroquia San Antonio de Padua.
Hasta tanto se elabore el correspondiente plan especial de manejeRBEMtexxion
estaldce en el presente plan que las edificimtatizadas en frente y a los costados de
esta edificaci®o podran contar con mas de cuatro pisos de altura.

Saneamiento Basico:

Se construyé recientemente parte de la red de alcantarillado y latahaietstaleldra
aguas residualdsTAR

Usos del Suelo:

Los usos del suelo seran los establecidos en el RaFaddnominado corfioPR

Proyeccion del Desar@Iba h| 2, e | quesaanexa gl prds@dedmemoa 0O ,
Técnicode Soporin este se puede apreciar un Centro Institucional de Actividad Mdltiple y
una zona Residencial. La asignacion de usos del suelo paraesslasigigeste:

TABLA8: USOS DEL SUELO PARA EL CENTRO POBLADO RURAL DE OCHALI.
MUWNICIPIO DE YARUMAL

CENTR®E DESARROLIRWRAL DE OCHALI

Uso

ACION DE USOS DEL SUELO.

PRINCIPAL COMPLEMENTAR RESTRINGIDO PROHIBIDO

RESIDENCIAL

:Amin:20m2 y Fmin: 5m.
Servicios Personalesiin de 5m.
Casinos y Moneds:A mas de 10(
m de Centros Educativos.

o Comercio Minorista] Comercio Minorista de tipo Medi| Comercio Mayor.

< Basico de indole de indole Frecuefité méax de loc{ Comercio de alto riesgo colectivo
= frecuente. 150m2 y F minimo de 3m. Industria Mayor y Mediana.

<§( Oficinas. Comercio industrial Livianon de | Comercio Industrial Liviano.

L Servicios Basicos. | lote: 50m2 y Améax. 350m2. Fmil Servicios generales de dep6sito.
T Oficinas. Supermercados y almacenes po| Servicios de Esparcimiento con V|
- departamentosmin.400m2Hmin | de licor.

> 10m. y zonas de cargue y descal Servicios a&ehiculo.

= Centros y Pasajes Comerciales:| Servicios Funerarios.

% Fmin: 5my zonas de cargue y | Servicios de Alto Impa€104002/04
< descargue. Almacenamiento de Gas.

(&) Industria Artesanal --+ min: 5m| Fabricas.

E Talleres de servicio liviano Vivienda Multifamilar.

2

>
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CENTRO INSTITUCIONAL DE ACTIVI

MULTIPLE

Vivienda Ui y
Trifamiliar.Serviciog
personales.
Servicios de
esparcimiento publi
que habitualmente
expenden bebidas
alcohdlicas.
Servicios Basicos
Fmin de 3m.
Oficinas

Comercio Minorista Basico, de indole cotiq
y Comercio Minorista de tipedano de indo|
frecuentedA. max. de local: 150m2 y F min

Comercio Indds Liviangsmin:
50m2 y Améax. 350 m2 y Fmin. §
Supermercados o Almacenes pg
Departamentos: Amin del46tm
y Fmin. 10m

Centros y Pasajes Comerciahes:
de 5my Zona de Cargue y
Descargue.

Industria Artesanainin.: 5my Zo
de Cargue y Desgae

Talleres de Servicio Livianun:
20m2 y Fmin de 3m.

Servicios funerarios y de Velaciq
Fmin: 5m.

Comercio Industrial Pesado.
Comercio de recuperacion de
materiales.

Comercio para exhibicion de
vehiculos, maquinarias y equipos
pesados.

Comercio de alto reisgo colectivo|
Central Mayorista de Viveres.
Industria Mayor y Mediana.
Servicios Mayores de reparacion
mantenimiento.

Servicios generales de depdsito.
Servicios al vehiculo.

Talleres industriales livianos.
Almacenamiento de gas.
Vivenda Multifamilar.

Comercio Minorista Basico de indole CotidiBnqrimeros pisos, como graneros y expendio de viveres,

expendio de crnes y pescados, salsamentarias, huevos, verduras, frutas, cigarrillos, panaderias, restaurantes,

almacenes, iscelaneamfecciones y farmacias.
Comercio Minorista de Tipo Mediano y de Indole Fredisagecomo almacenes de productos, estancos

y agencias de licores sin consumo directo, papelerias y librerias, productos suntuarios, joyerias, relojerias,

mercados de tipdio, ferreterias menores y actividades de comercio minorista basico con sujecion al area
establecida para esta tipologia.

Comercio Industrial Liviaribales como agencias o almacenes de ferreteria, articulos para la construccion,
magquinas, repuestoscgesorios para maquinarias, insectividas, abonos y artticulos veterinarios, cuidos,

pinturas y accesorios de plomeria y eléctrica.

Comercio de Alto Riesgo Colecti@omo almacenamiento y expendio de combustibles y similares.

Industria ArtesanaComo engado y conservacion de frutas, fabricacion de productos de panaderia y
alimentos diversos, confeccion de materiales textiles, fabricas de tapices y alfombras, fabricacién de productos
de cuero, fabricacion de envases, fabricacion de muebles,diidgeddias,de joyas y fabricacion de
instrumentos musicales.

Servicios BasicosComo los requeridos para el funcionamiento de la administracion publica o aquellos
determinados como de uso social obligado y los que prestan las entidades bamsrias y credit

Servicios Personale$ales como hoteles y similares, cines y teatros, servicios opticos, fotograficos, salones

de belleza, gimnasion y consultorios priggesiona

9 Normas Urbanisticas:

La densidade vivienda actual es de 17,1 v/ha, de acuerdo con el documento de diagndstico
funcional que hace parte del presente plan. La deasidsadde viviengiayectada

sera d&0 viviendas por hectartmnto para el areansolidada del centro pobtadiog

para las nuevas areas a desarrollar, segin el nked@¥adNe.n o mi n a@P® c o mo : f
Proyeccion del Desar@bbali, El Llano y La L@meese anexa al presente documento.

Esta densidad obedgrmcipalmente a la condicién de centro poblado rural que adn
conserva la cabecera del corregimiento de Ochali. G emebsa con sistema de
alcantarillado que incluye el tratamiento de las aguas servidas por medio de una PTAR.
Cuenta también con sistema de acueducto, el cual debe mejorarse bastante, pero cuenta con
una fuente de agua de muy buen caudal, y excsldities&s ambientales, como lo es

la microcuenca de la quebrada Chorros Blancos.

El espacio publico es muy poco y el equipamiento es de regsilaecatidegb, cuentan

con un equipamiento que podria estimarse suficiente, requiriendo soomienso. mejo

Su capacidad de soporte podriamos indicar que es media, muy por debajo de las areas
urbanas, pero por encima de los demas centros pobladces deraddizacion de este

centro poblado por encima de su densidad actual no afecta de ficatigeaedigni
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ambiente y los recursos naturales, toda vez que se desarrolla en una colina. Sin embargo,
antes de conceder una licencia urbanistica en este centro poblado, debe verificarse que no
interfiera la edificacién con las Areas Forestales Praispéoiabnente de los
nacimientos de agua.

La densidad no debe ser tan alta como la de las &reas urbanas, pero si suficiente para que
por lo menos, se pueda construir una vivienda por predio de como minimo 330 m2, es decir,
una densidad de 30 viviendabgubéireaSi se llegase a exigir densidades mas bajas,
similargsuna gran parte de los predios existentes no podrian desarrollarse y para hacerlo,
requeririan de la integracion de lotes que representaria un alto costo del lote para la
construccién de ymocas viviendas, lo cual no es econémicamente factible.

Para las areas con condicion de amenaza y con condicion de riesgo de este centro poblado,
esta densidad maxima so6lo es aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas
y riesgos asi l@bilicen. Hasta tanto estos estudios se elaboren, no es posible autorizar
nuevos desarrollos en estas areas del centro poblado.

La altura méaxima en el centro poblado sera de tres pisos.
En general el area de este centro poblado tendra un trataamiehtiesinidb para las
areas urbanas de Yarumal como de MejoramienidMhtegral

3.32.2CENTRO POBLADO RURAL DE LA LOMA.

(Ver mapa NB27, denominado corfi@PRProyeccion del Desar@lloh al 2, La, Loma y EI LIl anoo
anexo al presemtecumento de formulagion)

1 Peimetro del centro poblad
Este centro poblado rural cuenta con un a&éheetareas. Su perimetrdafineon
base en |dgmitesiel centro poblasieialados en el mapa ya relacionado, con base en el
area actualmente desarrollada, las posibilidades de desarrollo y la prediacién obtenida de la
Gltima actualizacion catastral.

1 Estructura General.
Se trata den poblado trazado ortogonalmente conasatefinidas por calles y carreras.
Eléarea consolidada es muy pEgquie las 10 manzanas que confordraa ehas del
50% se encuentranéeea libre Cuenta com gran potencial paesauolldanto por
sus condiciones en cuanto a Amenazaseblaterao por la disponibilidad de suelo
desarrollado, asi sea de manera incompleta o ingslecoadatividad con la via que de
San Andrés de Cuerquia comunica con Hidroituango se deb&bfesora;, pues las
dificultades para el acceso a tm derintercambio de biens y servicios limitan su desarrollo.

1 Amenazas y Riesgos Naturales

La identificacion de amenazas y riesgos natuarales en el Centro de Articulacion Subregional
de La Loma esta contenida en el componente general del preseoitirRlanion se

incluyen las medidas e interveciones en el centro poblado en relacion con estas amenazas y
riesgos:

En la zona definida como de amenaza media por movimientos en masa, asociada al costado
suroriental, es necesario que se tenga espulzmal @om las intervenciones antrépicas,
especificamente en lo que tiene que ver con los cortes, banqueos o explanaciones, que
deberan hacerse bajo la direccién de personal profesional o bajo estudios técnicos.
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En la zona aledafia al colegio y al centilndises identifican procesos incipientes de

erosion asociados a ausencia de obras de drenaje, por lo que se recomienda llevar a cabo
un manejo adecuado de las aguas lluvias y de escorrentia de tal forma que sean encausada
y vertidas de forma adecuada.

En onsideracion a que la mayor parte de las viviendas que se encuentran construidas en
este momento en el centro poblado, no atienden los requerimientos de la norma sismo
resistente, se recomienda que en caso de implementarse programas de mejoramiento de
vivienda estos se enfoquen angementacion de este sistema de fundaciones como un
proceso de recimentacion, buscando disminuir la vulnerabilidad fisica de dichas edificaciones.

Para la construccion de nuevas edificaciones se deben realizareshslietaliados

alaluz de MSR10 y adoptar las recomendaciones tanto de disefio como constructivas que
alli sean suministradas, especialmente en lo referente al del tipo de cimentacion y profundidad
de desplante necesaria psegurar la estabilidada estructura y de las zonas aledafas.

Debido a las condiciones identificadas se considera necesaria la realizacién de obras para el
control de aguas lluvias y de escorrentia, principalmente sobre los caminos en tierra, que
permita la correcta evacnad® éstas, evitando la ocurrencia de procesos de erosion
superficial.

Debido a las condiciones identificadas, se considera necesario limitar el desarrollo y
ampliacion del centro poblado hacia el costado noroccidental y suroriental, debido a que la
zona kedafia a éste exhibe importantes restricciones desde el punto de vista geolégico
asociado a la presencia de impontaoN@rientos en masa.

En los alrededores de la malla urbana se plantéerasreardes, sendergmyques,
esto contribuye glatecén delbirea de amenaza alta.

1 \Vias,Equipamienty Espacio Publico:

0 Vias Este tema es muy importante no solo para esta cabecera corregimental, sino
también para las otras dos cabeceras corregimentales vecinas, pertenecientes a la
misma Unidad derMdp TerritoridUMT. Por esta razon se define en el presente
planen primer lugar, que se elaborara el plan de manejo-BMbBidet#d via
gue comunique a La Loma con el Valle de Toledo, de tal manera que se viabilice su
constuccion y de acuerdsste,se construird una via que comunicara a esta
cabecera con el sector de Cacahual u otro cercano que le permita contar con acceso
directo a la via que conduce a Hidroithstogepresenta el tener que construir
un puente de medianas proporcioresesoln San Andrés, que permita el paso
por lo menos de peatones, ganado, motos y vehiculos deqecfi@slefinido
el lugar exacto en el que se proyecta la construccion del puente, pues debe obedecer
a disefios técnicos y debe ser consecuenttisaiioale la via.

Igualmente se construird una via que conecte con la que del corregimiento de El
Llano baja a la quebr@dayacan en lo posible, que esta pueda contactar con la
anterior. De esta manera se garantizaria la comunicacion constante y fluida entre
estas dos cabeceras corregimentales y de estas con la via a Hidroituango. Ademas
se debera garantizar el funcionamientabtiel aéreo entre las cabeceras
corregimentales de La Loma y El Llano.

Se deben consolidar los caminos de acceso, tanto por la vereda La Ceja como el
Camino a Cacahual en SanéAmtk Cuerquia, donde se tiene servicio de
transporte permanente. Ademejorar los caminos de Quindio y Guayacan, que
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comunican con la vereda El Llano; y el camino al Salto.

0 EquipamientoSe mejorara y ampliat®uesto de Salude manera que se
convierta e@entro de Salydjue preste el servicio de manera pesmanent
eficiente a los tres corregimieletdaUMT Cuenta con wmea construida de
120mts2.

Se construiran espacios adicionale€@egh de manera gpeeda prestar el

servicio también al corregimiento de El Llangoynasémpla amplércide

colertura en educacipara equilibrar el aislamiento de la zona. Crear la huerta
experimental para el fomento del trabajo en el campo y el autoabastecimiento.
Aprovechar los terrenos de la escuela.

Se mejorarda placa polideportiva, dotandola de cubient gdecuada
iluminacion.

Se conformaud centro de servicios donde se puedan ubicar el sitio para Toldos de
Mercado, para promover el intercambio de productos; el establo para las bestias, el
sitio para el acopio del reciclaje y latracin tallele Artes y Oficios para la

formadin hacia el trabajo. Agpidebe orientar en la fodnaig los Maestros de

Obray la Mano de Obra calificada para la admginescla tradiciconstructiva

en este lugar es de buena calidad. Se destina pagaipstogentos un lote de
1.200mts2, ubicado en la carrera 11 con calle 9.

Adenés se tiene lddguera, que cuenta con un equipo de mediano alcance para la
elaboraén de bloques, que se debe fortalecer y aprovechar para las construcciones
locales.

o Espaipb RiblicoSeMejoratelparqueentral, de manera que se constituya en sitio
de referencia, de encuentro y esparcif@ienita con @reade 500mts2.

1 Vivienda:

Se reconstruiran las cinco viviendas que se encuentran en mas mal estado, de manera que
cuenten por lo menos con un espacio multipldaaxinapna de ropas. Entre ellas las
viviendas en las que vivien personas en condicion de vulnerabdidad,aetriiones

mentales o limitacion fiSeaadelantara un programa de legalizacion de viviendas y se
adelantaran las gestiones necesarias para la adquisicion de subsidios de vivienda familiar.

1 Usos del Suelo:

Los usos del suelo seran los estableoidd mapa Ne27, denomi GRRMo0 como:
Proyeccion del DesarrolldPamimoni®c hal 2 , el lgolease anexg al La L o ma
present®ocumento Técnicode SopBrieste se puede apreciar un Centro Institucional

de Actividad Miltiple y una zona Residencial. La asignacion de usos del suelo para estas
areass la misma establecida glcantro de desarrali@al de Cedefio.

1 Normas

La densidad actual de vivierdaste centro poblado rural es de 9,78 V/ha, siendo
relativamente alta. Esta cabecera corregimental no cuenta con servicios publicos adecuados,
lo que baja sustancialmente las posibiliades de den3dicgmén cuenta con buena
accesibilidad, por lenms por ahora, aunque se proyecta en el presente plan la construccion

del puente sobre el rio San Andrés, que lo vincularia con la cabecera del municipio de San
Andrés de Cuerquia y el mejoramiento notable de la via que lo comunica con la cabecera del
muricipio de Yarumal, que lo provee de hienes y servicios de segundo nive. Las espectativas
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de mejoramiento entonces en materia de conectividad son altas y por lo tanto la posibilidad
de desarrollarse mejora con ello.

Cuenta con espacio publico y equipasuiaient@arqueescuela, colegio, puesto de
salud, iglesia y placa polideportiva que lerpejonitesu capacidad de soporte.

Reduce su densidad maxima el hecho de no contar con buena dis ponibilidad del recurso
agua, toda vez que se toma dmignacuenca del municipio vecino de Brisefio, que no se
encuentra protegida, poniéndose en riesgo el abastecimiento de agua. Se plantea sin
embargo, la posibilidad de conexién con el acueducto de Ochalil, y el atmkiecimiento
microcuenca de la quebi@Hbarros Blancos, de muy buen caudal y estado, lo que le
permitiria acceder por mucho tiempo al recurso agua, situacion que se debe verificar con
estudios técnicos posteriores

El centro poblado se localiza en una colina, sin afectar de manex&kanbieatie y

los recursos naturales. Sin embargo, sucede lo mismo que en Ochali, donde para poder
conceder una licencia urbanistica, debe verificarse que no se afecten las areas forestales
protectoras especialmente de los nacimientos de agua.

La dens&td maxima de viviepdayectada sera entorde30 viviendas por hectarea

tanto para el area consolidada del centro pmilagara las nuevas areas a desarrollar,

segun el mapa W27, d e n o mi GRRErayeccin oed Desaf©Htbali, El Llano

y L a dquessmanéxa al presente docurhardensidad no debe ser tan alta como la

de las areas urbanas, pero si suficiente para que por lo menos, se pueda construir una
vivienda por predio de como minimo 330 m2, es decir, una d&hsideddds por

hectareaSi se llegase a exigir densidades mas bajas, similares a las establecidas para el
suelo suburbano, una gran parte de los predios existentes no podrian desarrollarse y para
hacerlo, requeririan de la integracion de lotes queaptasalto costo del lote para la
construccién de muy pocas viviendas, lo cual no es econémicamente factible.

La altura maxima en el centro poblado seréa de tres pisos.

En general el area de este centro poblado tendra un tratamiento simparalakefinido
areas urbanas de Yarumal como de MejoramienidMhtegral

3.32.3CENTRO POBLADO RURAL DE EL LLANO.

(Ver mapa NB27, denominado corfioPRProyeccion del Desar@bbali, La Loma y El
L | g anexo al presefecumentbécnicode Sopgrte

 Estructura General:

Corregimiento creado durante la vigelriEDdatloptado en el afio 2.000. Su cabecera
presenta un desarrollo disgregado, incompleto e inadecuado, principalmente debido a las
condiciones de amenaza y riesgos naturales y de infraestructura vial y de servicios. Segun
los estudios basicos de amenazaggsrigaturales que se presentan a contilgdeon,

limitarse su desarrollo, debido a que la zona aledafia a este exhibe importantes restricciones
desde el punto de vista geoldgico asociado a la presencia de importantes movimientos en
masa. Debe mejorasseconectividad con la cabecera del corregimiento de La Loma, que

se encuentra en mejores condiciones en cuanto a las restricciones del medio fisico, por medio
de la construccion de vias y la puesta en funcionamiento continuo del cable aéreo que
comunica astas dos cabeceras, de manera que los habitantes de este centro poblado
puedan hacer uso del equipamiento que se proyecta en La Loma.

Fundamentalmente entonces se proyecta en este centro poblado, mejorar su conectividad vial,
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reasentar a las familiassguencuentran en situacion de alto riesgo, mejorar algunas viviendas y

el equipamiento educativo y dotarla de equipamiento deportivo, de manera que este pueda ser
utilizado incluso por los habitantes de los corregimientos contiguos, estrecfiiaculose asi los

entre estos.

Este centro poblado rural cuenta con unZde@ectareas, de un tipo de viviendas que a
pesar de no estar apareadas, son contiguas, haciendolo menos denso que los demas centros
poblados y su perimetro se traza en el niepa Womencionado.

1 Amenazasy Riesgos

La identificacion de amenazas y riesgos natuarales en el Centro Poblado Rural de El Llano
esta contenida en el componente general del presente Plan, a continuacion se incluyen las
medidas e interveciones en el patiado en relacion con estas amenazas y riesgos:

No permitir la densificacion de las areas clasificadas como con condicién de riesgo, evitando
la ocupacion del territorio y construccion de nuevas viviendas en el sector entre tanto no se
realicen los eslios de detalle y las obragegidten de los mismos.

Reasentamiento de las familias que viven en viviendas que presentan evidentes condiciones
de riesgo, detectadas por el equipo técnico que adelanta el proceso de revision y ajuste del
PBOT de Yarumeh las que la intervencion es prioritaria.

En las zonas adyacentes al cafién de la quebrada Chorro Blanco, dadas las condiciones de
alta pendiente y la presencia de procesos erosivos y morfodindmicos activos, se recomienda
no realizar ningln tipo de erteitn (cortes, explotaciones o construcciones), por lo tanto,

se recomienda revegetalizar las zonas desprovistas de vegetacion y conservar un retiro a la
corona del talud que permita garantizar la estabilidad de las estruceilasalioealli

El aesarrollo de las zonas definidas como con condicién de riesgo por movimientos en masa,
esta supeditado a la realizaciéon de estudios geajégiecnicos de detalle, que

involucren la definicion de la amenaza por un método deterministico o matematico, la
determinacion ties niveles de vulnerabilidpdréir de un minucioso trabajo de campo
mediante el cual se determine, a nivel individual, las viviendas que se encuentran vulnerables
ante la probable ocurrencia de los eventos mencionados y lapenstitas dee se

encuentra en dicha situacion; al igual que la definicion de los niveles de riesgo.

Se requerira concepto de la Secretaria de Planeacién para viabiizatiachobras.

Estos estudios de estas zonas son prioritarios en esmoldadtro dadas las
caracteristicas de los procesos identificados, y deben considerar el analisis detallado de la
amenaza, la vulnerabilidad y el riesgo, y la determinacién de medidas especificas de
mitigacion. Las condiciones minimas de estossesthtilzs en el Decreto 1077 de

2015.

El andlisis de la amenaza a nivel detallado se realizara empleando por lo menos métodos
deterministicos y modelos matematicos, en funcion de la dinamica del movimiento en masa
objeto de analisis.

Como parte del analiisamenaza se debe tener en cuenta las causas de la inestabilidad

del terreno, considerando dentro de los agentes detonantes los siguientes factores: agua,
sismo y procesos antropicos (cortes, excavaciones, rellenos y construcciones en general),
medante éanalisis minimo de tres escenarios.

A lo largo del centro poblado se recomienda de forma preventiva y mientras se realizan los
estudios de detalle, realizar obras de mitigacion del riesgo, enfocadas principalmente en el
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manejo y control de aguas llyvies escorrentia, ademas de obras de bioingenieria
revegetalizacion en las zafestadas por movimientos en masa y mas susceptibles a la
erosion y la reptaci

Se recomienda realizar visitas de inspeccion por riesgo poMiaRBdas viviendas
gue actualmente exhiben deterioros estructurales con éicin sleveviel de riesgo
actual

En consideracion a que la mayor parte de las viviendas que se encuentran construidas en
este momento en el centro poblado, no atienden los requerlenieotos dgsmo
resistente, se recomienda que en caso de implementarse programas de mejoramiento de
viviendas estas se enfoquen en la implementacion de este sistema de fundaciones como un
proceso de recimentacion, buscando disminuir la vulnecabiledldit fisgiificaciones.

Debido a las condiciones identificadas, se considera necesario limitar el desarrollo y
ampliacion del centro poblado, debido a que la zona aledafia a éste exhibe importantes
restricciones desde el punto de vigtaldgico asociado a la presencia de importantes
movimientos en masa.

1 Vias, Equipamiento y Espacio Publico:

0 ViasSe debera mejorar la conexion vial con los corregimientos aledafios de La Loma
y Ochali y con la via principal de acceso a la Watejal€erritofialM T de
Ochali. Se garantizara continuidad en la circulac@amaoaee comunica a
esta cabecera con le corregimiento de Ochali, mediante su mejoramiento,
construccion de algunos puentes y en algunos puntos su ilumirediaar&e gar
la conectividad vial con la cabecera del corregimiento dedeadeoesie
corregimiento, con la via que conecta a Hidroituango con el Samidipivéte
de Cuerquia.

Se proveera de soluciones puntuales definitivas a los puntedacutcosi@

comunica al corregimiento con la via que conduce a la cabecera municipal de
Yarumal. Estas soluciones puntuales cosisten en la construccion de obras de dreneje
en concreto y en la pavimentacién de los tramos que generan inconvenientes
regularente y en la construccion de-plaglias en los lugares de mas pendiente.

La via interna que conecta a las edificaciones de la cabecera corregimental se
continuard hasta la escuelanyasgendra en 6ptimo estado.

o Equipamient®e mejoraralas instalamies de la escuefe construird una
cancha de futbol para el uso de los tres corregimientos, de las mejores condiciones
posibles, con graderias y un cerramientq lmAsicismo que una placa
polideportiva con cerramiento, iluminacion y graderias.

o Espad Publicdse construird en frente de la iglesia un pequefio parque de 500m2
aproximadamente, de manera que se convierta en sitio de encuentro, esparcimiento
y descanso y genere identidad al corregimiento.

 Vivienda:

Se reasentaran las familias que vivemegtiaciones de la quebrada Chorros Blancos y

que segun la cartografia asociada se encuentren en situacion de alto riesgo y se adelantara
un programa de mejoramiento de las viviendas de la cabecera municipal que se encuentran
en mas mal estado, comouassg encuentran en la entrada a la cabecera (3).

1 Usos del Suelo:
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Los usos del suelo seran los establecidos en el f2Faddnominado corfioC P R
Proyeccion del Desar@lloh a | 2 L a , queosenanexy al [rds@dedmanioo O
Técnicode Soporn este se puede apreciar un Centro Institucional de Actividad Multiple y
una zona Residencial. La asignacion de usos del suelo para estda Arsasa
establecida para el centro poblado rural de Ochali.

T Normas Urbanisticas:

La denidad de vivienda actual en el centro §at88uthags la méas baja de los centros

poblados del municipio de Yartodalvez que las viviendas, si bien son contiguas, no son
apareadas y conservan incluso caracteristicas propias del Esieloeniral.poblado

cuenta con la mas baja capacidad de soporte, toelzivazugalucto se encuentra en

regular estado y su fuente abastecedora no es confiable para garantizar por mucho tiempo
este recurs@dvirtiendo que, como el centro poblado deal @demtualmente podria
abastecerse de la microcuenca de Chorros Blancos, la misma que abastece al centro poblado
rural de Ochali, de manera suficiente, ya que cuenta con muy buen caudal y se encuentra en
muy buen estado.

Los servicios publicos no secuadios por ahora entonces, ni el equipamiento, a pesar que

esté cerca de dos centros poblados que cuentan con centros de salud y colegios. Sélo cuenta
con una escuela en regular estado, una iglesia, un salén comunal y una cancha improvisada
de fatbol. Lapndiciones de este centro poblado no son suficientes entonces para soportar
densidades altas y por lo tanto seran las mas bajas de los centros poblados.

En el centro poblado y sus inmediaciones, no existen areas de particular interés ambiental o
ecosiggmico que puedan verse afectadas con el aumento significativo de la densidad actual.

La densidad maxima de vivienda sé&€avidéendas por hectardanto para el area

consolidada del centro poptadoo para las nuevas areas a desarrollar, segim el m

No.F27 denominado comoC FPRyeccion del Desar@lloh a | 2 La,Loma y EI LI anoo
gue se anexa al presente docunstacsignifica que para poder construir una vivienda se

requeriria de un predio de por lo menos.JiGmlegase a exigmsidades mas bajas,

similares a las establecidas para el suelo suburbano, una gran parte de los predios existentes

no podrian desarrollarse y para hacerlo, requeririan de la integracion de lotes que

representaria un alto costo del lote para la cangeuwncip pocas viviendas, lo cual no

es econdmicamente factible.

Para las areas con condicién de amenaza y con condicidn de riesgo de este centro poblado,
esta densidad méaxima so6lo es aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas
y riesgos asi lo viabilicen. Hasta tanto estos estudios se elaboren, no es posible autorizar

nuevos desarrollos en estas areas del centro poblado.

La altura maxima en etrogmoblado sera de tres piogeneral el area de este centro
pobladéendra un tratamiento similar al definido para las areas urbanas de Yarumal como de
Mejoramiento Integid}.

3.42.4CENTRO@E DESARROLIRVRAL DEEL CEDR®

(Vermapa No~26 d e n o mi @RRBroyecci@n mied DesafiollGedro, El Puebjito
Mi n a , afexe gl medemecumento Técnicode Soporte
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9 Perimetro del Centro Poblado:
Este centro poblado rural cuenta con un arédrdetareas. Su perimetraafingle
acuerdo casu desarrollxtualy la prediacion definida en la Ultin@ization catastral,
segun ahapa referenciado.

 Estructura General.
Aunque presentareas muy poco consolidadasacuerdo a los estudios basicos de
amenazas y riesgos contenidos en el presentegdaenite crecimientodeisarrollo
urbarstico en gran parte del area del centro poblado telrgstabilidad de sus
terrenosSedebe entonces realizar los estudios de detalle de amenazas y riesgos que se
indican a continuacién, sin los cuales nailde pealizar inversiones distintas al
reasentamiento de las familias que se encuentran en situacién de riesgo alto, algunas obras
de infraestructura urgentes, especialmente las de acueducto y alcantarillado que tienen que
ver con la mitigacion del rigsgb mantenimiento del equipamiento y espacio publico
existente.

1 Amenazas y Riesgos Naturales

La identificacion de amenazas y riesgos natuarales en el Centro Poblado Rural de El Cedro
esta contenida en el componente general del presemenifaracon se incluyen las
medidas e interveciones en el centro poblado en relacion con estas amenazas y riesgos:

No permitir la densificacion de las areas clasificadas como con condicion de riesgo o de
amenaza alta, evitando la ocupaci@nritietio y construccién de nuevas viviendas en el
sector entre tanto no se realicen los estudios de detalle y las obras que resulten de los
mismos.

El desarrollo de las zonas defimidasaon condicion de riesgmpamientos en masa,
esta supeditado la red@acion de estudios geoldgigeotcnicos de detalle, que
involucren la definicion de la a@aguar un métodieterministico o matematico, la
determinacion ties niveles de vulnerabiligedtia de un minucioso trabajo de campo
mediar el cal se determine, a ringiividual, las viviendas que se erecuenitrerables
ante la probabbeurrencia de los eventos mencionkdoantidad de personas que se
encuentra en dicha situacion; al igual quécidrddérios niveles de riesgo.

Los estudios de detalle prioritarios para este centro poblado son los necesarios para las areas
con condicion de riesgo 1, dadas las caracteristicas de los procesos identificados, y deben
considerar el andlisis detallado de la amenaza, la vulnerabgglad/yatieterminacion

de medidas especificas de mitigacion. Las condiciones minimas de estos estudios de detallan
en el Decreto 1077 de 2015.

En las zonas definidas como coriciéondle riesgo 2, los estuditteriormente
mencionados, sera necesde realizar, en caso de quueseee la necesidad de realizar
cambios elos usos o densidades del sutlales.

Hacia la via de acceso, en la zona aledafia decggitid donde se identfimeurrencia

de importantes procesos mpémicosesrecomienda de fopnaventiva y mientras se
realizan los estuslide detalle, realizar obrasmitigacion del riesgo, enfocadas
principalmeném el manejo y control de dfjnaas y de escorrentia, ademas de obras de
bioingenieria y revegetalizamidas zonas afectadas por movimientos en masa y
susceptibles a la erositmrgptacion.

En las zonas de amenaza media es necesario que se tenga espema kasdado
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intervenciones antrépicas, especificamente en lo que tienelqeeods cbanqueos

o explanaciones, que deberan hacerse bajo la dirgeconal@rofesional o contar con
estudios epecnicos para su desarrollo, @stoel fin de evitar un deterioro en las
condiciones de estabilidad. Igualmeat®seenda no reatialivos limpios y no permitir
las actividades ganaderas.

En consideracién a que la mayor pdate\ieiendas que se encuentmastruidas en

este momento encehtro poblado, no atienderetpserimientos de la norma sismo
resiste, se recomieadjue en caso @faplementarse programas de mejoramiento de
viviendas estas se enfoquda iamplementacion de este sistefoadbiciones como un
proceso decimentacion, buscando dismivuiindgabilidad fisica de dietidisaciones.

Para la comrsiccion de nuevas edificaciones se deben realiesidestetbs detallados

alaluz de MSR10 y adopt las recomendaciones tard@sd&o como constructivas que

alli sean sunistradas, especialmentemfdrente al del tipo de cimentadidiuggiad

de desplante necesaria psegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledafas.

Se recomienda realizar el manejo adecubdo agdias lluvias proveniedeedas
viviendas localizadas hacia la coeottes drertientes que defiekecentro poblado,
especialmente las localizadas $abmargen derecha de lal@iacceso, esto con de
evitar la genaién de procesos morfodindmdio®nales a los ya ocurridos.

En las zonas adyacentes a los cafiolassqgebradas Turbaco y ldrgascurre en la

zona aledafia al colegio, dada®itadiciones de alta pendjelatpresencia de procesos
erosivos y morfodmicos activos, se recomiradaalizar ningln tipo de intervencién
(cortes, ¥plotaciones ortstruccionegpr lo tanto, se recomienda revegetalizar las zonas
desprovistate vegetacignconservar un retiro a la corona del taluthtjteegegantizar

la estabilidade las estructuras que alli se proyecten. Seeddiban las obras de
capta®nde aguas en la parte alta del mismo para evitar que estas ingresen al talud.

Se debe definir el retiro de las fuentes hidriarajesan el centro polidadendo en
cuenta los resultados de losiestgeomorfolégicos presentadeste infoenen donde
se identifican inmfamtes procesos morfodindmiesondicionan la estabilidad de éstas.

1 Suelo de Protecciér8e establece como suelo de proteccion del centro poblado del
corregimiento AEI Cedr oo, lbaraviesapnbsentido2 dri ca de | a quebrad:
occident@ oriente. Esta sera de 30 metros contados a partir del limite de aguas maximas
periédicas, ajustados en el limite superior por la divisién predial. Igualmente se consideran
suelo de proteccion las areas que de aclesdestudios de detalle de amenazas y
riesgos, se consideren en situacion de altoaigstgablPara el caso de los drenajes
intermitentes que pasan por el Centro Poblado y desembocan en la quebrada Turbaco y para
esta misma quebrada, la rondeahs@rdefinira una vez se realicen estudios de detalle de
amenazas y riesgos. Hasta tanto se elaboren este retiro sera des3@ mettasse
delimita en el mapa N26 denominado comioC PPRyeccion del DesariliGedro,

El Pueblito y Mina ¥, fjlua $e anexa al pres@tdeumento Técnicode Sodettajuste
delPBOTde Yarumal.

Se construird el sistema de acueducto para esta cabecera, solucionando de manera prioritaria
las infiltraciones de agua que se estan generando en la pateeesipgrigue generan
riesgo por movimientos en masa para una gran parte de la poblacion.

1 Vias, Equipamiento y Espacio Publico:

0 Vias:Se continuara con la pavimentacién de la via que une a esta cabecera
corregimental con la cabecera del corregimierfoel#itg] se construira de
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manera prioritaria un puente petonal y para motos y bicicletas sobre la quebrada

Turbaco, de manera que se le garantice a la poblacion estudiantil especialmente,

tanto de esta cabecera como de la cabecera de El Puelddcaetaeg®o.

Igualmente se repararan los dafios de la via que da acceso a la cabecera. Finalmente

se pavimentaran las vias sefialadas en el nrap@ tEnominado corfioC P R

Proyeccion del Desarbllo Cedr o, El P gue bd andxaal y Mi na Viejao
present®ocumento Técnicode Sodeftajuste dEBOTde Yarumal.

o Equipamient8e realizaran estudios de detalle de amenazas y riesgos naturales
para definir las obras a realizar para mitigar el riesgo en el que se encuentra el Puesto
de Salud y si estos lo viabilizan, se mejorara este puesto hasta convertirlo en Centro
de Salud, que preste sus servicios de manera eficaz tanto a los habitantes de este
corregimiento, como a los habitantes del corregimiento de El Pueblito.

Se construira @entro de Beneficio de Cargeg preste sus servicios a los dos
corregimientode la UMTEn la medida en que las normas relacionadas con este
tema lo permitan, pues de lo contrario deberan sacrificar los animales en el frigorifico
localizado en la cabm municipal de Yarumal, situacion que eventualmente
deberia acompafiarse de una estrgtegigarantice que no se sacrifiquen
animales para el consumo humano, en las condiciones antihigiénicas y de seguridad
en que actualmente se htkigar a consio seria entre las cabeceras de El

Cedro y El Pueblito, en la medida que los estudios de detalle lo permitan.

Se mejoraran las instalaciones del colegio y si los estudios de detalle de amenazas
y riesgos naturales lo permiten, se ampliar4, de menpablgeen de los dos
corregimientos pueda acceder a educacion hasta el grado 11, e incluso a educacion
técnica y tecnologica.

Se construird un salén social delispleren el sector de abajo del cementerio,

de acuerdo al mapa N26 denominadoroo:fi C PPRyeccion del Desarollo

EI' Cedr o, EI ,Auesenhexatalpres@deuiento aécricode j a o
Soportelel ajuste dBBOTde Yarumal. En el que se puedan desarrollar actividades
culturales y ludicas y se pueda reunir la comsteiéagak€io estard acompafiado

de un parque infantil, de zonas verdes y bancas para el estar y disfrute del paisaje.

Se le dara mantenimiento a la placa polideportiva y si los estudios de detalle lo
permiten, se dotard para la practica de microfutbektdatowoleybol, se
proveera de graderias, cubierta y de un cerramiento e iluminacion adecuadas.

0 Espacio publiohdemas del espacio publico que se creard, anexo al espacio para
uso multiple contiguo al cementerio, se acondicionara la parte central del centro
poblado, de manera que se cree un espacio publico que le genere identidad a esta
cabeceray se convierta dugar de encuentro, estar y ocio para la poblacion,
ademas de contar con espacios para el parqueo de vehiculos y caballos.

 Vivienda:

La estrategia de mediano plazo para atender la demanda de vivienda se centrara inicialmente
en la legalizacide predios del centro pobla@o el reasentamientdadefamilias que

viven en viviendas en alto riesgo, de acuerdo con lo indicado en los estudios de detalle de
amenazas y riesgos que para el efecto se elaboren. Se realizara un proyecto de 50 viviendas
enlas zonas consideradas como aptas para ello. Este proyecto debera estar acompafiado de
una estrategia social que permita orientar el proyecto con éxito hacia las personas mas

vulnerables del corregimiento.
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1 Patrimonio Material:
No existe patrimonio naltdebidamente declarado en la cabecera del corregimiento de
Ochali, en su lugar y de acuerdo con el manejo dado al patrimonio material en el presente
plan, se elabora un Listado Indicativo de Candidatos a Bienes de IMel@BICultural
que podra pesiormente ser complemementado. Lo conforman las edificaciones que por lo
menos cuentan con alguna declaratoria municipal, mediante acuerdo, pero que no cumplen
con los requisitos establecidos para este tipo de declaratorias. De manera que sean las
edifiaciones priorizadas para realizar los estudios técnicos necesarios y las gestiones
correspondientes para que esta declaratoria, si es del caso, sea aprobada correctamente. En
el centro de desarrollo rural de El Cedro las edificaciones que cordtauioasoadstes|i
siguientesque se identifican y delimitan en el md@patNgue se anexa al presente
documento.

-Parroquia San José

Hasta tanto se elabore el correspondiente plan especial de manejoREM&esxion
establece en el presentegu@nas edificaciones localizadas en frente y a los costados de
esta edificacién no podran contar con mas de cuatro pisos de altura.

 Usos del Suelo:

Los usos del suelo seran los establecidos en el fR2Baddnominado corfioC P R

Proyeccion del Deskwis | Cedr o, El P aque $elamekacal pyesenteMi na Vi ej ao
Documento Técnicode Sop@eeste se puede apreciar un Centiciomsl de

Actividad Multiple, una zona Residencial y una industial y de sesigicazson de usos

del suelo pa estas areas es la misma estiblgia el centro poblado rural de Cedefio.

1 Normas Urbanisticas:

La densidad de vivienda actual en el centro poblado rural de El Cedro es de 21,3 v/ha, siendo
quizés la mas alta de los centros poblados rurales, a excepcion del particular centro poblado
rural de Mina Vidiate centro poblado no cuenta con sistemedietacoperando en la

actualidad, ni de alcantarillado. Si cuenta con equipamiento suficiente aunque en regular
estado, lo cual hace que su capacidad de soporteSseaimdjargo, existe un acueducto

que se encuentra inutilizado, pues la comundiadddmcerlo, que se abastece de la
quebrada Turbaco, que cuenta con un caudal suficiente para ello. En caso de que este
acueducto se mejore y se ponga en funcionamiento, aumentaria la capacidad de soporte del
centro poblado.

El centro poblado no saientra en areas cercanas a areas de particular interés ambiental,

ni afecta notablemente los recursos naturales, por lo que en lo relacionado con este aspecto
no presenta inconvenientes para su desarrollo. Sin embargo, como en los demas centros
poblados specialmente los que se encuentramdiosadin colinasy se puede conceder

una licencia urbanistica sin verificar que no se afecten las areas forestales protectoras, tanto
de los nacimientos como de las fuentes de agua.

Por esta razén se establecdemsidad maxima de vivien88weiendas por hectarea

tanto para el area consolidada del centro poblado como para las nuevas areas a desarrollar,
segun el mapa N&26 denominado corfioC FPRyeccion del DesarBli€edro, El

Pueblito y Mina Wigjjue se anexa al presente documkeatdensidad entonces es

mucho mas baja que la establecida para los suelos urbanos del municipio, pero permite por
lo menos que se pueda construir una vivienda si se cuenta con 380pi2&iosée

llegase a egir densidades mas bajasgran parte de los predios existentes no podrian
desarrollarse y para hacerlo, requeririan de la integracion de lotes que representaria un alto
costo del lote para la construccion de muy pocas viviendas, lo cual nonesnéeonomica
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factiblelncluso existen predios en el centro poblado que cuentan con areas menores, lo que
significa que individualmente no podrian desarrollarse.

Para las areas con condicion de amenaza y con condicion de riesgo de este centro poblado,
esta dendad maxima sélo es aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas
y riesgos asi lo viabilicen. Hasta tanto estos estudios se elaboren, no es posible autorizar
nuevos desarrollos en estas areas del centro poblado.

La altura maxima ecestro poblado sera de tres piogeneral el area de este centro
poblado tendra un tratamiento similar al definido para las areas urbanas de Yarumal como de
Mejoramiento Integid}.

3.42.5CENTRO POBLADO RURAL DE EL PUEBLITO.

(Vemapa No~26 denominado corfio€C PPRyeccion del Desarll@edro, El Pueblito y
Mi n a ,avexea presemdecumento Técnicode Sgporte

9 Perimetro del Centro Poblado:
Este centro poblado rural cuentarc area d& 95hectareas. Su perimegrasfine el
perimetro de este centro poblado de acuerdo con su desarrollo y la prediacion definida en la
ultima actualizacion catastral, de acuerdo al mapa referenciado.

 Estructura General:
Se proyecta el reasgniento de las familias que viven en las viviendas que se encuentren
en situacion de alto riesgo, de acuerdo con los estudios de detalle de amenazas y riesgos
gue se elaboren para el efecto, lo mismo que la formulacion del Plan Maestro de Acueduct
y Alcatarilladosu construccion y la revegetalizacion de las laderas que representan riesgo
por movimientos en masa para la poblacion. En la medida en que los estudios de detalle de
amenazas y riesgos los viabilicen, se proyecta en esta cabecera,ida denstrucc
equipamiento en salud y centro de beneficio de carne para el uso de los dos corregimientos,
de la escuela y equipamiento deportivo, de acuerdo con lo indicado ef~26mapa No.
denominado confioC APRyeccion del DesarBliGedro, Plue b | i t o ,que Mi na Vi ej ao
se protocoliza con el presente acuerdo municipal.

1 Amenazas y Riesgos Naturales

La identificacion de amenazas y riesgos natuarales en el Centro Poblado Rural de El Pueblito
esta contenida en el componente general del peseateoRtinuacion se incluyen las
medidas e interveciones en el centro poblado en relacion con estas amenazas y riesgos:

No permitir la densificacion de las argfisacdlas como con condicion de riesgo o de
amenazalta, evitando la ocupac@rtaiitorio y construccionndevas viviendas en el
sector entre tanto no ealicen los estudios de dejaléess obras que resulten de los
mismos.

Reasentamiento de las familias que viven en viviendas que presentan evidentes condiciones
de riesgo, detectad#or el equipo técnico que adelanta el proceso de revision y ajuste del
PBOT de Yarumal, en las que la intervencion es prioritaria.

El desarrollo de las zonas defimidasaon condicion de riesgmpamientos en masa,
estd supeditado a laire&lon de estudios geoldgigeotcnicos de detalle, que
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involucren la definicion de la amenaza por undetéroainistico o matematico, la
determinacion des niveles de vulnerabilidpdrér de un minucioso trabajo de campo
mediar el cual se tEgFmine, a nivetividual, las viviendas que se erecuenitrerables
ante la probakbdeurrencia de los eventos mencionkdoantidad de personas que se
encuentra en dicha situacion; al igual que la definiciéon de los niveles de riesgo.

Son priorites los estudios de detalle de las areas que segun el presente Plan se clasifican
como con condicion de riesgo 1, dadas las caracteristicas de los procesos identificados, y
deben considerar el analisis detallado de la amenaza, la vulnerabilidag yael riesg
determinacién de medidas especificas de mitigacion. Las condiciones minimas de estos
estudios de detallan en el Decreto 1077 de 2015.

De manera prioritaria también se realizaran estudios de detalle de amenazas y riesgos en la
escuela.

En las zonadefinidas como con ¢cidd de riesgo 2, los estuditteriormente
mencionados, sera necesdeosalizar, en caso de quueseee la necesidad de realizar
cambios elos usos o densidades del sutlales.

Hacia el costado oriental en la ladese gi¢fie entre la via que conduGzdio y el
Camino Viejo se identifican kddeatadas por flujos de atjugias y de escorrentia
provenientes teparte alta, lo cual prowamadaciones en las viviendas localizados hacia
la parte media de éste, pguéose recomienda realizar obras de drenjeatral de
dichas aguas gpermita encausarlas de forma adecdestzaygarlas en el drenaje mas
cercano o en la red de alcantarillado.

Hacia este mismo costado se fickmtiprocesode inundacion asociados a las
insuficiencias hidraulicas de los cruces @btadagicon el sendero pealehadmino
viejo, por lo que se recomiendaitmcial de obras hidraulicamde que rpendan a
estudio hidrologicdsi@dulicos detallados acordeglcipo de corrientes.

En esta misma ladera dadas las condiciane=ndea identificadas y etlégroceso
gue se presenta, se recomiendenplear la zona en actividgdeaderas con el fin de
no acelerar o intewsifilas condiciones acé descritas.

Debido a que el colegio se localiza en lbajade la ladera nororieafattada por
procesos de reptacion,esmmienda realizar un monitmestante a las condiciones
estructurales de ésta con el fientéddr déorma preventiva algun tipo de desplazamiento
0 asentamiento de la misma.

En la quebrada aledafia al colegio secaégtiflmente un predominipragesos
morfodinamicos por lo queesemienda realizar procesaggineracion natural que
pamita la revetplizacion del retiro de djctebrada.

En las zonas de amenaza media es recpgarse tenga especial cuidadolas
intervenciones antrépicas, espectiteaemelo que tiene que velosocortes, banqueos

o explanaciones, que d@#bbacerse bajo la direccigredsonal profesional o contar con
estudios epecnicos para su desarrollo, @stoel fin de evitar un deterioro en las
condiciones de estabilidad. Igualmeatesgenda no realiza cultivos limpios y no permitir
las actidades ganaderas.

En consideracién a que la mayor pdate\igiendas que se encuentmastruidas en
este momento encehtro poblado, no atienderetpserimientos de la norma sismo
resistem, se recomienda que en casmplementarse program@snejoramiento de
viviendas estas se enfoquda emplementacion de este sistefoadiciones como un
proceso decimentacion, buscando dismivuiinda@bilidad fisica de dietidisaciones.
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Para la construccion de nuevas edificaeidetgrealizar estudiossieelos detallados

alaluz de MSR10 y adopt las recomendaciones tandisd&o como constructivas que

alli sean sumstradas, especialmente efdente al del tipo de cimentacién y profundidad
de desplante neceaaarasegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledanas.

Se recomienda realizar el manejo adecubdo agdias lluvias proveniedeedas
viviendas localizadas hacia la coeotes drertientes que defineceetro poblado,
especialmente lasali@madas sob la via que conducelaldro,esto con deviar la
generacion de procesosfodindmicos adicionales yal@surridos.

1 Suelo de ProteccioiEste centro poblaai@senta varios drenajes intermitentes que lo
atraviesan en sentumlttidente oriente. En estos drenajes, sean permanentes 0 no, se
debed respetar una ronda hidrica comprendida por una faja de 30 metros de distancia al
nivel de aguas maximas periédicas, a lado y lado del cauce. En los casos en que ya existan
edificacionegie se encuentren en estas fajas, deberan adelantarse estudios de detalle de
amenazas y riesgos naturales que permitan saber si es factible o no que estas edificaciones
permanezcan alli, o las familias que las habitan deban hacer parte dedasdatailias a r
por encontrarse en situacion de riesgo.

1 Vias. Equipamientdgspacio Bblico.

0 Mas: Se terminara la pavimentacion de la via entre El Pueblito y El Cedro, que
contard con un andén para circulacion de personas incluso con movilidad
reducida.Se construird un acceso peatonal y en lo posible para bicicletas y motos
para a la escuela, de nmargare los estudiantes puedan acceder a ella sin
inconvenientes, dotado ademas de iluminacidon. Se mejorara en adoquin la via de
acceso a la cabecera de El Pueblito, pues hoy en dia cuenta con un gran desnivel
con la via principal.

o0 Equipamiento:Por la gifimidad e identidad de las comunidadeSedied=y El
Pueblito, es conveniezdémular la constragaoile los equipamientodreas
intermedias, equidistantes de los dos poblados para dar servicio a las dos
comunidades y promover su intggracisequipamientos se deben ubicar
entonces, en l@\El Pueblit&EICedrdsin embargo, considerando que esta zona,
segun los estudios basicos de amenazas y riesgos se encuentra en situacion de
amenaza y riesgo, so6lo se podran efectuar en la mediska @tetpréen los
correspondientes estudios de deralle que los viabilicen.

De acuerdo al crierio anterior, se definira el sitio en el que & coewwira
puesto de saluga con caracteristicaséatro de Salydjue contara con las
condiciones nexzgias para que se preste un servicio eficaz, de acuerdo a las
caracteristicas de la poblacion de estos dos corregimientos.

Ad mismo se debe ubiebmnatadercen zona intermedia entre las cabeceras de
los corregimientos de El Pueblito y El Cedrogdiddaen que las normas que
rigen la materia y los estudios de detalle de amenazas y riesgos lo permitan.

Se reforzara atendiendo las normas deesistencia vigentesefruelade
manera que se elimine el riesgo al cual estan expuestos ansiestndigntes.
Inicialmente por lo menos y de manera urgente, se reparard y reforzara la parte de
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la escuela que cuenta con las mayores condiciones de riesgo, es decir, la que se
encuentra contra el talud. Se mejorptac#a polideportivale la escuela,
incluyendo su cerramiento e iluminacion.

Se construird upkaca polideportivaubierta que se convertira en espaciio para

uso mudltiple, incluyendo actividades culturales, en el sector central, en el punto en el
gue se une el camino viejo y la via principal de El Pueblito, en el lugar indicado en el
mapa No~26 denominado coniBPRProyeccion del Desarli€edro, El

Puebl it o ,quese ahexa al présente jdacumento.

Se construira umancha de futbplpara el uso de la poblacién de los dos
corregimientos, de las mejores condiciones posibles, con cerramiento basico
iluminacion, graderias y en lo posible grama sintética, de manera que propicie una
sana utilizacion del tiempo libre y la integracion de la poblacion de los dos
corregimientos.

0 Espacio Publi&®e generara un espacio publico que genere identidadeada ca
corregimental en el cruce del camino viejo y la via principal de El Pueblito, de acuerdo
a la delimitacién contenida en el map&2Bodenominado confo:C P R
Proyeccion del Desarbllo Cedr o, El P guede lanexaaal y Mi na Viejabo
presente documento. Estara ubicado contiguo a la placa polideportiva cubierta que
se proyecta construir en este sitio, generando el centro de la cabecera. Igualmente,
se proveera al camino viejo de algunos sitios de estar y disfrate del paisaj

1 Vivienda:

La estrategia de mediano plazo para atender la demanda de vivienda se centrara inicialmente
en la legalizacion de predios del centro poblado y en el reasentamiento de las familias que
viven en viviendas en alto riesgo, de acuerdo caddoeimdis estudios de detalle de
amenazas y riesgos que para el efecto se elaboren. Se realizara ucopisipectade

de50 viviendas en las zonas consideradas como aptas para ello. Este proyecto debera estar
acompafiado de una estrategia socjarguita orientar el proyecto con éxito hacia las
personas mas vulnerables del corregimiento.

I Usos del Suelo:

Los usos del suelo seran los establecidos en el fR2Baddnominado corfioC P R

Proyeccion del Desarli€edro, El Pueblito y Mirja Afjie se anexa al presente
Documento Técnicode Sopé@meeste se puede apreciar un Centro Institucional de
Actividad Mdltiple y una zona Residencial. La asignacion de usos del suelo para estas areas
es la misma establecida para el centro pobldddcinali.

1 Normas Urbanisticas:

La densidad de vivienda actual en el centro poblado rural de El PLBlilReo/tes de

siendo relativamente lalido su escasa capacidad de soporte, pues no cuenta con un

buen sistema de acueducto, ni con adecuadas fuentes de abdstegméersiendo

quizéas la quebrada Turbaco la que podria garantizar este aprovisionamiento, debiéndose
para ello recuperar el equipnto de servicios publicos inutilizado y conectarlo a su sistema

de acueducto.

El centro poblado no se encuentra en areas cercanas a areas de particular interés ambiental,
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ni afecta notablemente los recursos naturales, por lo que en lo relasterestectn

no presenta inconvenientes para su desarrollo. Sin embargo, como en los demas centros
poblados, especialmente los que se encuentm@okeal@linas, no se puede conceder

una licencia urbanistica sin verificar que no se afectefolest@eaprotectoras, tanto

de los nacimientos como de las fuentes de agua.

Con base en lo anterior, se establece en el presenta pieamsgsed méaxima de vivienda

en este centro pobladed de0 viviendas por hectarea. Para las areeandicion de

amenaza y con condicion de riesgo de este centro poblado, esta densidad maxima sélo es
aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas y riesgos asi lo viabilicen.
Hasta tanto estos estudios se elaboren, no es posible avtigidasarrollos en estas

areas del centro poblado. La altura maxima en el centro poblado sera de tres pisos. En
general el area de este centro poblado tendra un tratamiento similar al definido para las areas
urbanas de Yarumal como de Mejoramientd Mkegra

34.2.6CENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA.

Centro poblado de caracteristicas muy particulares, que se encuentra en el suelo rural pero con
densidades propias del suelo urlssndratara como una zona de desarrollo incompleto o
inadecuado que les areas urbanas reciben el tratamiento urbanistico de Mejoramiento Integral

MF En especial se mejorara la conectividad vial peatonal y para bicicletas con el area urbana de la
cabecera municipal y con la escuela. Se dotard de servicios pulitigasiyekeasgo que

representa la Troncal Occidental para la poblacion, especialmente infantil y mayor de este centro
poblado. Ademas se adelantaran programas de legalizacion de predios y mejoramientos de vivienda.
Finalmente se construird un pequefie para el encuentro, uso y disfrute de toda su poblacion,

que genere apropiacion e identidad al centro poblado y se mejorard el equipamiento deportivo
existenteEste centro poblado rural cuenta con un Zy&8uetareas.

1 Amenazas y Riesgos Natusale

La identificacion de amenazas y riesgos natuarales en el Centro Poblado Rural de Mina Vieja
esta contenida en el componente general del presente Plan, a continuacion se incluyen las
medidas e interveciones en el centro poblado en relacion comessap @@3gDS:

No permitir la densificacion de las dsficadlas como con condicidiesigo, evitando
la ocupacién del territoriongtruccion de nuevas vivieslas sector entre tanto no se
realicen los eslios de detalle y las obragegidten de los mismos.

El desarrollo de las zonas defimidasaon condicion de riesgmpamientos en masa,
estd supeditado a laire&lon de estudios geoldgigeotcnicos de detalle, que
involucren la defigicde la amenaza por un métterministico o matematico, la
determinacion des niveles de vulnerabilidpdrér de un minucioso trabajo de campo
mediar el cual se determine, aimgifidual, las viviendas que se erecuenitrerables
ante la pmableocurrencia de los eventos mencionkdoantidad de personas que se
encuentra en dicha situacion; al igual que la definicién de los niweles de ries

Se requerira concepto de la Secretadae@ckin para viabilizar diestoslios y obras.

Estos estudios de estas zonas son prioritarés$e ecentro poblado, dadas las
caracteristicas de los procesos identificados, y deben considerdetllladalide la
amenaza, la vulnerabilidad gesgo, y la determinaciormedidas especificds
mitigacion. Las comalies minimas de estos estdeiatetallan en el Decreto 1077 de
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2015.

Se recomienda realizar el manejo adecuado de las iaguds llay viviendas y
edificacionessto con de evitar la geriérede procesos morfodinamdiisnales a los
ya ocurridos.

Hacia la parte alta del centro poblado, se¢apteserzona de pendientes lupjas
favorece la acumulacién de las agias ficovenientes de la viaa®so localizada
igualmente en este sectargpque se recomierehdizala captacion adecuada de éstas
aguas con el fie que dejen de circular peostedo occidental del centriagmb
generando afectacionespoharcamiento en las viviendas aledafias.

En las zonas de amenaza media es recpgarse tenga esigcuidadoon las
intervenciones antrépicas, especiiieanelo que tiene que velosorortes, banqueos

o explanaciones, que deberan hacerkediaocion ¢gersonal profesional o contar con
estudios epecnicos para su desarrollo, esto elfin de evitar un deterioro en las
condiciones de estabilidad.

En consideracién a que la mayor pdate\ieiendas que se encuentmastruidas en

este momento encehtro poblado, no atienderetpserimientos de la norma sismo
resiste, se reqonienda que en casoimi@lementarse programas de mejoramiento de
viviendas estas se enfoquéa enplementacion de este sistema de fundaciones como un
proceso decimentacion, buscando dismivwiindsabilidad fisica de dietidisaciones.

Para lZonstruccion de nuevas edificagerdeben realizar estudiesieles detallados

alaluz de MSR10 y adopt las recomendaciones tardisd&o como constructivas que

alli sean sunistradas, especialmentemfdrente al del tipo de cimentagifundiad

de desplante necesaria psegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledafas.

A lo largo del centro poblado se recomiéodaadpreventiva y mientragalezan los
estudios de detalle, reabibaas de mitigacion tedgogenfocadas principalmente en el
manejgy control de aguas lluvias gsgerrentia, ademas de obras de bioingenieria y
revegetalizacion en lasagafectadas por movimientos en masasysuéptibles a la
erosion y leptacion.

Dentro del centro poblado se identificardaodasse han realizado algobess de
prevencion y mitigacion paramentos en masa, como cunetadas de coronacion,
los cuales requietsnmantenimientmstante pagarantizar su vida atil y funcionamiento
adecuado.

1 Servicios Publicos:
Sedisefiarangonstruiran los sistemas de acueducto y alcantarillado.
1 Vias, Equipamiento y Espacio Publico:

0 ViasSe construird una red de caminos que daran acceso a las viviendas del centro
poblado hasta donde las propiedades privadas lo permitan.

o Equipamient8e proveera de cubierta a la placa polideportiva y un lugar para el
acopio y reciclaje de residuos solidos

0 Espacio Public®e construira un pequefio parque para el encuentro, el descanso y
el ocio de los habitantes del centro poblado, que le genere identidad a este.

1 Vivienda:

Se concertara con la comunidad para decidir si es mas viable el mejoramiento de las
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viviendas actuales o el redesarrollo del centro poblado, haciendo parte de un plan parcial,
gue reasiente las familias en edificaciones multifamiliares, generando espacio publico,
parqueos, zonificacion de usos del suelo y equipamiento, de maneda ouejcapu
considerablemente el centro poblado y valorizar las propiedades.

 Usos del Suelo:

Los usos del suelo estan delimitad@s mapa N&26 denominado confibC P R
Proyeccion del DesarBllo Ce dr o, El Paue $elanekacal pyete Mi na Vi ej ao
Documento Técnicode Sopé&meeste se puede apreciar un Centro Institucional de
Actividad Multiple y una zona Residencial. La asignacion de usos del suelo para estas areas
es la misma establecida para las mismas en el area urbana del claridgimoiei®
Cuiva.
' Normas Urbanisticas:

Actualmente este centro poblado cuenta con una dersidad//Ha, la cual es
supremamente alta, considerando su baja capacidad de soporte representada por el mal
estado del acueducto y por la escaséz del mirics, ademas del riesgo sanitario que
representa un sistema de alcantarillado en muy mal estado y sin nigun tipo de tratamiento de
las aguas servidas. Su equipamiento es muy deficiente, contando sélo con una placa
polideportiva. En la actualidad cesstogsa densidad no puede aumentarse, siendo
necesario analizar la posibilidad de un mejoramiento integral o suFadesaedin.

embargo al centro poblado, su cercania a la cabecera municipal, y desde hace poco, la
facilidad deansporte para acceder a ella, pues recientemente se implementaron rutas de
transporte publico

El centro poblado no se encuentra en areas cercanas a areas de particular interés ambiental,
ni afecta notablemente los recursos naturales, por lo dae@ratioreon este aspecto

no presenta inconvenientes para su desarrollo. Sin embargo, como en los demés centros
poblados, no se puede conceder una licencia urbanistica sin verificar que no se afecten las
areas forestales protectoras, tanto de los teconiao de las fuentes de agua.

La densidad méaxima de vivienda se@&idiendas por hectardeacual indica que en la
actualidad est4 muy por encima de lo permitido, razén por la cual no se pueden conceder
licencias urbanisticas en este centroopoblad

Para las areas con condicion de amenaza y con condicion de riesgo de este centro poblado,
esta densidad maxima so6lo es aplicable en caso de que los estudios de detalle de amenazas
y riesgosisi lo viabilicen. Hasta tanto estos estudios se elabsrposihte autorizar

nuevos desarrollos en estas areas del centro Robigtheral el area de este centro

poblado tendra un tratamiento similar al definido para las areas urbanas de Yarumal como de
Mejoramiento Integid}.

3.5 USOS DEL SUELO ENSEIELO RURAL DISPERSO QUE NO
PERTENECEN A LAS CATEGORIAS DE PROTECCION NI DE
DESARROLLO RESTRINGIDO.

3.5.1 USOAGROFORESTAL

Se asocia al uso Agrosilvicola definido en la zonificacion de tierras del Departamento de Antioquia.
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Se trata de suelos de pendienteadademlta, hastal@®%b, a partir de las cuales el suelo ya

hace parte de los suelos de proteccion ambiental. En estas zonas se puede sembrar y recolectar las
cosechas con la preparaciéon manual del suelo, dejando el area cubierta por arboles de manera
pemanente. En el municipio de Yarumal se localizan principalmente en los corregimientos de
Cedefio, El PU#b y El Cedro. &Hlite uso se mezcla con el Forestal Protector establecido para la
zona, principalmente debido a la necesidad de consereargspiatates hidricas, sus rondas

y nacimientos, lo mismo quedas de pendente superi@O@b y el bosque fragment&do.

una zona en la que vive un alto porcentaje de la poblacion que habita el suelo rural, regularmente
comunidades de escasos recursos econémicos a las que se les habilitan en el presente plan areas
para el desarrollo de cultivos, de manera que dedefasigrener por lo menos en parte su

sustento.

TABLAY: AREAS AGROFORESTAIASGNACION DESOS DEL SUELO

PIO D AR A
AREAS AGROFOR ABESOS D O

PRINCIPALES | COMPLEMENTARIOY RESTRINGIDOS | PROHIBIDOS

Agroforestal Forestal Protector Mineria superfi¢tal Desarrollodrbanisticos

ForestaProductor Viviendd Vivienda campestre
Recreacion pasiva Forestal protector corl Usos suburbanos
Infraestructura especies introducitfag Centros poblados rurales
Equipamiento Ganaderia s6lo Industria.

Ecoturismo extensiva

FuenteTERRSE S.A.2021.

3.5.2 USOAGROSILVOPASTORIL

Se trata de acuerdo con la zonificacion de tierras del Departamento de Antioquia, de tierras planas a
quebradas con pendientes hasta del 50%, con erosion en grado moderado y pedregosidad en
superficie. En ciertos sectores pueden realizarse laborea deesielabcion de cosechas; con

pastoreo extensivo dentro de las zonas en rottacion; sin dejar desprovisto el suelo de cobertura
vegetal. En el municipio de Yarumal admite inclusive el pastoreo intensivo, siempre y cuando se
garantice la conservaciamtepcion das Areas Forestales Protectiosamcimientos de agua

el bosque fragmentado y de las areas con vegetacion de paramo principalmente. Se trata de areas
localizadas en el altiplano, en sectores pertenecientes al corregimiento uied, lémogstedC

gue areas de influencia de la cabecera municipal.

TABLAO: AREAS AGROSILVOPASTORIUESS DEL SUELO
PIO DE YARUMA
OPA ORIES D O

AREA A\

PRINCIPALES

COMPLEMENTARIOS

RESTRINGIDOS

PROHIBIDOS

Agrosilvopastoril

Forestal Protector
ForestaProductor
Recreacion pasiva
Infraestructura

Mineria superfiétal
Viviend®
Forestal protector d

especies introducitlag

Desarrollodrbanisticos
Vivienda campestre
Usos suburbanos
Centros poblados rurales

16 Siempre y cuando las minas cuenten con licencia ambiental.
17 S6lo vivienda campesina.
18 Siempre y cuando cuenten con licencia ambiental.

19 siempre y cuando las minesenten con licencia ambiental.
20S6lo vivienda campesina.
21 Siempre y cuando cuenten con licencia ambiental.
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Equipamiento Industria.
Ecoturismo Agricultura
Ganaderia

FuenteTERRSE S.A.3021.

3.6 PLAN VIARURAL

(Ver mapa N&-09 d e n o mi 8isiethas de Gomonicariqne se anexa al presente
documento)

El desarrollo deplasibilidad de distribuir funciones dentro del territorio, depende de una propuesta
de articulacion vial que conecte de mgnéitaragla el territorio rurall@®rdeterminantes

regioales plateados en eb@tenid&stucturatlel Plan y a éstos ebsistema de comunicacion

y al desarrollo puntual planteado en el Plan de Yéem debana.

La propuesta de conexion vial rural, esta dada en términos de optimizar la infraestructura existente y
desarrollar en el naexi y largo plazo la posibilidad de articular mediante anillos de vinculacion rural
estratégicos, las dindmicas productivas, con la movilidad poblacional, el disfrute ecoturistico y la
conservacion de los recursos naturales establecidos en la Zonificacion.

PardaelaboracidelPlarViaRuralsereconoceomda normatividad contenida en el Decreto
1228 de 2008, especialmente en cuanto a la clasificacion de las vias rurales y las Zonas de
Exclusiéon o de Reserva de carreteras.

36.1RESTRICCIONES DEL MEDIO FiSICO Y PLAN VIAL.

La apertura de las vias generan movimientos en masa y procesos erosivos, debido a que son eventos
de origen antrépico que intervienen la naturaleza, a la cual no esta acostumbrado y su dinamica no la
acepta, esgp esto que se generan este tipo de fendmenos en las vias, de acuerdo a esto es la
necesidad de implantar planes de manejo para reducir este tipo de problemas. Estos factores
hacen importante que todas &@®asseanrecuperadasportunamengaraevitarcatastrofes

0 emergenciaguehagammas costoso la solucién del problema que la prevencion de éste.

La nayoria de los problemas que ocasionan los procesos erosivos y los movimientos en masa
enunciados a continuacion es el corte de los tdhldedelératamiento y en algunos casos las
aguasyaque se encuentran mal encauzadas, efecto por el cual se produce erosion, afectando en
muchas ocasiones la banca de la via y conclulgeindoosibilidad temporal de la comunicacion
terrestreyaqueeste proceso arrastra el material que compone la carretera. Las obras primordiales
que se deben promover es la realidachimagleartetécnicamentisefiadagubicadatlque

noafectemavia teniendo en cuenta que la descarga delmcii@gaente a la cuneta y luego a la

fuente de agua mas cercana, con el fin de no provocar carcavamiento en el talud negativo de la
carretera, al ser descargadas en lugares desfavorables para los suelos y los ecosistemas existentes.
De igual forma se debalizar rectificacion de las carreteras en cuanto a cortes y terraplenes,
adelantar el tratamiento integrimlsdeludes, el cual comprende rectificacién, cubrimiento con
cobertura vegetal, material biodegradable o agrotextil con semillasnsuneljocdetdéag aguas

por medio de filtros para controlar la desestabilizacion. Es importante ademas para el rendimiento de
los trabajos que se emprendan en la correccion de los deslizamientos y procesos erosivos y para la
prevencion de nuevos focos espgivmonitoreo constante del estado de las vias con el fin de
detener a tiempo o evitar el crecimiento en magnitud, el cual puede perjudicar las viviendas cercanas,
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los terrenos y la comunicacién entre la region.

Las vias que se ven mas afectadasqmfe@gtimenos son:

Yarumal Cedefio, cumple funciones de comunicar las veredas JoseddWariaChorros

Blancos, La Bramadora, La Torre, La Pailita, Rio Abajo, Hormiguero y Cedefio. Las zonas a recuperar
mas prioritarias se localizan en las veredamadoBrala Torre y Cedefio a la llegada a la
cabecera del corregimiento. Sobre gran parte del trazado de la via se presentan procesos erosivos y
movimientos en masa de grandes magnitudes, los cuales provocan la incomunicacion debido a la
obstruccion de leaen constantes ocasiones. Para esta via es de gran importancia plantear la
caracterizaciore@gcnica y posterior rectificacion, debido a los inconvenientes que presenta,
tratamiento de taludes para la rectificacion de los cortes, cubrimiensdizacideyagettextil

y/lomanejo de las aguas por medio de filtros o coronas enyaqualedas factor determinante

en gran cantidad de los problemas que preganta la

Para las vias terciarias que seran mencionadas a contiresizorsusproyeccion de tal manera

gue pasaran en su mayoria por zonas de amenaza media y al momentosgbydadearlas
pasaraenmenoreproporciongmrlaszonasieamenazaltacon el fin de ocasionar los menores
impactos posibles. &inbargo es de gran importancia realizar el Estudio de Impacto Ambiental,
Estudio de Alternativas y el disefio técnico del trazado antes de su ejecucion, para buscar las mejores
alternativas viales buscando la seguridad ambiental, la cual comprendesastie etjuilibrio

entre terraplenesrtes, para reutilizar el material de los cortes y pasar por el menor nimero posible
de drenajes, todo esto servird ademas para disminuir losdeggtasinp®rtancigneren
cuentdassiguienteaccionedespuéslelaelaboracion de la via para evitar el detrimento de ésta 'y
poder cumplir con el objetivo primordéslageenunicaci@mtrdasdiferentesomunidadetel
municipigdelaregién;a saber:

Se debe realizar el mantenimiento de lsquiasaunque se impacte o menos posible si no se

hace el mantenimiento oportuno, a raiz del proceso antrdpico al cual fue sometida y por los efectos
climéticos, se pueden activar gran cantidad de preies®y enovimientos en masa, por esta

causa se debe realizar para todas las vias planteadas y para las existentes, el Plan de Manejo
Ambiental.

1.Enla construcciéde las viasse debenrealizael menomimerale terrapleneg banqueos o
lograr su equiliarcon el fin de intervenir lo menos posible el ambiente.

2.Los taludes deben ser bien disefiados y aplicarles el tratamientertabesaem@m que a raiz
de su construccidn no se generen movimientos en masa o erosion.

Se debe hacer un controlslados del suelo en los bordes de las vias para evitar la degradacion
de los suelos en el caso en que sean utilizados para pastoreo o cultivos limpios, la solucion es realizar
un aislamiento de aproximadamente 10m en los bortdes de la

En ePlan Viade determinaran las siguientes como vias terciarias proyectadas:

1 Mina ViejaCedeficEsta via atraviegaa zona de gran importancia para la conservacion
de la biodiversidad haeeparte ddDistritdRegionale Manejo IntegraddRMF Alto de
Ventanag por lo tanto ambientalmpnésenta serios inconvenientes. El PBOT incorpora
en esta zona, la zonificacién definida por parte de la autoridad ambiental para este distrito,
razon por la cual, corresponde a esta autoridad, enlairegladesntacion por ella
definida, establecer si es 0 no \&abtiescribe a continuaesta viade manera que
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pueda construirse en caso de que la Autohtadahie conceda liceriimembargo,

se establece en el presente Plan, que debesedgdb tipo de recursos para mejorar
notablemente la comunicacion entre la cabecera municipal y el corregimiento de Cedefio,
pero sin afectar negativamente el ambiente y los recursos naturales colD§M cuenta el

La via se proyecta de la siguieatera: desde la vereda Miegse desviaen la

Troncatle Occidenten el sitioconocid@omoEl Tejaparalela a la quebrada Mina Vieja,

en la vereda Chorros Blancos Arriba continua por todo el filo de la cuchilla Jamaica bajando
por las zonas de menores pendientes, continua por la vereda Tobon cerca al sitio La llusion,
pasa por las veredas Hormiguexamv@do y finaliza en la vereda Cedefio pasando por la

zona alta de la quebrada Matadero hasta llegar a la cabecera del corregimiento cerca de la
quebrada Pefiolcito. La proyeccion de esta via es de aproximadamente 17 Km.
Geomorfoldgicamente se encuertos enidades, desde Mina Vieja hasta el rio San José

sobre Colinas Altas de Pendiente Abrupta y continua en la unidad Vertientes Largas de
Pendiente Moderada.

En cuanto a la amenaza, en un pequefio sector localizado en el primer tramo hasta el limite
de &s veredas Mina Vieja, Chorros Blancos Arriba y Tobdn cerca al rio San José se plantea
sobre amenaza alta, la zona restante se encuentra en amenaza media. Para la construcciéon
de esta via es de gran importancia determinar las mejores alternate@z aiatds y

estudio técnico del trazado con el fin de evitar intervenir los ecosistemas existentes en el
sector, para llegar a un buen resultado se deben tener en cuenta factores como las
pendientes y las agyagjue son los que mas generan destrudcambilnte y en

algunos casos de la obsa, deben tener dispuestos lugares para botaderos de los
materiales de la construccion, hacer un buen disefio de las obras de drenaje, tratar de realizar
el trazado con el equilibrio etetess. Es de caractedamental, el Plan de Manejo

Ambiental de la via para asegurar su buen funcionamiento, se deben hacer monitoreos de la
via para preveriiturosmovimientosn masao erosiory se le debeimplementael

tratamiento a los taludes para evitesestatiacion.

Via que comunica al sector LaiLBhdano y Ochali con la via gue comunica al municipio

de San Andrés de Cuerquia con el embalse de Hidibardjsefiarse esta via de

manera que pueda contar con las mejores condiciones posibles para garantizar el transito
permanente y seguro de vehiculos.

Escuela vereda La Beflacienda El Refiesta via que se plantea va desde la escuela de

la veredaa Bella, sigue por Los Sauces, luego en la vereda San Antonio pasa por el sitio
conocido como El Oso, en limites con la vereda El Retiro pasa cerca al alto de Bornia,
continua por Silencia hasta la hacienda ElLRetie.proyectada es de 4.5Km
aproxnadamente. Se encuentra geomorfolégicamente sobre Colinas Alargadas, pasa por
zonas de amenaza media y gran parte de esta via pasa por amenaza alta, a pesar de esto
no se observan grandes limites topogréaficoxpastrsccion.

Escuela vereda La Be#iata empatar en el sitio conocido como El Riarfzanteeda

San Antonio con la via que desde la Troncal conduce a la vereda La Argentina. La proyeccion
de la via es de aproximadamente 3Km., pasa por zonas de amenaza alta y media, sin
embargo no se nidifican limites topograficos constructivos de importancia.

Corregimiento de Cedefio la Vereda E| &@quemteamiento de esta via va elesde
corregimiento, continua por la vereda La Conspiracién pasando por los sitios conocidos como
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El Aji, La Pradei®anto Domingo, cerca de Las Pavas y luego pasa cerca de la cuchilla
Torredn en las veredas La Conspiracion y Media Luna, sigue hacia la vereda El Pueblito
pasando por Guayacanes, continua por la vereda El Cedro paralelo a la quebrada Media Luna
hasta ladesembocadura de esta quebrada con el rio Nechi. Esta via comprende
aproximadamente 18 Km. Geomorfoldgicamente un pequefio sector pasa por la unidad
Colinas Altas de Pendiente Abrupta, la siguiente unidad son Vertientes Largas de Pendiente
Moderada hasta &yacanes en el Pueblito y finaliza en Colinas Alargadas de Gran
Dimension, la proyeccion de esta via pasa por la quebrada El Rosario cerca al puente
peatonal paralelo a la quebrada Media Luna. Las zonas de topografia fuerte se dan a la
llegada a Las Pawas la llegada de la quebrada El Rosario. La via planteada pasa por
zonas de amenaza media y un gran porcentaje en alta.

36.2CLASIFICACION VIAL.

Se define por tamto el territoréel municipio d&arumala siguiente clasificaciéraagrdo a
la clasificacion vial estipulada en el Decreto 1228 de 2008:

36.2.1 VIABE PRIMER ORDEN.

Se definen como tal aquellas cuya funcion basica es la de unir las capitales de departamento y que
por lo tanto ameritan por parte del Ministerio gert€ramsciones concretas para su
mantenimiento y desarrollo efectivo de sus especificaciones, incluyendo su estabilizaciéon y control de
los impactos amhaas generados por su trazddespecto dentro del municipfardeng la

Unica via de estageuia es la Troncal Occidental, y es competencia en su totalidad del Ministerio

de Transporte por intermedio del respectivo Distrito de Carreteras.

36.2.2 VIAS DE SEGUNDO ORDEN.

Se definen como tal aquellas cuya funcion basica es lxdbegerdasinicipales con la capital

del departamento o con otros municipios vecinos, o las regiones entre si o cuando sea acceso de una
cabecera municipal a una via primaria y que por lo tanto ameritan por parte del Departamento
acciones concretas parmantenimiento y desarrollo efectivo de sus especificaciones, incluyendo

su estabilizacion y control de los impactos ambientales geneted@alpor su

Los anchos minimos de la zona utilizable de esesscsaré de 24 metros medidada lado
del eje de la viasi:

. AnchadeBanca: 7 metros.

. AnchaleCalzada: 6 metros.

. Pendient®laxima: 9% mas 2% endrammassde 250 metros.
. Pendient®inima: 1%.

. Longitud MinimaGlava/ertical: 80metros.

. Curvas dguakentido: 55metros.

. Curvas deentid@ontrario: 30metros.

. Ancho minimo de Puentes-yuBoarts:8.1 metros.
De acuerdo cestesoportelas vias del municipiordeumatie caracter secundana.
. YarumalCampamento.
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. YarumalAngostura.
. Llanos de Cuiv@an José de la Montafia.

36.2.3. VIAS DE TERCER ORDEN.

Aquellas cuya funcién es la de vincular pequefios y medianos caserios, veredas o parajes con los
centros urbanos, que normalmeniteyeard la red secundaria o red primaria (troncales), y que por

lo tanto ameritan de acciones concretas por parte de la Administracién Municipal y la Comunidad para
su mantenimiento y desarrollo efectivo de sus especificaciones, y para su establizieion y

los impactos ambientales generados por su trazado.

Los anchos minimos de la zona utilizable de estas carreteras sera de 20 metros medidos a cada
lado del eje de la véaj:

. AnchaeBanca: 5metros.
10% mas 3% &amos menores de AGros.

. Pendient®linima: 1%.

. Longitud MinimaQleva/ertical: 60metros.
. Ancho minimo de PueyBasxculverts: 5metros.

Las vias de tercer orden son entonces muchas en el territorio municipal, dentro de las cuales las
principales son las siguientes:

-Mina ViejaOchali El Llano.

-Rosaritd La Gabriela.

-Ventanas El PueblitbEl Cedro.

-Cabecera Municip&edefio.

-Llanos de Cuivd.a Argentina.

agrwONPE

De acuerdo con este soporte, las vias propuestas del maricipaidéecaracter terciario
son:

3. Vehiculares:
1. La BellaEl Retiro
2. La BellaSan Antonio.

Como de un alto impacto ambiental , se plantea por su demanda social, la via alterna
Cedefie Cabecera Municipal.

4. Peatonales:

El CedreCampamento
AguacatalQuebrada El Rosario
La CejaLa Loma

El llane Cruces.

ogAw

3.7 ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAENENIOS
SUELO RURAL.

3.7.1 ACTIVIDADES
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Orientando la Provincia en torno a la especializacion de las actividades, segun la vocacion del
municipio, se precisa concertar un ptagdedamiento territorial, en lo que tiene que ver con el
desarrollo econdmide,acuerdo con el diagndstico territorial, y de manera particular de acuerdo
especialmenten la®potunidades y fortalezas defimdalsdiagndstico econdmico del presente

ajuste del PBOT. El desarrollo del territorio se orientara entonces entorno al desarrollo de las
siguientes actividades:

Proteccion y conservacion de los recursos naturales y ecosistémicos de gran potencial en el
municipio, aprovechados econémicamente mediante la realizacion de proyectos turisticos especiales
relacionados con el disfrute de estos recursos.

Desarrollo de la actividad agropecuaria, especialmente en la pajthienios de clima frio,

como edlomate de arbol y el desarrollo de la agroindustria en torno a la cadena productiva de estos
alimentos. El desarrollo de la actividad pecuaria tecnificada en menor medida, de manera que no se
contamine el ambie&e.delimitan entonces suelos de pmiea@da produccion compuestos

por areas de clasificacion agroldgica Il, Ill e incluso IV, de manera que se promueva la produccién de
alimentofara ello, ademas se mejoraran las vias de comunicién, de manera que pueda garantizarse
transito permanentevdbiculos y reducirse los tiempos de recorrido, se incentivara la permanencia

de la poblacién en el campo mediante la construccién de equipamientos en los Centros de Desarrollo
Rural y en algunas veredas localizadas de manera estratégica, de npaesia afeader las

necesidades denas compuestas por varias veredas.

Continuidad en la explotacion forestal y promociéon de mas plantaciones foredtles mediante
clasificacion de suelos de proteccién para el desarrollo de esta actividad.

Desarrollo da actividad industrial en suelos suburbanos.

3.7.2 INFRAESTRUCTUHRZCIAL

Se garantizal acceso colectivo a los servicios de salud, educacion, disfreéeidel tiempo
libre, transporte y saneamiento basico,

1 En Saludvejoramiento de tesntros de salud en los Centros de Desarrollo Rural de El
Cedro y Ochali especialmente y de la conectividad entre Ochali y los centros poblados rurales
de El Llano y La Loma. Ademas de mejorar significaéivamentitlad vial entre los
Centros de Barrollo Rural con la cabecera municipal y con la cabecera del municipio de
San Andrés de Cuerquia.

1 En EducacioMejoramiento de los equipamientos educativos en el Centro de Desarrollo
Rural de El Cedro y reubicacion del colegio dar@uifzaido su cobertura, de manera
gue pueda atender las necesidades del corregimiento y de los corregimientos de El Llano y
La Loma. Construccion de colegios en veredas localizadas de manera estrategica, de manera
que se pueda atender las necesidadespoe de veredas, como es el caso de Rosarito,
San Antonio, La Estrglguacatal

1 En RecreacigCulturay DeporteConstruccién de canchas sintéticas de futbol en las
cabeceras corregimentales de El Llano y El Pueblito, en la medid@stadipse los
detallados de amenazas naturales y riesgos lo consideren posible. Construccién de placas
polideportivas cubiertas en los Centros de Desarrollo Rural de El Cedro y Ochali.

1 En el transporteonstruccion de carreteras que comuniquen de manery cegtira
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a la cabecera municipal con el corregimiento de Cedefioo y a los corregimientos de La Loma,
El Llano y Ochali con San Andrés de Cueomsiauccion de soluciones puntuales
definitivas en las carreteras que comunican a la cabeceraanupifantros de

Desarrollo Rural de El Cedro y Ochali principalemente, ademas de en algunos sitios
estratégicos.

3.7.ZEQUIPAMIENTES! LA ZONA RURAL DISPERSA.

En las diferentes Areas de Desarrollo Restringido para el suelo rural se especificaron los
equipamientos a mejorar, ampliar o construir, a continuacion se describen los equipamientos a
proyectar en el suelo rural disperso del territorio municipal de Yarumal.

De acuerdo con el mapa de cobertura en materia de equipamientos incluido @n el Diagndstic
Territorial que hace parte de la presente revision y RRGtEleelarumal, existéreas con

poca cobertur@gspecialmente en materia de equipamient@dpeszion, en relacion
principalmenten el nUmero de habitantes que deben recorredigtandies, en muchos casos

con grandes dificultades para el transporte y/o por la falta de continuidad en la circulacion, debido a
los obstaculos que se generan por accion de la naturaleza.

Producto de este diadin6s erel presente DocumeTiéznico de Sopode estePBOT se

identificaron las instituciones educativas a construir, ademés de las ya indicadas para las areas de
desarrollo restringido en el suelo rural. La primera de estas es en la vereda San Antonio, perteneciente
al corregimiemdel_lanos de Cuiva. Los estudiantes de las veredas de este corregimiento para cursar

el bachillerato, deben recurrir al colegio de Llanos de Cuiva, que se encuentra ya saturado

Un colegio en la vereda San Antonio recogeria la poblacion de das essresiagor del

corregimiento de Llanos de (EsW& colegio estara equipado para brindar educacién hasta el grado

11 e incluso para que llegue a niveles técnicos y tecnolégicos. Contara con equipamiento deportivo y
zonas verdes, de manera que séteymsn un espacio agradable para los estudiantes. De esta
manera se convertird incluso en una buena alternativa incluso para los estudiantes de la misma
cabecera del corregimiento.

La Segunda institucion educativa que se mejorara notablementa serada &»sarito, en

tanto que a esta confluyen estudiantes de varias veredas en las que no existe bachillerato, en especial
de las veredas Espiritu Santo y La Esmeralda pertenecientes al corregimjdatodeddeisali

La Gabriela y San Roquenet del sector de El Bosque. El transporte publico sale en la mafiana

de Ochali, por lo tanto puede prestar el servicio a todos los estudiantes de este amplio sector que

incluye a las veredas La Esmeralda y Espiritu Santo, que no cuentan coletatio Aldmchil

similar sucede con las otras veredas, lo que garantizar que un colegio en el sitio donde funciona la
institucion educativa de Rosarito, prestaria un muy buen servicio. Por estas razones se proyecta

ampliar esta institucion, dotandola delasiglas espacios necesarios para que se pueda brindar

a estos estudiantes, ademas del bachillerato, educacion técnica y tecnolologica. Este colegio ademas
contara con zonas verdes y dos placas polideportivas, una de ellas cubierta.

En la vereda Aguadtan la que por el contrario de la mayoria de veredas del municipio, la poblacion
esta retornando y por lo tanto aumentando notablemente, sin contar con acceso a educacion
secundaria diferente a la que se brinda desde la cabecera municipal hetesds tis loa
corregimientos de El Cedro y El Pueblito, presentandose serios inconvenientes askos estudiantes,
ampliara la escuela existente, de manera que pueda funciogaredlbdahilterato
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Lo mismo sucede en la vereda La Estrella, quaethat® sector del suelo rural que cuenta con

la méas alta densidad poblacional. Sin embargo, no cuentan con instalaciones para estudiar el
bachillerato y los estudiantes deben trasladarse a la cabecera municipal para hacerlo. Se proyecta
entonces en glesente Plan la construccion de un colegio en esta vereda, en un lugar estratégico a
definir con mayor precision, de manera que puedan estudiar alli, jovenes de las veredas cercanas
como Mallarino, La Estrella, Cafiaveral y Chorros Blancos Abajo.

Como edpamiento rural también se define el Relleno Sanitario de Yarumal localizado en la vereda
Tobdn y su area de ampliacion.

Se incluye depdsito de residuos de construcccion y imalat@itinsobre la via a los municipios

de Campamento y Angostura.

3.8 PLAN DE ESPACRUBLIC®ARA EL SUELO RURAL.

3.8.]IMARCO GENERAL

Se construira el parque ecolégico de la quebrada Santa Juana, aprovechando el estado actual de las
areas aledafias a esta quebrada, conservadas y protegidas por la administracién municipal en su
mayoria, y el hecho de que son de su propiedad todosslexigteates en las areas que

abastecen el acueducto de la cabecera municipal, aguas arriba de la bocatoma.

Se mejorara el pardqugbén Piedrahitacalizado al norte de la cabecera municipal, incluyendo
sus zonas verdes, areas deportivas y recreativa

Se construira el parque ecoldgico y de deportes extremos Morro Azul, en limites con el area urbana
de la cabecera municipal.

Esta parte se retoma del Plan de Ordenamiento Territorial que se revisa y ajusta, formulado en el afio
2000Se busca reconocemo sistema y no como sumatoria de elementos puntuales, un eje natural

que como elilRNech es determinante en la estructura municipal y Eeg&stal sentido el

espacio (blico derarumaltrasciende la frontera de lo municipal para artimdaseemario

naturales, que comoi@INechy su configurani paisdgtica, son parte misma de un sistema

mayor, de una unidad natural como cuenca que asocia al municipio en lo inmediato con municipios
como Angostura, Campamentdi@Braeori, Valita y otros cuencabmjoEn estogtminos y

partiendo, de que @ Rechse declara como Parquedgima Recreativo Municipal, valoramos

el espaciolplico como sistema de conglruaclargo plazBste parque, aun en analisis de

viabilidad, se stibe a continuacion.

3820TRGESCENARIO

El Sistema Publico Municipghdemal conformado por los elementos naturales y artificiales que

como tal, se puendan vincular de manera humana y sostenible al disfrute colectivo y pasivo del
corredor delid Nech se reconoce desde la perspectiva municipaiselele Plan, como

Escenaride proyedi regional, y que paomto es vinculante @minos territoriales del Altiplano

del norte antiodioe con el subsistema de vertientes w cegii del ib Cauca, en su
desembocaduraste Se plantea entonces en el presente POT, ademas de los proyectos de espacio
publico ya definidos, la ejecucion del siguiente parque ecolégico, como alternativa para la generacion
de espacjadandole confidad a esta iniciativa que parte desde el POT que se revisa y ajusta,
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formulado en el afio 2.000.

Para todos los efectos este sistema se deéneariae Ecobico Recreativo de la Cuenca
Alta del B Necli que debe buscar desde la reélizdeiun Ptalntegral de Intervénaie
Mediano y largo plazo, el desarrollo dentro de su objetivo central, de tatisidageges

1 Elaborar estudios de factibilidad, manejo ambiental y capacidad de carga, teniendo en cuental
las categorias geoteccion ambiental definidas en el presente Plan para el suelo rural, asi
como la Estructura Ecoldgica Principal.

a. Canalizar en el mediano y largo plazo los recursos de todo orden para desarrollar las
infraestructuras y equipamientos que permitatasiejpoatunidades de accesibilidad y
disfrute pasivo para el recreo y el ecoturismo; aatiahio gt modificar su paisaje, de
acuerdo con los resultados de los estudios de factibilidad que se elaboren para el efecto.

b. Desarrollar concertadamenteodos tos actores involucrados en el manejo ¥rprotecci
del corredor déb,run Plan Integral de Manejo que permita la @elesfiacifica y
equilibrada de usos dentro de ladroeaotustica, ambiental y efraita del municipio
propuesta enZanificadn.

c. Desarrollar las obras deéstgiblico que permitan hacer de dicho parque un eje de
transferencia de tecni@l®@dmpulsoras del desarrollo sociafirécory ambiental del
municipio y la réwi

d. Potenciar los planes y programadfesseequeridos para fortalecer y enriquecer la flora
y la fauna del corredor, recuperandeassdegradadas, mejorando las condiciones del
paisaje y haciendo del Parque un Museo vivo de alta é@aitidad esc

e. Asegurar la sostenibilidad alimentaria a@miasidades vinculadas territorialmente al
trazado del Parque, de manera que en su entorno encuentren alternativas ambientalmente
viables para desarrollar sus actividaidetaagpecuarias y silvicatgs.

f. Desarrollar desde el Parque los mecanisntbeenapara la utilizacle subproductos
de los escenarios de praiegciconservaai de los recursos naturales asociados a este
como sistema, para el desarrolé@rmleass alimentarias y constructivas alternativas a los
procesos convencionales.

g. Virtular el desarrollo de la edircheicia la en@nza media, vocacional y universitaria al
Parque, como centro de investighisica y aplicada al medio social y al contexto
geogdfico propio del municipio.

Ad, Partiendo del gran referente natured @udd Nech se define el espacibligo para el

municipio y la ré@gi como el gran articulador espacial y eje din eisweadiysica del territorio;

que es altamente reconocido por las comunidades de los municipios que atraviesa en su recorrid
creandose entre ellas un marcado lazo de identidad, corRefergnéa de la Provincia Del

Nech. La conformai de un Plan Integral de Espébl® del NeGipermitirla identificaii

de los lugares comunes entre los municipidsede, lpara lograr la consfrudela imagen de

la regdn a traés del foy abrir el camino hacia la confomuicia Provincia del Nemin la

concerta@n de los municipios que tienen judisdichbrel.

Aceptado el objetivo de la confomatcia Provincia, es fundamental realizar la doncentaci
las comunidades municipales para que en conjunto gestionen y agilicen anténLa Corporaci
Autnoma Regiona,ORANTIOQUlfos estudios para el manejo ambiental integi@al del R
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pertinentespuntuales, que determinen el comportamésteoade largo de su recorrido, como
iCorredor Estégico de alta fragilidadf, y que permitan una ioriescerteida sobékPara la
conserva@m del B Nech como patrimoniodrisb y paisiafico, obligatoriamente los municipios
que lo tienen en su juris@licexigan el cumplimiento de la ley, a los propietarios de pleedios, en
cual se contempla el retiro de B@sts, a lado y lado de sus cotadxitparinundaini, que
debe#n ser emidiadas y mojoneadas, coafolmse una faja de protecsobre la cual se godr
implementar su aprovechamiento como agpiacio p

Este proyecto se define como alternativo, para que las administraciones municipales analicen y
consideren apoyarlo. @nbargo, para efecto de la cuantificacion del indice efectivo de espacio
publico, no contabilizaria, debido a que lo hace, de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, sélo el
espacio publico existente en las areas urbanas, no en el suelo rural, atd, sEagemeasr

para el municipio.

38.3 SISTEMASTRUCTURANTE

Como tal se identifica el universo de elemenégiestesinciados & Riechcomo Eje Central

gue amerita un estudio puntual de délinbiéseida en los 30 metros de retiro tieda dxima

inundadn, hacia el englobe dedlass estrégicas con el fin de asegurar la perpetuidad de los
nacimientos de agua, la consama@eilos recursos naturales, la biodiversidad, el paisajismo y los
ejes complementarios reconocidos soédelithica cuencas y microcuencas que confluyen al
primero y cuyageas de manejo fueron identificadas en la dondieagiellos sistemas que por
estudio posteriores se identifiquen égites v estiggicos, con el fin de asegurar la esthbilida

del entorno mismo éeNech .

Dentro de estos elementos, los naturales objeto de planes posteriores de ntarsgbsprotecci
reconocer igualmente sus potencialestiisgpara su articdiaal disfrute colectivo, desde el
ejecentral, y los artificiales o construidoéndagegurar en su respedciiga la estabilidad y
altas especificacion&nicas para asegurar un optimo servicio@ndeingso y estabilidad del
corredor.

Dichos elementos son:
h. El fo Nech en su rexrido municipal y regional como eje estructurante.

i. ElPatrimonio paistfo reconocido por su calidad natural yomedoaal, como efiGa
de la quebrada Media Luna, La Banca, el parque del Socorro, alto de Ventanas, sendero
Corcovado, El Tunel,Truchera, Chorros de la Candelaria, Chorros quebrada El Rosario,
La Granja, Morro Peluz, las Lagunas, Cascadas quebrada El Tablado, Alto de Romeral,
Alto la Esperanza, PlaimEsfritu Santo, Morro Azul, La Pinera, Mina de Talco, Cerro
El Csto, Cerro El Chimborator©@s Blancos, Alto la Selva, Robledales, Chorro Santa
Rita y la quebrada Palenque.

j- El patrimonio Ifisto, como referente de la movilidad de la comunidad sobre el territorio
como la Tumba de Indios, la Cueva del Curadia GaBasada y la Casa de Epifanio
Mejia.

k. El Patrimonio arquitei@to como muestra cultural y espacial, tales como la Virgen del
Cachaco, la Casa Golondrinas, la Casa de Teja, la Capilla Mallarino y el Puente quebrada
Yarumalito.

I.  Nicleos de Encuentre i®fuerzan las escuelas, centro de las veredas, como punto de
encuentro para las comunidades. Alredéstas de define el espacio deportivo y cultural
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en efrea rural. Por lo tanto se deben mejorar los escenarios deportivos, donde ya existan y
constuir los que se requieran para el sano esparcimiento de la comunidéd seral; tambi
debe determinar las necesidades y proyecciones que requieren los establecimientos
educativos para el mejor servicio a la localidad donde se encuentra.

La escuela debe s centro de valodadile la identidad cultural de los Y diosdésdeaqu

se debeiniciarla ens@ianzapor el conocimientp respeto de los elementos patrimoniales y
ambientales, propios. Urge un programa educativo que oriente@biadivahraly el para

gqué? de la consenvatidel patrimonio y el medio ambientésati#manejo, mantenimiento y
aprovechamiento de este patrimonio en su propio beneficioyehidada

Este sistema estructurante del BdaoBle desatto del espacidlico municipal de Yarumal,

es a su vez estructurante de la propuesta de Provincia a nivel territorial, por estar asociado a
ecosistemas eségitos reconocidos en al Zondficafraestructuras viales, al paisaje desde las
unidade geomorfadicas, a la cabecera urbana de este y los municipios de contexto y a la riqueza
en formas y manifestaciones del agua en el recoriddeditl B entonces contenedor de

elementos naturales y @iicds, representativos a nivel socio absgpe ameritan la
reglamentaxi futura del corredor le€omo escenarios de manejo y explatéegral incluida

la recrea@n, y de los ejes viales como escenarios para el asentamiento de equgisnosentos tur
colectivos, asegurando la ad@eiba los sitios identificados como constitutivos del Parque, el
equilibrio ambiental y la clara debmieadas zonas de protecci

384 PROYECTOS

Identificados de manera genérica los elementos constitutivos del Espaciosiibiiem como

muni ci pal ParqgdeeEgotdgido Recreativo de la Cuencade]Neshe pl ant ean para que
se desarrollonen de manera integral en un Plan especifico de mediano y largo plazo, los siguientes

proyectos, en los cuales se establecen las estbadadis para incluir dentro de su estudio de

factibilidad.

El Rio Nechi, Parque Ecolégico Recretivicipal.

m. Delimitar el corredor de influencia publica y turistica del rio.

n. Inventariar y promover el patrimonio paisajisticcagocadala este corredor.

0. Zonificar de acuerdo a sus cualidades escénicas y naturales las diferentes areas del rio en
recorrido, dentro del marrco propuesto en al zonificacién rural.

p. Reglamentar las actividades y usos de cada zona segun su vigzdcion princ

g. Acceder a la compra de areas requeridas para asegurar la integridad del corredor.

r. Vincular las instituciones ambientales, y educativas de orden regional y nacional, al desarrollo
de proceso investigativos sobre la riqgueza bidtica del corredor.

s. Compnmeter las empresas publicas y privadas en la transferencia de tecnologia para el
desarrollo ambiental del Parque.

t. Promover el desarrollo ecoturistico del corredor y la organizaciéon de las comunidades de
base en torno a su explotacion.

3.9 DENSIDADES MAXIMASVIVIENDA PARA EL SUELO RURAL
DISPERSO
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De acuerdo con lo establecido en la Resolu®@@28Nde 200fe CORANTIOQUIA la
resoluciéon que la modifigue o suskitsiydensidades maximas de vivienda para el suelo rural
disperso, entendido este consoedd rural que no pertenece a las categorias de desarrollo
restringido, son las siguientes para el muncipio de Yarumal.

En general se divide el suelo rural en cuatro zonas, la primera corresponde a las areas en las que se
localizan los Centros PoblBiwmale€n los que la autoridad ambiental y el municipio conciertan

las densidades de viviendan el presente PBOT se estaldeosidades diferenciales que

oscilan entré ¥ 50 viviendas por hectarea; la segunda a los suelos suburbanos, campuestos po
areas y corredores suburbanos cercanos a las areas urbanas del municipio, en los que la densidad
maxima sera de 4.89 viviendas por hectarea; el suelo de proteccion, en ell gstableeidsida

es deuna vivienda cada 41 hectardamlmente elste del suelo rural, en el que la densidad

maxima de vivienda esime vivienda cada 21 a 40 hectareas.

TABLAGL: DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA EN EL SUELO RURAL DISPERSO DEL MUNICIPIO DE YARUMAL.
) MUNICIPIO DE YARUMAL
DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA PARA BIRRIBAL DISPERSO

DENSIDAD ENM
DENSIDAD RURAL SUELO DE
PROTECCION
UAF AGRICOLA UAF MIXTA UAF GANADERA
1 VIVIENDA CADA U] 1 VIVIENDA CADA U| 1 VIVIENDA CADA U | 1 VIV POR CAD
No. DE HAS.
21-29 30-40 41

Fuente:Resolucion 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA.
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4., PROGRAMA DE EJECUCION
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4.1 CONTENIDO

El programa de ejecucion contiene la relacion de proyectos definidos en el presente plan, para orientar
el desarrollo de su territorio, panddas areas urbanas de la cabecera municipal dg ¥aruma
loscorregimiergde Llanos de Cuw&edefi@omo para los Centros Poblados Rig@lelsali,

El Llano, La Loma, El Cedro, El Pueblito, Mina Viejay Aguacatal y el area lusatitisigersa de
municipal. Ademéas establece los tiempos para la ejecucion de los planes parciales y la
correspondiente vinculacion al suelo urbano de los terrenos desarrollados. Finalmenre incluye la
delimitacion y descripcion de los terrenos que sgdezlelrdesarrollo y construccion prioritaria

y los requerimientos para atender la demanda de vivienda de ii#@gsrsetimlunicipio.

4.2 PROYECTOS

4.2.1 PROYECTOS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL

Los proyectos a desarrollar duramdagiqde vigencia del preseB@Ten el area urbana de
la cabecera municipal, son los que se relacionan en la siguiente tablzpyriacmerednidos
de este plan. Las cifras se presentan en millones dea pedasnina CC corresponde a los
proyectos que se relacionan con la gestion del cambio climatico

TABLA2 PROYECTOS PARA EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL.
PROGRAMA DE EJECUGIQNEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAIOZ®22

PROYECTOS PARA EL AREA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL

COFINANCIACION DEL MUNICIPIO D
YARUMAL

C CORTO PLAZ' MP LP TOTAL TOTAL
c PROYECTO

2022 2024 2028 2032 MUNICIPIC PROYEC
2023 2027 2031 2035 TO.

CONSERVACION Y PROTECCION DEL 50 850 500 500 1.900 14.400

AMBIENTE Y DE LOS RECURSOS

NATURALES

RESPONSABLE: UMATA

Compra de terrenos y reasentamien 200 200 200 600 8.000
x familias que viven en las Areas Fore

Protectoras urbanas y en las areas aled

estas rondas, definidas aespacio publico.

Recuperacion ecosistémica de las 50 150 200 200 600 2.000
x Forestales Protectoras y nacimientos

guebradas urbanas.

Ejecucién del proyectd Berde de 200 200 3.000
Proteccion.
Adquisicion y mantenimiento de las are 100 100 100 300 1.000

importancia estratégica para la conser

del recurso hidrico o para financiar esque

pago por servicios ambientales en dichas

para el beneficio de la poblacion que h¢

cabecera municipadgumal.

X Compra ddos predios Claveles 2, er 200 200 400

microcuenca de la quebrada Santa Jua

predio del tanque de almacenamiento

misma microcuenca.
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CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO

RESPONSABLE: PLANEACION MUNIC
Elaboracion de estudios para la identifict
conservacion y proteccién del patrimonic
cabecera municipal

Restauracién del Patrimonio Municipal

AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES
RESPONSIBLE: PLANEAQWQWICIPAL
Elaboracion de estudios de detalle
amenazas y riesgos en los sectores
condicion de riesgo 1 en la parte alta
cabecera municipal, en estratos 1y 2.
Reasentamiento de hogares gerecsentrar
en situacion de alto riesgo y que se enct
en situacion de vulnerabilidad socioecon
de acuerdo con lo definido en los estudic
detalle que se llegaren a elaborar para l¢
cabecera municipal.

Mitigacion del riesde las familias que se
encuentran en situacion de alto riesgo, d
acuerdo con lo que definan los estudios
detalle

Elaboracion de estudios de detalle
amenazas y riesgos para la construcci
parque localizado en el barrio Orfanatc
parque de Los Dominios del Nifio
Elaboracion de estudios de detalle
amenazas y riesgos panafdementacion ¢
plan vial municipal.

implementacion del sistema de alertas
tempranas, en los casos que aplique, as
para la socializacion y apropiacién cultur
los principios de responsabilidad y preca
Construccion de obras de drenaje en la |
las quebradas que cruzan la cabecera, €
limites con Morro Azul.

SERVICIOS PUBLICOS
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES Y AGUAS DEL NORTE
Optimizacion  captacion  Santa Ji
Picadores, Santa Matilde y Madrigales

Optimizacién desarenador Santa J
Picadores, Santa Matilde y Madrigales

Optimizacion linea de aduccion
Optimizacién planta de potabilizacion
Tanque de almacenamiento proyectado

Optimizacion linea de conduc&ddP
Tanque de Proleche

Optimizacioén linea de impulsI&PTanque
proleche

Optimizacion y proyeccion red de distribi
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0

0 20
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400 335
200
200
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2972 3.775
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2.000
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955
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200

15

50

70

400

10.390

50

32

2000

170

500

55

20

500

2.050

50

2.000
7.670

100

3.000

3.000

70

200

300

1000

25.577

50

32

8.000

170

1.000

155

40

2.500
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Redes de alcantarillado

Construccion de DOS (2) plantas de trate
de aguas residual€srAR

Suministroiastalacion de micromedidore

Construccion de redes de acueduc

alcantarillado.

MI-2: Conexion a la red de servicios pub
municipal.

MI- 1: Conduccion de aguas.
Elaboraciéon del plan para el mane
disposicion final de biosoélidos generados
PTAR del alcantarilado de la cab
municipal.

Construcci -n del

Disposicion Final de Biosoli€dDB del
municipio déarumal.
INFRAESTRUCTURA VIAL
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES.

Realizacion de estudios definitivos para
proyecto de ampliacién de la Avenida Lo
Libertadores

Construccién de la Red Caminera Munic
Fase 1

Construccion de la Red Caminera Munic
Fase 2

Compra de terrenos para la ampliacion ¢
avenida Los Libertadores.

Ejecucion dptoyecto de ampliacion de la
Avenida Los Libertadores. Fase 1

Ejecucioén del proyecto de ampliacion de
Avenida Los Libertadores Fase 2
Construccion de variante al municipio de
Campamento.

VIVIENDA

RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICI
Realizacion de estudios socioecondémica
identificar la poblacién objeto de los difel
programas de vivienda de interés social
prioritario del municipio.

Adquisicion de terrenos para la ejecucioi
programas d€IP

Construccion de obras de urbanismo pat
construccion de proyectogl8eAporte a
Planes Parciales en Suelo de Expansion
Urbana

Construccion de proyectoslB®

EQUIPAMIENTOS
RESPONSABLE: PLANEACION MUNIC
Construccién deTlarminal de Transporte
Carga de Yarumal

Ampliacion de la escuela San Vicente de
Yarumal
Ampliacion del Centro de Salud de Yarui
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200

200

500

500

500

600

1.020
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5.250
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400
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5.700

100
10.200

600
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50

1.000

34.000

2.000

2.000

5.000

10.000

10.000

5.000

22.100

100
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10.000

10.000
57500

5.000
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Adecuacion del Palacio de la Cultura de 50 500 550 10.000
Yarumal.
Construccion de la Unidad Deportiva Sui - 100 500 500 1100 10.000
Yarumal.
Construccién de Equipamiento en la mai 500 500 10.000
de la Plaza de Mercado.
Construccién de placas polideportivas er 200 200 1.000
Parque.ineal del TabldBector El Orfanatc
Mejoramiento del Centro de Bienestar de 100 100 100 100 400 1.000
Anciano de Yarumal.
Adecuacion de las instalaciones del Pale 500 500 5.000
Municipal
Construccion del Comanddateberos 200 200 2.000
X
X  Construccién de Centro de Acopio de 200 200 1.000
Productos Agropecuarios.
ESPACIO PUBLICO ’ 200 220 200 400 1.020 15.530
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICI
Disefio del parque lineal de El Tablon 20 20 30
X
Ejecucioén del proyecto de Parque Lineal 200 200 3.000
X 1
Ejecucion del proyecto de Parque Lineal 200 200 3.000
X 2
Compra de terrenos para el proyecto del 200 200 1.000
X Pparque en Los Dominios del Nifio.
Construccion gelrque en los terrenos de 200 200 1.000
X  Dominios del Nifio.
Ejecucion del proyecto de parque Morro 200 200 2.000
X
X Ejecucion de proyectos restantes de esp 1000 1000 5.000
publico definidos en el presente Plan
PROYECTORJRISTICOS ESPECIALES 100 900 1.000 2.000 10.000
RESPONSABLE: PLANEACION MUNIC
Proyecto Turistico Especial San Vicente. 100 900 1.000 2.000 10.000
TOTALES 2.440 5972 7930 7.92 25.642 198.077
0

FuenteTERRSE S.A.202.

4.2, 2PROYECTOS EN EL AREA URBANA DE LLANOS DE CUIVA,

Los proyectos a desarrollar durante el periodo de vigencia del presente PBOT en el area urbana de
Llanos de Cuiva, son los que se relacionan en la siguiente tabla, de acuerdo con los contenidos de este
planLas cifras se presentan en millones de pesos.

TABLA3 PROYECTOS PARA EL AREA URBANA DE LLANOS DE CUIVA.
PROGRAMA DE EJECUGI@NEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAI03522
PROYECTOS PARA EL AREA URBANA DE LLANOS DE CUIVA

COFINANCIACION DEL MUNICIPIO L
YARUMAL
CORTO PLAZC MP LP  TOTAL TOTAL
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PROYECTO 2022 2024 2028 2032 MUNICIPIPROYEC
2023 2027 2031 2035 O TO

CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMBIE 0 100 120 100 320 1.200
DE LOS RECURSNATURALES
RESPONSABLE: UMATA
Recuperacion de las Areas Forestales Protector: 20 20 200
Suelo de Expansén Urbana.

100 100 100 300 1.000
Adquisicion de predios en la microcuenca abas
Jel acueducto de la cabecemdelgimiento de Llar

Je Cuiva.

CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRI 0 0 20 200 220 1050
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Elaboracioén de estudios para la identificacion, 20 20 50
conservacion y protecciépateimonio de Llanos de

Cuiva

Restauracion del patrimonio del corregimiento 200 200 1.000
AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES 0 0 0 0 0 0

RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

SERVICIOS PUBLICOS : 100 1.000 520 0 1.120 1.5050
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLMIASICIPALES Y
AGUAS DEL NORTE

Ejecucion dBMAAde Llanos de Cuiva y construcc 100 500 600 10.000
je la PTAR proyectada.

Aporte de redes de servicios publicos en planes 500 500 5.000
oarciales en suelo de Expatsidena.

Elaboracién de un plan para el manejo y disposi 20 20 50
Je los biosélidos producidos en las PTAR de L

Cuiva.

INFRAESTRUCTURA VIAL 50 200 300 700 1.250 11.000
RESPONSABLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIP/

Pavimentacion de vias Etapa 1. 50 200 250 2.000
Pavimentacion de vias Etapa 2. 200 200 2.000
Rectificacion y mejoramiento de vias en $éktores 200 200 2.000
Construccion de la Red Caminera de Llanos de ¢ 200 200 400 2.000
Aporte de vias en Planes Parciales de Desarrollc 100 100 200 3.000
Suelo de Expansion Urbana de Llanos de Cuiva

VIVIENDA 40 200 200 400 840 7.300
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

Elaboracién de estudios socioeconémicos para i 20 20 100

a poblacion objeto de los diferentes programas
vivienda de interés social y prioritario a realizar €
corregimiento.

Legalizacion de predios en sedfibres 20 20 200
Mejoramiento del entorno en sebtbres 400 400 2.000
Construccion de proyectoglBe 200 200 400 5.000
EQUIPAMIENTOS ’ 300 200 200 0 700 8.000
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

Mejoramiento del Centro de Salud de Llanos de 100 100 200 1.000
Ampliacién del Colegio de Llanos de Cuiva. 100 100 200 3.000
Construccion del Centro Cultural y de Servicios ¢ 100 100 2.000
Llanos de Cuiva.

Construccién dancha de fatbol sintética. 200 200 2.000
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ESPACIO PUBLICO 0 200 200 200 600 3.450
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

X Disefio y adquisicién de predios para espacio 200 200 400

urbano

X Construccion de parque en el Sugkpdasion 200 200 50
Urbana de Llanos de Cuiva.

X Construccion de parque en suelo Urbano. 100 100 3.000
TOTALES 490 1.900 1.540 1.500 4.930 47.000

FuenteTERRSE S.A.202.

4.2.3 PROYECTOS PARAREA URBANDE CEDENO

Los proyectoglasarrollar durante el periodo de vigencia del presente PBOT en la cabecera de Cedfio,
son los que se relacionan en la siguiente tabla, de acuerdo con los contenidos de este plan. Las cifras
se presentan en millones de pesos.

TABLAG4 PROYECTOS PARA EL CENTRO POBLADO RURAL DE CEDENO.
PROGRAMA DE EJECUGIQNEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAI02522

PROYECTOS PARA EL AREA URBANA DE CEDENO
COFINANCIACION DEL MUNICIPIO C

cc YARUMAL
CORTOPLAZC MP LP TOTAL TOTAL
PROYECTO 2022 2024 2028 2032 MPIO PROYEC
2023 2027 2031 2035 TO

CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMBIE 0 100 100 100 300 1.000
DE LOS RECURSOS NATURALES
RESPONSABLE: UMATA

X 100 100 100 300 1000
Adquisicion de predios enit@ocuenca abastecec
Jel acueducto de la cabecera del corregimie

Cedefio.
Elaboracién de estudios para la identificacion, 20 20 50
conservacion y proteccon del patrimonio de Ced
Recuperacioén gegtrimonio del corregimiento 50 50 200
AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES 50 80 20 20 140 850
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

X Elaboracion de estudios de detalle en zonas cor 20 20 50

condicién de amenaza y riesgo, para la ejecucié
oroyectos en@ntro poblado.

X Proyecto de reasentamiento o mitigacion del rie 50 50 500
as familias que segun lo indiquen los estudios d
X mplementacion del sistema de alertas temprane 30 20 20 70 300

casos que aplique, asi como lpasmcializacion

apropiacion cultural de los principios de respons:

orecaucion.

SERVICIOS PUBLICOS 50 600 500 0 1.150 10.600
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIPA

AGUAS DEL NORTE

X  Elaboracién deMAAdelCPRdeCedefio 50 50 300
X Ejecucion dBEMAAdelCPRde Cedefio 500 500 1000 10.000
X Implementacién de proyectos para la recole 100 100 300

disposicion final de residuos sélidos para las ce
corregimentales, de acuerdo con lo indicado en
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INFRAESTRUCTURA VIAL 0 0 100 300 400 6.000

RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIPA

Pavimentacion de vias Etapa 1. 100 100 200 2.000

Pavimentacién de vias Etapa 2. 100 100 2.000
X Rectificacion y mejoramiento de \dasteres de 100 100 2.000

Jesarrollo incompleto o inadecuado en el area u
Je la cabecera corregimental.

VIVIENDA 40 200 200 400 440 2.300
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracién de estudios socioeconémicos para 20 20 100

dentificar laoblacion objeto de los diferentes
orogramas de vivienda de interés social y prioriti
-ealizar en el corregimiento.

Legalizacion de predios en sectores de desarrol 20 20 200
ncompleto o inadecuado.
Construccion de proyectoglBe 200 200 400 2.000
EQUIPAMIENTOS 100 250 300 700 1.350 4.800
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

X Mejoramiento del Centro de Salud de Cedefio 50 100 100 250 500
Rehabilitacion del Matadercodedgimiento de 50 50 300

Cedefio, en la medida de lo posible, de acuerdo
1ormas vigentes.

Mejoramiento y ampliacion de la Escuela de Ce 50 200 250 500
Ampliacién del Colegio de Cedefio. 50 200 250 500
Construccion del Cefmdtural y de Servicios de 100 100 1.000
Cedefio.
Construccién de Cancha de Futbol. 200 200 1.000
Construccion de dos placas polideportivas. 200 200 500
Construccion de Subestacion de Policia 50 50 500
ESPACIO PUBLICO 0 200 50 100 350 1900
RESPONSIBLE: PLANEACION MUNICIPAL

X Disefio y adquisicién de predios para espacio pt 200 200 400
Jrbano

X Reconstruccion del Parque Principal de Cedefio 50 100 150 1500
TOTALES 240 1.450 1.320 1.62 4.200 27.700

0

FuenteTERRSE S.A.302.

4.2.4 PROYECTOS PARA LAS CABECERAS DE LOS CORREGIMIENTOS DE
OCHALI, EL LLANO Y LA LOMA

Los proyectos a desarrollar durante el periodo de vigencia del presente PBOT en las cabeceras de los
corregimientos de Ochali, El Lland.gniag son los que se relacionan en la siguiente tabla, de
acuerdo con los contenidos de este plan. Las cifras se presentan en millones de pesos.

TABLAG5: PROYECTOS PARA LOS CENTROS POBLADOS RURALES DE OCHALI, EL LLANO Y LA LOMA.
PROGRAMA DE EJECUGIANEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAI02622

PROYECTOS PARA LAS CABECERAS DE LOS CORREGIMIENTOS DE OCHALI, E

LOMA
COFINANCIACION DEL MUNICIPIO
YARUMAL
CORTO PLAZCMP LP TOTAL TOTAL
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PROYECTO 2022 2024 2028 2032 MPIO PROYEC
2023 2027 2031 2035 TO

CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMBIEN 100 100 100 100 400 1.000
LOS RECURSOS NATURALES
RESPONSABLE: UMATA
Adquisicion de predios en la microcuenca abastec 100 100 100 100 400 1.000
acueducto dedabecera de los corregimientos de Oc
Llano y La Loma.

CONSERVACION Y PROTEQCION DEL PATRIMC O 20 50 0 70 350
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion de estudios para la identifeatsénvacion 20 20 50

aroteccion del patrimonio de los corregimientos de
Llano y La Loma.

Recuperacion del patrimonio de los corregimientos « 50 50 300
El Llano y La Loma.

AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES 80 260 120 120 580 2.180
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Elaboracién de estudios de detalle en zonas con col 30 30 60

amenaza y riesgo, para la ejecucion de proyecto
centros poblados de Ochali, El Llano y La Loma.

Reasentamiento de 15 familias que viven en situacir 50 100 100 100 350 1500
riesgo en las cabeceras corregimentales de Ochali,

La Loma.

Mitigacién del riesgo que genera un talud a la es 10 10 20
Ochali.

Deacuerdo a los estudios basicos de Amenazasy 20 100 120 300
mitigacion del riesgo que se presenta en la iglesia d

mplementacion del sistema de alertas tempranas 30 20 20 70 300

casos que aplique, asi como para la socializi

apropiacién cultural de los principios de response

orecaucion.

SERVICIOS PUBLICOS 20 350 200 O 670 10.600
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIPA

AGUAS DEL NORTE

Elaboracion deMAAde las tres cabeceras. 20 50 70 300
Ejecucion dBEMAAde las tres cabeceras. 200 200 400 10000
Implementacién de proyectos para la recoleccion y 100 100 300

disposicion final de residuos solidos para las cabect
corregimentales, de acuerdo audidado en el PGIRS
INFRAESTRUCTURA VIAL 20 70 100 170 360 2.650
RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIPALE!
Mantenimiento del Cable Aéreo entre El Llanoy La 20 50 50 50 170 1.000

Pavimentacién de vias alrededor del pakquieodea. 100 100 1.000
Mejoramiento de la via de El Llano. 20 20 300
Construccion de un sendero peatonal iluminado que 20 20 50
adecuado acceso al colegio de Ochali.

Confromacién de un sendero ecoldgico ecdimetzsas 50 50 300
Je El Llano y Ochali, incluye la construccién de puer

juebradas.

VIVIENDA 40 0 0 300 340 2.350

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
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Elaboracién de estudios socioeconémicos para ide 20 20 50
ooblacién objeto deddsrentes programas de vivienc

nterés social y prioritario a realizar en las tres ci

corregimentales..

Legalizacion de predios en sectores de desarrollo ir 20 20 300
2 inadecuado..
Construccion de 30 viviendas de interés PridifRgrioa 300 300 2.000
as familias mas vulnerables de las tres cabeceras.
EQUIPAMIENTOS 50 450 300 300 1.100 8.300
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Construccion del colegio de La Loma. 200 200 2.000
Construccién de cancha de fatbol en El Llano 100 100 1.000
Construccion de placa polideportiva cubierta en Oct 100 100 500
Construccion del Centro Cultural y de Servicios de | 100 100 1.000
Construccion de huerta experimental en El Llano. 50 50 300
X Mejoramiento del Centro de Salud de La Loma. 100 100 500
Mejoramiento de la placa polideportiva de La Loma. 100 100 500
Mejoramiento del colegio de Ochali. 100 100 1.000
Mejoramiento de la escuela de El Llano. 100 100 500
Mejoramiento de la escuela de Ochali. 100 100 500
Construccion de acopio de reciclaje en las tres cabe 50 50 500
ESPACIO PUBLICO 0 200 150 300 650 3.400
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
X  Disefio y adquisicion de predios para espacio publi 200 200 400
cabeceras corregimentales.
X Mejoramiento del parque principal de La Loma. 50 100 150 1500
X Construccion de parque en Ochali. 100 100 500
X Construccion de espacio publico en El Llano. 100 100 500
X Construcciéon de espacios publicos aledafios al 100 100 500
2coldgico entre El Llano y Ochali.
TOTAL 310 1.4001.2201.290 4.170 31.330

FuenteTERRSE S.A.302.

4.2.PROYECTOS PARA LAS CABECERAS DE LOS CORREGIMIENTOS DE EL
CEDRO Y EL PUEBLITO.

Los proyectos a desarrollar durante el periodaidedéberesente PBOT en las cabeceras de los
corregimientos de El Cedro y El Bushiifos que se relacionan eruiarsig tabla, de acuerdo
con los contenidos de este plan. Las cifras se presentan en millones de pesos.

TABL/SE: PROYECTOS EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES DE EL CEDRO Y EL PUEBLITO.
PROGRAMA DE EJECUGIQNEL PBOT DEMUNICIPIO DE YARUMAL-2033
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PROYECTOS PARA LAS CABECERAS DE LOS CORREGIMIENTOS DE EL CE
PUEBLITO

PROYECTO

CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMB
Y DE LOS RECURSOS NATURALES
RESPONSABLE: UMATA

Adquisicion de predios en la microcuenca abas
del acueducto de las cabeceras de los correg
de El Cedro yHleblito.

Programas de recuperacion de cuencas que st
acueductos estas cabeceras.

CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion éstudios para la identificacion,
conservacion y proteccion del patrimonio de es
cabeceras.

Recuperacion del patrimonio de estas cabecer:

AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion de estudios de detalle en zonas cc
condicién de amenaza y riesgo, para la ejecuci
proyectos en estas cabeceras

Reasentamiento de 30 familias que viven en si
de alto riesgo.

implementacion del sistema de alertas temprar
los casos que aplique, asi como para la sociali:
apropiacion cultural de los principios de
responsabilidad y precaucion.

SERVICIOS PUBLICOS

RESPONSIBLE: OBRAS PUBLMSICIPALES
Y AGUAS DEL NORTE

Elaboracion deMAAde estas dos cabeceras.

Ejecucién dEMAAde estas dos cabeceras.

Implementacion de proyectos para la recole
disposicion final de residuos sélidos para las c¢
corregimentales, de acuerdo con lo indicadc
PGIRS

INFRAESTRUCTURA VIAL

RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIP
Pavimentacion de vias Etapa 1.

Pavimentacion de vias Etapa 2.
Construccion de puente sobre la quebrada Tur
Mejoramiento de vias de estas dos cabeceras

Construccion de acceso peatonal y para motos
escuela de El Pueblito.

VIVIENDA

COFINANCIACION DEL MUNICIPIO
YARUMAL
CORTO PLAZI MP LP  TOTAL TOTAL

2022 2024 2028 2032 MPIO PROYE
2023 2027 2031 2035 CTO

50 100 200 200 550 1.100

50 100 100 100 350 600

100 100 200 500

10 0 50 0 60 320
10 10 20
50 50 300

70 230 20 20 340 1.850

20 20 50
50 200 250 1.500
30 20 20 70 300

50 500 600 0 1150 10.600

50 50 300
500 500 1000  10.000
100 100 300

50 0 100 400 550 2.700

100 100 200 500

100 100 500

50 100 150 500
100 100 1.000

0 200

40 200 200 400 840 3.250

DESARROLLO SOSTENIBLE Y EQUITATIVO DEL TEREIRRSES.A.S—-----~ 306|Pagina



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i PBOT- DEL MUNICIPIO DE YARUMAL
---DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE---

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Elaboracion de estudios socioeconémicos parsa 20 20 50
identificar la poblacion objeto dédosntes

programas de vivienda de interés social y prior

realizar en el corregimiento.

Legalizacion de predios en sectores de desarrc 20 20 200

incompleto o inadecuado.

Mejoramiento del entorno en sectwesteres de 400 400 1.000

desarrollo incompleto o inadecuado.

Construccion de proyectoglBe 200 200 400 2.000

EQUIPAMIENTOS ’ 150 100 500 0 750 4.000

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Mejoramiento del Centro de Salud* 50 100 150 500
X

Construccion de Matadero para los dos corregi 50 50 500

en la medida de lo posible, de acuerdo con nor

vigentes que regulan la materia.

Reforzamiento estructural y mejoramiento de le¢ 50 50 500
X escuela de El Pueblito.

Ampliacién y mejoramiento del colegio de El Ci 100 100 500
X

Construccion de Placa Polideportiva Csipatzio 200 200 1.000

multifuncional en El Pueblito.

Construccion de Placa Polideportiva Cubierta € 200 200 1.000

multifuncional en El Cedro.

ESPACIO PUBLICO ’ 0 200 0 100 300 1.700

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Disefio y adquisiciéon de predios para espacio 200 200 400

en las cabeceras corregimentales.

Construccion d&rque Principal de El Pueblito. 100 100 500
X Construccion del Parque Principal de El Cedro. 100 0 500

Construccion de Espacio Publico aledafio a la | 100 0 300
X Polideportiva cubierta de El Cedro.

TOTAL 420 1.330 1.670 1.12 4.540 25.120

0

FuenteTERRSE S.A.202.
4.2.60PROYECTOS PAHA CENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA

Los proyectos a desarrollar durante el periodo de vigencia d&8@fesenet @entro Poblado
Rurabe Mina \jie son los que se relacionan en la siguiente tabla, de acuerdo con los contenidos de
este plan. Las cifras se presentan en millones de pesos.

TABLAGT: PROYECTOS PARACENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA.
PROGRAMA IBEECUCIO8 DEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAI03622
PROYECTOS PARA EL CENTRO POBLADO RURAL DE MINA VIEJA

COFINANCIACION DEL MUNICIPIO
YARUMAL

C CORTO MP LP TOTAL TOTAL
PROYECTO PLAZO
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C 2022 2024 2028 2032 MPIO PROYE
2023 2027 2031 2035 CTO
CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMBI 0 0 100 100 200 500
DE LOS RECURSOS NATURALES
RESPONSABLE: UMATA

Programas de recuperacion de la microcuenca 100 100 200 500
X surte el acueducto del CPRide Vieja.
SERVICIOS PUBLICOS 20 150 0 0 170 1.050

RESPONSIBLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIP,
AGUAS DEL NORTE

Disefio del Acueducto y alcantarilladoRR el 20 20 50
X

Mejoramiento del acueductorel 50 50 500
X

Construccion del sistema de Alcantarillado de M 100 100 500
X Vieja.

INFRAESTRUCTURA VIAL 0 100 50 0 150 2.500

RESPONSABLE: OBRAS PUBLICAS MUNICIF

Mejoramiento de senderos en el QRRal¥ieja 50 50 500
X

Construccion de la Red Caminera entre el CPR 100 100 2.000
X Viejay la cabecera municipal,

VIVIENDA 40 0 500 200 740 2.800

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Elaboracion de estudios socioeconémicos para 20 20 100

identificar la poblacién objeto de los diferentes

programas de legalizacién y construccién de viv

de interés social y prioritario a realizar en el CP

Mina Vieja

Legalizacion de predios en Mina Vieja. 20 20 200

Mejoramiento del entorno en sectores en Mina' 200 200 500

Construccion de proyectos de VIP.en Mina Vieji 500 500 2.000

EQUIPAMIENTOS ) 0 0 0 50 50 100

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Mejoramiento de la Placa Polideportiva WéeMing 50 50 100

ESPACIO PUBLICO ) 0 0 0 100 100 500

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Construccion de espacio publico @RRute Mina 100 100 500
X Vieja.

TOTAL 60 250 650 450 1.410 7.450

FuenteTERRSE S.A.202..

4.2.7PROYECTOS PARA LA ZONA RURAL DISPERSA DEL TERRITORIO DE
YARUMAL.
Los proyectos a desarrollar durante el periodo de vigencia del presente PBOT en el area urbana de la

cabecera municipal, son los que se relacionan en la siguiente tabla, de acuetemidosdies co
este plan. Las cifras se presentan en millones de pesos.

TABL/6S: PROYECTOS PARA LA ZONA RURAL DISPERSA DEL TERRITORIO DE YARUMAL.
PROGRAMA DE EJECUGIQNEL PBOT DEL MUNICIPIO DE YARUMAIO2522

PROYECTOS PARA LA ZONA RURAL DISPERSA DEL TERRITORIO DE YA}
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PROYECTO

CONSERVACION Y PROTECCION DEL AMI
Y DE LOS RECURSOS NATURALES
RESPONSABLE: UMATA

Desarrollo del convenio entre Corantioquii
Municipio de Yarumal para la ejecucion del |
de implementaciéon ®&istema Local de Are
Protegidas SILAP

Adquisicion y mantenimiento de las éare
importancia estratégica para la conservacic
recurso hidrico o para financiar esquemas de |
servicios ambientales en dichas areasielo elira
disperso del municipio de Yarumal.
Programas de recuperacion de cuencas que ¢
los acueductos veredales.

Proyecto POMCA Riogrande: Apoyo a estudic
proteccion de los bosqueamlie existentes en la
cuenca.

Proyecto POMCA Riogrande: Implementacior
procesos ciudadanos de educaciéon ambiental
(PROCEDAS) procesos educativos ambiental
(PRAES)

Proyecto POMCA Riogra@idasolidacion del
Consejo de la cuenca del Riogrande.
Cofinanciacién del proyecto PORH de la quek
Yarumalito: fAReforest
naci mientos del recur
Proyecto POM®4#ogrande: Implementacion de
buenas préacticas agricolas, ganaderas y amb
productoras agropecuarias del area de la cuel
Riograande.

Proyecto POMCA Riogrande: Definicion de m
para la compensaciéselwicios ambientales y
consolidacion de un sistema de valoraciéon y ¢
de servicios ambientales por conservacion y ¢
incentivos econémicos en todo el territorio mu
y especialmente en la cuenca del Riogrande.
Ejecutar proyectos de cierre técnico minero el
suelo rural disperso del municipio.

Ejecutar proyectos de recuperacion de fuente
agua afectadas por la mineria.

Disefio y ejecucion del proyecto de parojgatal
de Morro Azul.

Cofinanciacién de POMCAS en jurisdiccion de
municipio de Yarumal.

Cofinanciacién de estudios y acciones necese
para la conservacion y proteccion del loro
orejiamarillo y la guacamaya, en el nacimientc
Nechiy la vereda La Zorra, respectiamente.
Cofinanciacién de estudios y acciones necese
para la conservacion y proteccion de las area:
vegetacion de paramo en LlanGsida.
Adquisicion de predios para la conservacion y
proteccion de las microcuencas que abastece

COFINANCIACION DEL MUNICIPIO DE

YARUMAL
CORTO PLAZ: MP

2022 2024 2028
2023 2027 2031

145 1.300 1.090

165

50 200 200

50 100 100

10 50 50

10 10 10

50

10 20 20

10 20 200

20 20
30 30
50
100 100
20
20
200 200

LP TOTAL
2032 MPIO
2035

1.090 3.625
200 650
100 350

110

10 40

10 35

50 100

20 70

200 430
20 60
30 90

200 250

100 300

20
29
200 600

TOTAL

PROYECI
(6]

21.130

165

2000

1000

250

100

280

1.000

100

5.000

300

1.000

2.000

2.000

50

50

3.000
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acueductos del municipio. Se priorizan en su
las microcuencas de las siguientes quebradas
1- Turbaco.

2-La Candelaria, en la glarka Argentina.

3- Chorros Blancos (OeBhlilano).

4-Las Pérez (La EstrelMallarino.)
Elaboracién del Plan de Manejo Ambiental pa
construccion de la via La Lioviale de Toledo.
Construccién de un parque ecolégico en el D
con acceso desde la cabecera municipal a tra
senderos, desde el centro poblado rural de Mi
Vieja, en el que se propiciara un turismo ecol¢
Proyecto que aun no se delimita, pero que su
delimitaon y construccién se incluye en el pre:
plan. Este proyecto debe estar en armonia co
zonificacion ambiental del plan de manejo del
CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion de estudios para la identificacion,
conservacion y proteccion del patrimonio en ¢
rural dispersa de Yarumal.

Recuperacion del patrimonio de la zona rural
dispersa del municipio de Yarumal.

AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion de estudios de detalle en zonas ¢
que se plantee la ejecucion de proyectos en l¢
rural dispersa.

Elaboracion de estudio de detalle de amer
riesgos por movimientos en masa en area ce
la infraestructura del acueducto de Llanos d¢
vereda La Argentina.

Reasentamiento de 50 familias que viven en ¢
de altaiesgo en la zona rural dispersa que se
identifiquen una vez se elaboren los diferente:
estudios de detalle de amenazas y riesgos na
Mitigacion del alto riesgo en que se encuentre
familias en la zona rdipérsa que se identifique
una vez se elaboren los diferentes estudios d¢
de amenazas y riesgos naturales.
implementacion del sistema de alertas tempre
los casos que aplique, asi como para la socia
y apropiacidmltural de los principios de
responsabilidad y precaucion.

Elaboracion de los estudiois de detalle de am:
y riesgos en la vereda Espiritu Santo.

Reubicacién de la escuela y de las viviendas
encuentren en situacién de alto riesgo no mitit
de acuerdo con los estudios de detalle que se
elaboren para el efecto y mitigacion del riesgc
para las edificaciones en las que ése sea miti
en esta vereda.

SERVICIOS PUBLEO

RESPONSABLE: OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES Y AGUAS DEL NORTE
Identificacién, priorizacién y disefio de acuedt
veredales.

30

30

140

20

100

20

30

20

200

100

30

30

405

10

20

200

40

30

15

270

50
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100 100
150 150
100 100
360 120
200
40
20 20
100 100
470 420
50

200

300

260

60

200

1.135

30

20

500

100

70

15

200

1.290

120

400

1.000

2.100

100

2000

4.280

300

40

2500

500

300

40

500

4.300

200
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Construccion y Mejoramiento de acueductos
veredales

Construccion y capacitacion de sistemas indiv
de tratamiento de aguas residuales

Proyecto POMCA Riografetalecimiento
empresarial e institucional de las empresas d¢
servicios publicos y comunidadesizadas que !
encargan de la operacion de los servicios puh
el area de la cuenca del Riogrande.
INFRAESTRUCTURA VIAL

RESPONSABLE: OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES

Construccion deluciones puntuales definitivas
las vias que comunican a la cabecera municig
las cabeceras corregimentales de Cedefio(8),
(8),el Llano (2), la Loma (3) y el Cedro (8).

Construccion de solucigneguales definitivas e
la carretera que comunica a la cabecera del
correguimiento de Llanos de Cuiva con las ve
Argentina, San Antonio y La Bella.

Mantenimiento y mejoramiento de vias terciar
el area rural del mypiei

construccion de dos soluciones puntuales def
en el carreteable que comunica a la vereda la
con la via principal.

Disefio y construccion de via que comunica a
corregimientos de La Loma, El Llano y Ochali
via existente entre San Andrés de Cuerquiay
embalse de Hidroituango. Incluye el puente sc
rio San Andrés.

Construccion de puente vehicular en la veredi
Espiritu Santo.

VIVIENDA

RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Elaboracion de estudios socioeconémicos pat
identificar la poblacion objeto de los diferentes
programas de vivienda de interés quodgitgrio a
realizar en el suelo rural disperso de Yarumal

Legalizacion de predios.
Mejoramiento de vivienda en la zona rural dis|

EQUIPAMIENTOS
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL
Construccion del colegio de la vereda San An

Ampliacion del colegio de la vereda Rosarito.
Construccion de colegio en la vereda la Estrel

Construccion de puesto de salud en la vereda
Aguacatal.

Construccion de bodega para el almacenamie
productos agropecuarios en la vereda Aguace
Construccién de caseta comunal en la vereda
Aguacatal.

Construccion de placa polideportiva cubierta ¢
CPRde Aguacatal y Espiritu Santo.

10

500

500

20

20

200

20

2.400

1500

200

500

200

200

200

300

50

200 200
200 200
20 20
4.050 3.950
1500 1500
250 250
1.000 1.000

200

1.000 1.000

100 100
100 100
650 1.750
200

200

200
50

50
200

10.900

5000

500

2.200

200

2.500

200

420

20

200
200
2.700

200
200
200
50

50

50

200

2.000

2.000

100

76.000

30.000

5.000

22.000

2.000

15.000

2.000

4.100

100

2.000
2.000
24.900

2.000

2.000

2.000
300

300

300

1.000
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Implementaciéon y mejoramiento de los sistem 200 200 2.000
x Digital de la zona rural dispersa.

Construccion del Centro Pedregional 500 500 5.000

Construccion de Pequefia Central Hidroeléctr 50 200 800 1050 10.000

el rio Nechi, Espiritu Santo o San Julian, o en

quebrada El Rosario.

ESPACIO PUBLICO 0 20 100 220 340 5.450
RESPONSABLE: PLANEACION MUNICIPAL

Construccién de miradores panoramicos en le 100 100 300
la Bramadora, la estrella, el Llano y el cedro

Construccion de espacio publico aledafio al ci 20 20 100
X que comunica a las cabeceras corregimentale
Llano y Ochali

X Elaboracion de estudios técnicos que defi 20 20 50
viabilidad o condiciones de manejo del proy
AParque Ecol -gico Re
R2 o0 Nechzo.

X Ejecuci -n del proye 100 100 200 5.000
Recreativo de la Cuenca dl&al Ri o
acuerdo con los estudios formulados.

TOTAL 865 5.130 6.770 6.700 19.800 139385
FuenteTERRSE S.A.202..

TABLAG, TOTALINVERSION DEL MUNICIPIO EN EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PBOT.
TOTAL INVERSION DEL MUNICIPIO EN EL PERIODO DE VIGENCIA C

YARUMAL

2022 PER.1 PER.2 PER.3 VIGENCIA
DEL PBOT

4525 16232 20.890 22400 61957
FuenteTERRSE S.A.S, 2022..

4.3 INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA.

El Plan Basico de Ordenamiento de Territorial es la guia general para implementar y concretar los
objetivos y el modelo de ocupacién propuesto para el Municipio de Yarumalré&ste plan pod
desarrollarse a través de planificacion complementaria de mediana escala como Planes Parciales,
Proyectos Urbanos Integrales, Macro Proyectos y Unidades de Planificacion Rural. También podran
desarrollarse planes tematicos especificos a FB@Tdera la proteccion de los recursos

naturales, la incorporacion del riesgo, el espacio publico, el patrimonio arquitecténico y cultural, el
equipamiento colectivo comunitarios, los servicios publicos y la vivienda de interés social.

4.4 INSTRUMENTOS DE GESDEL PBOT

En la formulacién, implementacion y ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de
Yarumal y los planes complementarios el municipio propendera por un reparto equitativo de las cargas
y beneficios del desarrollo, utilizando mecamisrmaok compensacion, la transferencia de

derechos de construccion y la asignespémto del aprovechamiento y la carga urbanistica, de
acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997.
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En este proceso se podra también intervenir la estructuratravédiadeala integracion

inmobiliaria, el reajuste de terrenos y los encargos fiduciarios. Se podran también realizar
intervenciones en la propiedad como la enajenacién voluntaria, la expropiacion judicial, la
expropiacion administrativa, la enajeoexén,fla declaracion de derecho de preferencia para la
municipalidad y la declaracién de desarrollo prioritario sobre los predios. Entre otros los mecanismos
legales se puede hacer uso de la asociacidon con otros municipios, el reajuste decidgrras e integ
inmobiliaria y la cooperacion entre participes, de acuerdo también a lo establecido en la Ley 388 de
1997.

4.4.1PREDIOS DE DESARROLLO Y/O CONSTRUCCION PRIORITARIA

Con el fin de evitar que existiendo la necesidad de adelantar proyectos de vivienda, algunos predios
no se desarrollen durante el periodo de vigencial del PBOT, se declaran como areas de desarrollo y
construccion prioritaria los predios identificadizdesoamel mafe28 A, denominado como

fi Pr oagle ejecuciémeasurbanass, que contiene | os proyectos a
PBOT y las areas de desarrollo y construccion prioritaria en las tres areas urbanas de Yarumal
(Cabecera, Llanas@uiva y Cedefio).

4.5 INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

La financiacién de los programas y proyectos se podra realizar a través de impuestos de valorizacién
y fondos alimentados por el aporte proveniente del cobro de plusvalia y por los recursos de las
obligacias urbanisticas pagadas en dinero.

Se establece como tasa de participacion el treinta y cinc@pésednt@myor valor por metro

cuadrado. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultdneamente dos o mas hechos
generadores en razon delémssiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en

el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendra en cuenta los valores acumulados, cuando a
ello hubiere lugar.

En razén a que el pago de la participacion en la plusviaifsicabrdistrito se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de esta ley, el monto de la
participacion correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de indices de
precios al consunmidBQ, a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la
participacion.

También se establece como instrumento de financiacion el pago de cesiones u obligaciones
urbanisticas para espacio publico y equipamiento en el queudebtrdosifhas solicitantes de

licencias urbanisticas, ya sea para cualquiera de los tipos de licencia para construir o en los casos de
reconocimiento de edificaciones. Estos dineros deberan disponerse en un fondo de espacio publico y
otro para la consitidon de equipamientos que se destinaran exclusivamente akestek fines.

Acuerdo Municipal por medio del cual se adopta el presente ajuste del PBOT de Yarumal se
reglamentan las condiciones de las &reas de cesion para ser consideradas coegadalias y en

a la administracion municipal.

4.5.1 HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA.

Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia en el municipio de Yarumal, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas degitto lerestadrticulo
80. de la Ley 388 de 1997, que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas
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rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada. Los
propietarios de los predios quensePBOTadoptado en el afio 2000 para este municipio, hacian

parte del &rea rural y que ahora, en Virudseéatajuste de este plan, hagan parte del area

Urbana, de Expansion Urbana, o Suburbana seran sujetos del pago de plusvalia,lpor un monto de
20%del mayor valor adquirido por ello.

Igualmente deberan pagar a la administracion municipal plusvalia, los propietarios de los predios que
de acuerdo con el presente Plan de Ordenamiento, son ahora suelo suburbano y suelo para el
desarrollo de proyecde vivienda campestre y que en el Plan de Ordenamiento que se revisa y
ajusta, formulado en el afio 2.000, hacian parte del suelo clasificado como rural no suburbano y no
hacian parte de un poligono de vivienda campestre.

Predios exentos del pagopiticipacion en plusvalia:

Adéptese como predios exentos del pago de la participacion en plusvalia los siguientes:
a) Todos los predios publicos.
b) Predios de usos publico.
¢) Los que estén declarados como bienes de interés cultural.
d) Losequipamientos publicos.
e) Todos los predios que sean destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario
VIP.
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